ART

16

WA,

WA,

WA

WA,

DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauWkVO)

Das WA-Gebiet wird nach § 1 Abs. 4
Satz 1 BauNVO gegliedert in

WA 1 - Gebiet WA 3 - Gebiet
NA 2 - Gebiet WA 4 - Gebiet

von § 4 Abs. 3 BauNYO0 werden die
Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 5 nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im WA 1 - Gebiet werden von § 4 Abs. 2
BauNVO nur die Nr. 1 zugelassen.

von § 4 Abs. 3 BauNVO0 werden die aus-
nahmsweisen Nutzungen nicht zugelassen.

Im WA 2 - Gebiet werden von § 4 Abs. 2
BauNVvO die Nr. 1 und die Nr. 2 fir
zuldssig erklart,

von § 4 Abs. 3 BauNVO werden die aus-
nahmsweisen Nutzungen nicht zugelassen.

Im WA 3 - Gebiet werden von § 4 Abs. 2
BauNVO die Nr. 1, Nr. 2 und die Nr. 3
fiir zuldssig erklart.

Von § 4 Abs. 3 BauNVO werden die aus-
nahmsweisen Nutzungen nicht zugelassen.

Im WA 4 - Gebiet werden von § 4 Abs. 2
BauNV0 die Nr. 1, Nr. 2 und die Nr. 3
fur zuldssig erklart.

Ausnahmsweise werden hier von § 4 Abs. 3
BauNVO die Nr. ' und die Nr. 3 zuge-
lassen.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2l GRZ 0.4
2.2 GFZ 0.8
OFZ 1.2
2.3 I1, Il
I1-111
TN
Z.h
TH

Grundflachenzahl (§ 16 BauNvo)

Geschofflachenzahl als
HochstmaB (§ 16 BauNVv0)

Zahl der Vollyeschosse als
HochstmaB (§ 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als MindestmaB
(I1 Vollgeschosse) und als Hochstmab
{111 Vollgeschosse) (§ 16 BauNVO)

Zahl der VYollgeschosse zwingend
(§ 16 BauNvO)

Im DachgeschoB wird unter Einhaltung
von Traufhdhe und Dachneigung ein

weiteres VollgeschoB ausnahmsweise zu-
gelassen.

Als Bezugspunkt der Hohe baulicher
Anlagen wird die tiefste Stelle des
naturlichen Geldndes am Gebdude fest-
gesetzt (§ 18 BauNvU)

Traufhohe

3. FESTSETZUNMG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs. 5 BauNVvO)
3.1 e e e & ®— Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzungen
4. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN

GRUNUSTUCKSFLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1

5 3 Ty
v ) Ra =2
Nl- L Dduge)

4.2 e

L.3 ene—

Offene Bauweise (§ 22 BauNVoO)

Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVvo0)

Baugrenze (§ 23 BauNvo0)



4.4 Dis Gebdude sind nur senkrecht oder
parallel zur vorderen Baugrenze
zuldssig.

4.5 Garagen sind nur innerhalb der uber-
baubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

4.6 r----} Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze
Lo et (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
weckbasiimmung

4.6.1 63T cemeinschaftsstellpldtze

8,6.2 ST Steilplatze
die innerhalb der Waldabstandsfldche
zuldssig sind.

4.7 Vvon den erforderlichen Stellpldtzen

1st mindestens ein Stellplatz pro
wohneinheit auf dem Baugrundstiick vor-
zusehen. Die restlichen Stellpldtze
xonnen als Abldsestellplédtze von der
Gemeinde erworben werden. Die Abldsung
ist mit der Vorlage des Bauantrages
nachzuweisen.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORTANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsfldche

wn
.
-—

finrichtungen und Anlagen

D Gffentliche Verwaltung

($ 4]
0
—
"
—

5.1.2 u kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude u. Einrichtungen

Sozial en Zwecken dienende
Gebdude u. Einrichtungen

o
w






7. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Strabenverkehrsfldchen

iy W ¥ Gehweg

10e3 T StraBenbegrenzungslinie

7.4 , verkenrsfldachen besonderer
, A Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

7.4.1 ﬁ Of fentliche Parkfldche

7 Verkehrsberuhigter Bereich
Ak d ' Verkehrsbegleitgrin

48 wewwwww foreich ohne Ein - u. Ausfahrt
7.6 g Einfahrtsbereich

8. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. ' Nr. 12 BauGB)

versorgungsfldchen

Iweckbestimmung

891 O Elektrizitat



8.1:2 O Gas
gl O Wasser

9. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. { Nr. 14 BauGB)
9.1 Fldchen flr die
Abwasserbeseiltiyung
Iweckbestimmung
9.1.1 @ Abwasser
HA Hebeanlage
10. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1 - O6ffentliche Griunfldche
- Private Grunflache
Iweckbestimmung
10.1.1 3 pParkanlage
10.1.2 @ Spielplatz

1.

MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| — — — —

i B ; ~_ Flochen fir Leitungsrechie

s Die Flichen werden zugunsten der
Allgemeinheit belastet.



12. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN UND IHRE
NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

.:—_,’:G\::' 4@.
121 > W o Waldabstandsflache

RaranS)

LY
(2.2 L LS % Lirmschutzwall

12.2.1 H Héhe der Aufschittung

{2.2.2 Der Larmschutzwall wird im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten hergestellt und
bleibt zur ordnungsgemdBen Nutzung D1S
zur Wallmitte in Privateigentum der
jeweiligen Baugrundsticke.

13. FLACHEN FUR PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur das
Anprlanzen von Baumen und Strauchern.

13.1.1 Anpflanzung

. Baume
- Strdaucher

. Einzelbaum, standortgenau

13.2 Die Pflanzenarten ergeben sich ver-
bindlich aus dem beigefuglen
Grinordnungsplan.

13.3 Die Anpflanzungen sind im Bauantrag
darzustellen.
Die Pflanzung hat bis spatestens zur
SchluBabnahme zu erfolgen.






