Birgermeisteramt Welldirn

Anlage 2

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"SchieBmaver II" der Stadt Walldirn

1. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungs-

plan
(Anlage 4, M 1 : 500)

2. Art der boulichen Nutzung
(§9, Abs. 1 Ziffer la, BBauG)

2.1 Das Reine Wohngebiet (WR) dient cusschlieBlich dem Wohnen

(§ 3 Abs. 1).
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 sind zul@ssig.
Es sind nur max. 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig.

2.2 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dien: vorwiegend dem Wohnen
(§ 4 Abs. 1 + 2 Baunutzungsverordnung).
Zuldssig sind Anlagen noch § 4 Abs. 1 + 2.
Ausnchmen noch § 4 Abs. 3 werden nicht gestattet.

2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Geb@ude mit
hochstens 2 Wohnungen zuldssig.

2.4 Das Dorfgebiet (MD) wird gem. § 5 Abs. 1, 2 + 3 gezont.
Es dient dem Wohnen sowie einer vorhondenen landwirt-
schaftlichen Hofstelle. -

3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziffer la BBauG)

3.1 Die Zahl der Vollgeschosse im Planungsgebiet richtet
sich noch den Eintraogungen in der Nutzungsschcblone
(Anlage Nr. 4).

3.2 Dabei bedeuten:

I = 1 VollgeschoB B
II = 2 Vollgeschosse als Héchigrenze
II = 2 Vollgeschosse zwingend

3.3 Die max. zuldssigen Grund- und GeschoBfldchenzohlen
ergeben sich ous der Nuizungsschablone,. .



4. Bouweise und Stellung der boulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 b BBouG u. § 22 BauNV0)

4.1 Im gesamten Planungsgebiet ist die offene Bauweise
festgelegt gem. den Eintragungen in der Nutzungs-
schablone.

4.2 Bei der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seit-
lichem Grenzobstond (Bouwich) zuldssig.
MaBgebend hierfir sind die Abstandsvorschriften nach
der LBO,

4.3 Fir die Firstrichtung oder Houptgebdudeldngsachse
gelten die im Bebouungsplon eingetrogenen Symbol-
zeichen.,

5. MindestgriBe der Bouperzellen
(§ 9 Abs, 1 Ziffer 1 ¢ BBauG)

5.1 Die MindestgrdBen der Baugrundstiicke betragen 600 am.

6. Hohenlogen der baulichen Anlcgen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 d BBauG)

6.1 Der ErdgeschoBfuBboden ist im Mittel gemessen max.
0.50 m Uber den angrenzenden Verkehrsfldchen anzuordnen.

6.2 Bei l-geschossiger Bauweise gilt eine Traufhshenbe-
grenzung von max. 4.00 m, bei 2-geschossigen Gebduden
von 6.50 m, bezogen auf die festgelegten Geldndeober-
kante.

6.3 Die Baurechtsbehdrde kann in Ausnchmeféllen die Ge-
léndeoberfléche festlegen.

7. Nebenanlagen

(§ 14 Beounutzungsverordnung)

Im WA-Gebiet sind Nebenanlagen bis zu 20 gm Grundfldche
zuldssig.

Sie sind entweder mit dem Wohnhous in eine bouliche Ein-
heit, oder, falls freistehend, mit einem Flachdach bzw.
Satteldach, max. 300, auszufihren.



8. Garagen- und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Ziffer le BBauG)

8.1 Garagen und Stellpldtze sind entsprechend den jeweils
geltenden Richtzcohlen nachzuweisen.

8.2 Garagen sind im seitlichen Grenzbereich bis max. 8.00 m
lLange bei einer mox. Héhe von 2.50 m mdglich.

8.3 StraBencbstand

a) Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche
ist bei Senkrechtstellung der Gorage ein Stauraum
von mind. 5.00 m einzuhclten. '

b) Zwischen Gorogenwand und &ffentl. Verkehrsfldche
ist bei Parallelstellung ein Abstand von 1.50 m
einzuhalten.

9. Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs, 3 u. 4 BBauG)
Die Verkehrsfldchen und die freizuhaltenden Sichiwinkel-
flachen sind exckt einzuhalten.

10. AuBere Gestaltung der boulichen Anlagen
(8§ 111 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

10.1 Die Ddcher der Gebdude sind als Floch-, Sattel- oder
Walmddacher zuldssig, sowiet im Bebauungsplan keine
Einschrankungen getroffen werden.

10.2 Die Dachneigung darf max. 30° betragen, soweit keine
andere Dachneigung festgelegt wurde.

10.3 Bei geneigten Ddchern ist nur dunkles oder dunkel-
braunes, reflexfreies Dachdeckungsmaterial zu ver-
wenden,

10.4 Dachaufbauten bzw. Dachgauben sind nicht zul@ssig.

10.5 Garagen an den Grundsticksgrenzen sind grundsétz-
lich mit Flachdach zv versehen.

10.6 Werbeanlegen sind im WA- und MD-Gebiet an der Stdtte
der eigenen Leistung zuldssig ( § 111, 1.2 LBO),



11. AuBenanlagen

11.1 Auischittungen und Abgrabungen Uber 1.00 m sind ge-
nehmigungspflichtig.

11.2 Die Gesamthohe der Einfriedigung dorf das MaB von
1.00 m nicht iiberschreiten.

11.3 Tiuren und Tore dirfen nicht in den Gehweg- oder StraBen-
raum aufgehen.

11.4 Die bebaubaren und unbebauten Fldchen sind zu pflegen
und zu unterhalten.

11.5 Stitzmovern sind, sofern es ‘das natiirliche Geldnde er—
fordert, zuldssig.

11.6 Die bei der Neuanlage von StraBen und Wegen entstehenden
Boschungen sind auf Privatgelénde zu dulden.

11.7 Baugrundstiicke, die an landwirtschaftlich genutzte
Fldchen angrenzen, sind Einfriedigungen bzw, Bepflan-
zungen nur in einem Abstcend von 0.50 m zuldssig.

11.8 Im Bereich der Sichtwinkelfldchen (s. Eintrdge im Lage-
plan) sind Strducher, Hecken und Bsume und Einfriedi-
gungen unzuldssig, mit Ausnahme von kriechenden Ge-
wichsen. Das Geldnce ist hier aquf + 0,20 m Uber OK.
StroBe oder Gehweg ob: utragen. Zu- und Ausfohrten im
Sichtwinkelbereich sind unzuldssig.,

Walldiirn, den 15. 3. 1974

v i)~\ Das BiUrgermeisteramt:

Vi (Burgermeister)



