ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 GE, Gewerbegebiet nach § 8 BauGB: nur Dienstleistung und Gewerbe zulassig

1.2 GE, .. Gewerbegebiet nach § 8 BauGB: Einzelhandel zuléssig

1.3 GE, Gewerbegebiet nach § 8 BauGB: Einzelhandel / Tankstelle zulissig

14 1804, Sondergebiet nach § 11 BauGB: Zweckbestimmung Mébelhaus

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

2.1 0,8 maximal zul&ssige Grundflache

2.2 GF=1.200m* maximal zul&ssige Geschossfldche bei Einzelhandel

23 zB 3'.;",13',:, maximal zul&ssige Gebaudehihe

2428, 4o TH7\\ maximal zulassige ErdgeschossfuBbodenhohe

25 VAFZL,:  maximale Verkaufsfliachenzahl

26 9—8—8  Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung, Bauweise bzw. Erdgeschossfultbodenhihe

27 Fiillschema der Mutzungsschablone

Art der baulichen Mutzung | Geb3udehéhe (GH)

Max. Verkaufsflachenzahl
im SO-Bereich (VKFZy.)

Bauweise | Dachform (Go-7iraig: bech

Grundfldchenzahl (GRZ)

Erdgeschossfubodenhéhe (EFH)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

{§ 9(1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
3.1 o offene Bauweise

32 abweichende Bauweise wie offene Bauweise, jedoch maximale Gebaudelange 65m

AgEm
3.3 eusememmw Baugrenze

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 BauNVO)

. S 1

4.1 i. St 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§9(1) 10 BauGB)

51 =777~~~ Stralkanabstandslinie

6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB)

6.1 Stralenverkehrsfidche (Aufteilung unverbindlich)
Fahrbahn
=== Gehw%% ,
[l Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

62 =& _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

7.1 —%—%— 20kV-Freileitung (wird abgebaut)

7.2 ' Gasleitung



' 8. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)
8.1 - Offentliche Grunflache: Ausgleichsflische

9 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

9.1 CRED Regenriickhaltebecken

gz MUURSEEEN® GrapenMulde zur Ableitung von Regenwasser

10. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

104 -~ H Umngrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T gy Entwicklung von Natur und Landschaft

11. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht fir eine Gashauptleitung zugunsten der MVV

11.2 @E@ Leitungsrecht fur gine 20 KV- Leitung der Stadbiwerke
11.3 @@ Leitungsrecht fiir eine Entw#sserungsleitung

12. SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

12.1z & [Baufeldzone I| Baufeldzonen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten (siehe textliche Festsetzungen)

12.2 =¥—3—3¥ Grenze der Baufeldzone

12.3 2.3.@ Sektoren zur Festlegung von Zusatzkontingenten (sishe textliche Festsetzungen)

12. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

121 O anzupflanzender Einzelbaum

122 gU,L:-E Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Struchern
0.0

12.3 . zu erhaltender Einzelbaum

12.4 Eﬁ Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Biumen und Stréuchemn

125 zB.{)  AusgleichsmaBnahme (sishe textliche Festsetzungen)

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

13.1 BB  Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

14. SONSTIGE PLANZEICHEN

14.1 e——  Flurstlicksgrenzen - Bestand

14.2 Hohenlinign in 0,5 m-Schritten

14.3 w bestehende Gebaude

144 &9 bestehende Baume

14.5 O festgestellte Bombentrichter aus Bombardierung vom 21.07.1944
146 Anpflanzung Einzelbaum (externe Ausgleichsmalinahme)

14.7 = ~—— Uberflutungsgrenze des Spangelgrabens

14.8 ~ F{.;:_;::\ Flachengrenze des RRE
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gem. § 2 (1) BauGB

2. Orisiibliche Bekanntmachung 02.042012
gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

3.1  Bekanntmachung 02.04.2012
3.2 Birgerinformation 18.04.2012
4. Schriftliche Beteiligung der Behérden 05.04 bis 04.05.2012

gem. § 4 (2) BauGB

5. Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

5.1 Bekanntmachung 30.06.2012
5.2 Auslegungsfrist 09.07. bis 10.08.2012
6. Satzungsbeschluss 20.08.2012

gem. § 10 (1) BauGB

7. Genehmigung
gem. § 10 (2) BauGB

8. Bekanntmachung und Rechtskraft
gem. § 10 (3) BauGB

Zur Beurkundung:

Walldiirn, den 23.08.20

Bijrgerﬂeister Markus Glnther
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TEXTTEIL

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemal § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

l
1.
1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVO)
Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO

Gliederung nach § 1 (4) BauNVO:
Das Gewerbegebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzungen gegliedert

Gewerbegebiet (GE,)

Aligemein zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche
Betriebe, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke

Nutzungsbeschrankungen nach § 1 (9) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe-
oder Handwerksbetrieben, wenn es sich um Waren handelt, die der Betrieb selbst produziert
beziehungsweise handwerklich verwertet, werden nicht zugelassen. Die untergeordnete Ein-
zelhandelsnutzung wird auf maximal 50 m? je Betrieb begrenzt.

Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO:

Die allgemein zuldssigen Tankstellen, mit Ausnahme zur betriebseigenen Versorgung sind
unzulassig.

Gewerbegebiet (GE,,)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowie Lagerhduser, Geschéfts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO:

Die allgemein zuldssigen Lagerplatze und &ffentliche Betriebe sowie Tankstellen, mit Aus-
nahme zur betriehseigenen Versorgung sind unzuléssig.

Nutzungsbeschrankungen nach § 1 (2) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe werden in ihrer Nutzung beschrankt. Zugelassen wird nur Einzelhandel
im Kernsortiment Lebensmittel. Die maximale Geschossflache fiir Einzelhandel wird auf 1.200
m? begrenzt.

Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb wird nur zuge-
lassen, wenn es sich dabei um Waren handelt, die der Betrieb selbst produziert beziehungs-
weise handwerklich verwertet. Die untergeordnete Einzelhandelsnutzung wird auf maximal 50
m? je Gewerbe- oder Handwerksbetrieb begrenzt.

Gewerbegebiet (GE;)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowie Lagerhduser, Geschéfts-, Bliro- und Verwal-
tungsgebaude und Aniagen fiir sportliche Zwecke.

Ausschiuss nach § 1 (5) BauNVO:

Die aligemein zulassigen Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Tankstellen, mit Aus-
nahme zur betriebseigenen Versorgung sind unzulassig.
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1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Nutzungsbeschrankungen nach § 1 (9) BauNVO:

Die Grofde von Einzelhandelsbetrieben wird beschréinkt. Zugelassen wird nur Einzelhandel bis
zu einer maximalen Geschossfldche von 1.200 m2.

Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb wird nur zuge-
lassen, wenn es sich dabei um Waren handelt, die der Betrieb selbst produziert beziehungs-
weise handwerklich verwertet. Die untergeordnete Einzelhandelsnutzung wird auf maximal 50
m? je Gewerbe- oder Handwerksbetrieb begrenzt.

Gewerbegebiet (GE;;)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowie Lagerhauser, Geschéfts-, Biliro- und Verwal-
tungsgebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO:

Die allgemein zuldssigen Lagerpldtze und é&ffentliche Betriebe sowie Tankstellen, mit Aus-
nahme zur betriebseigenen Versorgung sind unzulédssig.

Nutzungsbeschrénkungen nach § 1 (9) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe werden in ihrer Nutzung beschrénkt. Zugelassen wird nur Einzelhandel
im Kernsortiment Getrénke. Die maximale Geschossflache fiir Einzelhandel wird auf 1.200 m?
begrenzt.

Einzelhande! im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb wird nur zuge-
lassen, wenn es sich dabei um Waren handelt, die der Betrieb selbst produziert beziehungs-
weise handwerklich verwertet. Die untergeordnete Einzelhandelsnutzung wird auf maximal 50
m? je Gewerbe- oder Handwerksbetrieb begrenzt.

Gewerbegebiet (GE;)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowie Lagerhauser, Geschéfts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO:
Die allgemein zuldssigen Lagerplétze und &ffentliche Betriebe sind unzuléssig.

Ausnahmsweise Zulassung allgemein zuldssiger Nutzung nach § 1(5) BauNVO
Die allgemein zulassige Tankstelle wird nur ausnahmsweise zugelassen.
Nutzungsbeschrankungen nach § 1 (9} BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe-
oder Handwerksbetrieben, wenn es sich um Waren handelt, die der Betrieb selbst produziert
beziehungsweise handwerklich verwertet, werden nicht zugelassen. Die untergeordnete Ein-
zelhandelsnutzung wird auf maximal 50 m? je Betrieb begrenzt.

Hinweise zu den Festsetzungen und Regelungen zur Art der baulichen Nutzung:

Insgesamt kénnen in den GE2- Flachen Einzelhandelsbetriebe bis zu siner Geschossfléiche
von 3.600 m? entstehen.

Insgesamt sollen in den GE,. und GE;. Flachen auf Grundlage der Vereinbarung mit der Stadt
Walldim, der Stadt Buchen, dem Verband Region Rhein-Neckar als Triger der Regionalpla-
nung, dem Regierungsprésidium Karlsruhe als hdhere Raumordnungsbehdrde und dem Ne-
ckar-Odenwald-Kreis (ber raumordnungsrechtliche und bauleitplanerische Aspekte im Zu-
sammenhang mit der Verlagerung des Mobelhauses Schafer & Fitz (siehe Anlage Nr. 8 zum
Bebauungsplan und unverbindliche Darstellung im Gestaltungsplan Anlage Nr. 3) ein kleinfla-
chiger Lebensmittelmarkt, ein kleinflachiger Getrankemarkt und noch ein weiterer, mit Einzel-
handel versehener Betrieb, der sich auch auf verschiedene Markte aufteilen kann, sowie nur
ausnahmsweise eine Tankstelle zuldssig sein. Einzelhandel wird nur bis zu einer Geschoffla-
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

che von 3.600 m? zugelassen. Dieser Vereinbarung wurde durch die sehr differenziert getrof-
fenen Festsetzungen und Regelungen zur Art der baulichen Nutzung Rechnung getragen.

Ausschluss und Beschrinkung im gesamten gegliederten Gewerbegebiet nach § 1 (6) 1
BauNVO:

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnung fiir Aufsichtpersonen, Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber oder Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie
Vergnigungsstéatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke werden zugelassen.
Ausschluss im gegliederten Gewerbegebiet nach § 1 {5) und (9) BauNVO:

Betriebe und Anlagen zur Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen Stoffen
gemal Ziffer 8 des Anhangs zur 4. BImSchV sowie Anlagen nach dem Abfallbeseitigungsge-
setz sind nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen von denen erhebliche Gefahren im Sinne des Anhangs 1 der’
12. BImSchV (Stérfallverordnung) ausgehen kénnen, werden nicht zugelassen.

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO:
SOpay, - Sondergebiet Mébelhaus
Zweckbestimmung:

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Mdbelhauses sowie eines Gastronomiebe-
triebes und ergadnzenden, untergeordneten Nutzungen.

Im Sondergebiet wird eine maximale Verkaufsflichenzahl (VKFZ.,) von 0,3008 (entspricht
5.250 m? VKF) festgesetzt.

Fir das Mdbelsortiment wird eine maximale Verkaufsflachenzahl (VKFZ,) von 0,2779 (ent-
spricht 4.850 m? VKF), fir zentrenrelevante Randsortimente eine maximale Verkaufsflachen-
zahl (VKFZzo} von 0,0143 (entspricht 250 m? VKF) und flir nicht zentrenrelevante Randsorti-
mente eine maximale Verkaufsflachenzahl (VKFZ;,) von 0,0086 (entspricht 150 m? VKF).

Hinweise:

Das maldgebliche Baugrundstick des Sondergebietes Mdbelhaus (inklusive aller privater
Verkehrsflachen und nicht bebauten Flachenanteile) hat eine GesamtgréRe von 17.455 m2.
Diese Grundstiicksflache bildete die Grundlage zur Ermittlung der festgesetzten Verkaufsfli-
chenzahlen.

Die maximale Verkaufsflichenzahl (VKFZ,,..} gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache
(VKF) je Quadratmeter Baugrundstlicksflache maximal zulassig ist.

Die maximale Verkaufsflachenzahl (VKFZ,,,) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache
(VKF) des jeweiligen Sortiments je Quadratmeter Baugrundstiicksfladche maximal zuldssig ist.

Folgende zentren- und nichtzentrenrelevante Randsortimente werden zugelassen.

Zentrenrelevante Randsortimente:

Elektrowaren/ Elektroartikel/ Leuchten
Einrichtungszubehor/Innenausbau und Gestaltungszubehdr,
Glas/ Porzellan/ Keramik/ Haushaltswaren/ Hausrat
Bodenbelédge/ Haus- und Heimtextilien/Teppiche/Gardinen

Nichtzentrenrelevante Randsortimente:
GrolRelektrogerate (weilte Ware)
Sanitareinrichtung
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO)
21 Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung wurden maximale Grundflichenzahlen
und maximale Geschossfléchen in Verbindung mit Einzelhandelsnutzungen festgesetzt.
3. Hbhenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 i. V. mit
§ 18 BauNVO)
3.1 Hoéhenlage der Gebaude (ber NN
Die Erdgeschossrohfufibodenhdhe (EFH) wird bezogen auf NN gemaR Planeintrag festge-
setzt. Abweichungen bis max. +/- 25 cm werden zugelassen.
3.2  Hohe der baulichen Anlage
Die max. HGhe baulicher Anlagen ergibt sich aus ihrer zeichnerischen Festsetzung. Dabei be-
deutst:
GHmax = 8,0/10,0/ 13,0 m (bzw. 15,0 m bei Ausbildung eines geneigten Daches im SO -
Gebiet), max. Gebaudehdhe liber der gewéhlten ErdgeschossrohfuRbodenhdhe
Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt firr die Gebaudehéhe
der lotrechte Abstand zwischen der gewdhlten Erdgeschossrohfulbodenhthe und dem
héchsten Punkt der Dachausbildung.
Untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhischichte, verglaste Eingangsbereiche, Dachbelichtun-
gen oder Beliftungs- und Klimatisierungseinrichtungen diirfen die festgesetzte Gebdudehshe
um max. 2,5 m lUberschreiten.
Skizze zur Hohenbegrenzung
GHmax
EFH Erdgeschoss-
| - - = 7. - - _Fohfulboden (EFH) _ | R
4, Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung; dabei bedeutet:
o = Offene Bauweise

ags/sor00m = von der offenen Bauweise abweichende Bauweise mit maximal zulédssigen Ge
baudeldngen von 65, 80 bzw. 100 m
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9.1

9.2

9.3

9.4

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgesetzten Bau-
grenzen zulassig. Abweichungen von maximal 10° werden zugelassen

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 (2} BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Geb&duden sind nur auf den tuberbaubaren
Grundstiicksflichen zulassig.

Stellplitze (§ (1) 4 BauGB, § 12(1), § 23(5) BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der durch Baugrenzen und Fléchen fur Stellplatze als lberbau-
bar dekiarierten Flachen zuldssig.

Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung in
einer Hohe von 0,7 m gemessen Uber der jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante freizu-

halten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Aulenbeleuchtung

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Stral’enbeleuchtungen und Auflenbeleuchtungs-
anlagen mit dauerhaften Nachtbetrieb mit insektenschonender Beleuchtung (Natriumdampf-
Niederdrucklampen) auszustatten. Aufienbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche
Mindestmal} zu beschranken. Ein néchtlicher Dauerbetrieb von beleuchteten Werbeanlagen
im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr wird nicht zugelassen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzuldssig.

Getrennte Regenwasserableitung

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der Dach-, Hof-, Verkehrs- und
Stellplatzflachen ist getrennt zu erfassen und iber die Regenwasserableitung in das Retenti-
onshecken einzuleiten.

Empfehlung:

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen sollte erfasst und in Regenwasserzis-
ternen zuriickgehaiten werden. Dieses kann dann zur Bewésserung oder sonstigen Brauch-
wassemnutzung verwendet werden (die DIN 1988 ist zu beachten).

Das anfallende Niederschlagswasser von Stellpldtzen sollte Uber ein Rickhalte- und Retenti-
onssystem getrennt erfasst und dem Regenriickhaltebecken zugeleitet werden.

Abrdumen der Geholze im Winterhalbjahr.

Abraumen von Geholzen im Winterhalbjahr in Anlehnung an die Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Die Vegetation des Baufelds ist im Vorfeld von Baumafnahmen in der Zeit von 01. Oktober
bis 28. Februar komplett zu rdumen.
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9.5

9.5.1

9.5.2

10.

10.1

Flachenhafte Ausgleichsmalnahmen

Flachenhafte Ausgleichmalnahme <1> - Grinflachen mit Retentionsbecken (RRB) im Siidos-
ten

Das RRB und die zu- und ableitenden Mulden sind naturnah anzulegen. Die Béschungen sind
flach und mit wechselnden Neigungen auszufiihren. Auf eine Befestigung der Muldensohle ist,
soweit dies technisch méglich ist, zu verzichten.

Das RRB und die Mulde sind mit Saatgut gesicherter Herkunft einzusden. Dabei ist eine
Saatgutmischung Feuchtwiese bzw. Ufermischung zu verwenden. Die Flachen sind einmal
jabrlich im Spatsommer zu méhen und das Mahgut abzurdumen.

Die restliche Fidche ist zu 30 % mit Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind gebietsheimische
Strauch- und Baumarten (Striucher, Heister) in Form von Gehdlzgruppen oder Heckenstruk-
turen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzabstand: StrAucher 1,5 x 1 m

Heister2x2m
Pflanzgréien: verpflanzte Striucher, 3 Triebe, Hohe 100 - 150
{mindestens) verpflanzte Heister, Hohe 125 - 150

Die verbleibenden Fidchen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden. Die
Flachen sind zweimal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist abzurdumen. Eine Diingung und der
Einsatz von Pestiziden ist nicht zulédssig.

Flachenhafte Ausgleichmallnahme <2> - Pflanzgebotsstreifen und punktuelle Pflanzgebote
an westlichen Auf3enrand

In den Pflanzgebotsstreifen sind 3-6 reihige Hecken aus gebietsheimischen Bédumen (Heister)
und Strduchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die immer wieder zu unterbrechenden
Heckengehdlze sind in unterschiedlicher Breite zu pflanzen, so dass dichter bepflanzte Berei-
che mit schmalen, aufgelockerten Bereichen abwechseln. Mindestens 70 % der Flache sind
so zu bepflanzen.

Pflanzabstand: Straucher 1,5x1m
Heister 6 fm

Mindestpflanzgréften:  verpflanzte Straucher, 3 Triebe, Héhe 60 - 100
verpflanzte Heister, Hohe 125 — 150

Bei punkfuellen Festsetzung sind hochstdmmige Laubb&ume anzupflanzen, zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 ¢cm
zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Saum einzuséen. Diese
Flachen sind einmal jihrlich im Spétsommer zu méahen und das Schnittgut abzufahren.

Um eine durchgehende und wirksame Biotopstruktur zu erhalten sind Umzéunungen nur auf
der Bauflachenseite zuldssig.

Pflanzgebote und Pflanzerhaltungen nach (§ 9 (1) 25a und 25 b BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Mindestens 5 % der Baugrundstiicksflache sind mit gebietsheimischen Biumen und Strau-
chern gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 m2 Pflanzflache anzu-
nehmen. Der Strauchbewuchs solite schwerpunktmafBig an den AuRenrdndern der Bau-
grundstiicke angelegt werden. Pflanzgebotsflachen sind bevorzugt zu beriicksichtigen.

Ein Formschnitt sollte nur aus Grinden des Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine na-
turnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Riickschnitt sollte nur im Winterhalbjahr (01.10.
bis 28.02.) vorgenommen werden.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

11.

12,

Baumailee entlang der Wilhelm-Rdntgen-StralRe (externe Malinahme)

Alle 15 m ist gemaR der punktuellen Darstellung des Bebauungsplanes ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu verwenden.

Baume in Stellpléatzen

Je 15 Stellpldtze ist ein hochstdmmiger Laubbaum in einem Pflanzbeet von mindestens 6 m?
anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu verwenden.

Einsaat der Verkehrsgrinflachen

Straflenbankette und Mulden sind mit Saatgut der Mischung ,Bankette und Mulden® anzusa-
en, fur die restlichen Fldchen ist eine Saatgutmischung ,Béschungen, Stralenbegleitgriin® zu
verwenden.

Bei Anpflanzungen in Gebots- und Ausgleichsflachen sind die Pflanzenlisten unter IV. zu be-
achten.

Die im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbdume und Gehdlzbereiche sind zu erhalten.
Bei BaumaRnahmen, durch die diese beeintrachtigt werden konnten, sind sie entsprechend
RAS-LP4 zu schiitzen. Bei Verlust oder natlrlichem Abgang sind diese Baume art- und
wuchsformgleich (entsprechende Artenliste im Anhang) zu ersetzen.

Die Bepflanzung ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Der Pflanzvollzug ist spa-
testens 2 Jahre nach Aufnahme der Geb&udenutzung nachzuweisen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den an die Erschliefungsstrafie an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

Hinweis:

Nur Bdschungen ab einer H6he von 0,5 m wurden in den zeichnerischen Festsetzung darge-
stelit.

Zuordnungsfestsetzung der Fldchen und MaBRnahmen zum Ausgleich

Die Flachen und Mafinahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans werden den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem An-
teil der versiegelbaren bzw. lUberbaubaren Flachen zugeordnet.

Den Verkehrsflachen werden dabei 11,61 % (5.854 m? Versiegelung), den Baugrundstiicken
88,39% (44.487 m? iiberbaubare Flache bei GRZ 0,8) der Fldchen und MalRnahmen zum

Ausgleich zugeordnet.
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Sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BauGB

Emissionskontingentierung nach Lek nach DIN 45691

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufeldern | bis Il sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zu-
lassig, wenn deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) liberschreiten.

Emissionskontingente Lex nach DIN 45691

) tagsiiber (0B bis 22 Uhr)  Lw* = 63,0 dB(A)/m?
Baufeldbereich | nachts  (22bis 06 Uhr)  Lw" = 47,0 dB(A)/m?

_ tagsiiber (06 bis 22 Uhr)  Lw* = 62,0 dB(A)/m?
Baufeldbereich Il nachts  (22bis 06 Uhr)  Lw* = 46,0 dB(A)/m?

_ tagsiber (06 bis 22 Uhr)  Lw* = 61.0 dB(A)/m?
Baufeldbereich llI nachts (22 bis 06 Uhr)  Lw* = 45,0 dB(AYm?

Hinweise zur Berechnungsmethodik der Emissionskontingente:

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens fiir jede kinftige Betriebsdnderung und/oder -erweiterung
sowie Neuansiediung innerhalb des Plangebiets durch Vorlage einer schall-
technischen Untersuchung durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro nachzuwei-
sen. Dies gilt auch fiir Bauvorhaben, die von einem Genehmigungsverfahren
ausgenommen sind.

Auf einen solchen Nachweis kann verzichtet werden, wenn aus den eingereich-
ten Unterlagen hervorgeht, dass mit der Betriebsansiedlung keine beurteilungs-
relevanten Gerduschimmissionen verbunden sind.

Im Falle einer Betriebsénderung, -erwefterung oder einer Neuansiedlung inner-
halb des Plangebiets ist die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile nach
den Bestimmungen der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® vorzunehmen.,
Die in das Rechenverfahren einzubindenden Emissionskontingente sind auf die
Flachen des jeweiligen Baugrundstiicks zu beziehen.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen
und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme
dieser Emissionskontingente dffentlich-rechtlich auszuschlieen (z.B. durch
Baulast oder durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag).
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Zusatzkontingente

Fir die in der folgenden Tabelle angegebenen, in den zeichnerisch
festgesetzten Richtungssektoren A bis J liegenden Immissionsorten
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissions-
kontingent LEK der einzelnen Teilflachen durch LEK+LEK,zus. ersetzt

werden.
Sektorname Winkeibereich ¥ Zusatzkontingent Ly zus
Anfang Ende Tag Nacht
[dB(A)]

A o 15° 5 6
B 15° 40° 11 12
c 40° 225° 10
D 225° 263°
E 263° 285°
F 285° 300° 11 11
G 300° 325° 0 1
H 325° 333° 6 7
) 333° 340° 1 2
J 340° 360° 2 3

* 9° = Norden, 90° = Osten

Hinweis:

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Weitergehende Anforderungen der TA Lirm bleiben

unberiihrt.





