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1.1

1.2

1.3

1.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform

Als Dachformen werden geneigte Décher (GD) und Flachdacher (FD) gemén ihrer zeichneri-
schen Festsetzung zugelassen.

Dachneigung

Die Dachneigung geneigter Dacher wird auf 6 - 15° (ausgenommen Shed- Déacher fiir die
ausnahmsweise auch steilere Dachneigungen freigegeben werden) begrenzt.

Dachdeckung

Fir geneigte Déacher sind nur Dachdeckungsmaterialien in roten, rotbraunen, dunkelbraunen,
hellgrauen oder anthrazitgrauen Farbtonen zuléssig.

Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zuléssig. Ansonsten
ist die Verwendung reflektierender Materialien zur Dacheindeckung unzuléssig.

Fassaden

Zulassig sind Fassaden in gedeckten Farbtonen. Extrem dunkle oder farbintensive Farbténe
mit Signalwirkung sind wegen der exponierten Lage des Gebiets unzulassig. Die Verwendung
stark reflektierender Materialien an Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht
zugelassen.

Gebaude von mehr als 50 m Lange sind mindestens aile 40 m durch Farbgebung, Vorbauten,
rankender Begrinung oder Versatz vertikal zu gliedern.

Stellplatzgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

An Verkehrsanlagen mit stralenbegleitendem Gehweg ist die Anordnung von unmittelbar aus
dem o&ffentlichen StraRenraum anfahrbaren Stellplatzen unzuldssig. Diese sind durch mindes-
tens 1,5 m breite Griinstreifen von der Stralen-/Gehwegbegrenzung abzusetzen und tber be-
triebliche Fahrbahnflichen zu erschlieften.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Ein néchtlicher Betrieb beleuchteter Werbeanlagen im Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr wird
nicht zugelassen.

Werbeanlagen werden nur am Ort der Leistung auf den jeweiligen Baugrundstiicken zugelas-
sen.

Im Sondergebiet wird ein freistehender Werbepylon (séulenférmige Werbeanlage) bis max.

80 m? Gesamtansichtsfldche zugelassen. Die freistehende Werbeanlage darf eine Seitenlan-

ge oder Durchmesser von 3m und eine Hohe von 14,0 m Giber OK Rohfuliboden des maRge-
benden Baukorpers nicht iberschreiten und muss einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stra-

Renbegrenzung einhalten.

Hinweise:

Werbeanlagen sind in GroRe, Position und Anbringung dem zu bewerbenden Objekt anzu-
passen.
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4.2

4.3

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und miissen im Bauantrag beziiglich Art, Anzahl,
Grofle, Farbe und Anbringungsort detailliert beschrieben werden.

Gemald den planungsrechtlichen Festsetzungen der Ziffern 1.1.4 und 2.1.6 sind Werbeanla-
gen nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

In der StraRenabstandsflidche von 20 m zur B 27 sind Werbeanlagen grundsitzlich un-
zuléssig.

Einfriedigungen, Gestaltung unbebauter Fléichen (§ 74 (1) 3 LBO)

Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen
Einfriedigungen diirfen eine Gesamthéhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Als Einfriedigungen sind nur Hecken und offene Zaune in Form von Maschendrahtzdunen
oder Eisengitter zugelassen.

Zur Sicherstellung einer Durchgangigkeit fir Kleintiere ist mit Einfriedigungen ein Bodenab-
stand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Sockelmauern entlang der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen dirfen eine Hohe von
20 cm nicht berschreiten und sind auf die zulassige Gesamthdhe von Einfriedigungen anzu-
rechnen.

Um eine durchgehende und nach Aufen hin wirksame Biotopstruktur der Randeingriinungs-
maBnahmen (Ausgleichsmalihahme) zu erhalten sind Umzaunungen bei Pflanzgebotsfléachen
nur auf der Bauflachenseite zuléssig.

Gegenlber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist mit Einfriedigungen ein Abstand von
1,0 m einzuhalten.

Héhe und Gestaltung von Stltzmauern in sonstigen Grundstlicksflachen

Stlitzmauern werden nur bis zu einer Héhe von 3,5 m zugelassen.

Entlang von StralRenflachen ist mit Stlitzmauern ein Mindestabstand von 1,0 m, zu Gehwegen
von 0,5 m zum Rand des Stralengrundstiicks einzuhalten

Anordnung von Abfallbehéltern

Abfallbehalter sind so anzuordnen oder durch bauliche MaRRnahmen und Bepflanzungen zu
verdecken, dass sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

Gelandeverinderungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem vorhandenen Gelédnde sind nur bis zu ei-
ner max. Héhe von 3,5 m zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen, ausgenommen Telekommunikationslinien, sind im Baugebiet
unzuldssig.
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1.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei archdologischen Bodenfunden

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG).

Meldepflicht bei unvorhergesehener Grundwasserfreilegung

Wird im Zuge von Baumalnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Was-
serbehérde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG). Eine sténdige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzuldssig.

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freillegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Aus-
fihrung anzuzeigen. Hierbei ist im Vorfeld das vorliegende, gebietsbezogene geologische
Gutachten zu bericksichtigen. Wegen des vorhandenen Sickerquellenaustritts im Bereich ei-
nes angrenzenden Biotops und dem Aussagen des geclogischen Gutachtens ist bei Tiefbau-
arbeiten schon ab einer geringen Tiefe mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Anschneiden
von wasserfithrenden Schichten zu rechnen. Dies betrifft im besonderen den zu erwartenden
Bodeneingriff bei der Herstellung des logistischen Untergeschosses beim geplanten Mébel-
haus.

Bodenschutz - Umgang mit Ober- und Mutterboden - Bodenaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie wesentli-
cher Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und wiederzuverwenden. Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungs-
zwecken verwendet werden (§ 202 BauGB).

Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen der Wiederverwendung zuzufiihren. Wird der
Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunkti-
on, insbesondere die biologische Aktivitdt, gewahrleisten. Verdichtete Bodenbereiche sind
nach Abschluss der Baumalnahme gemafR DIN 18915 ,Bodenarbeiten“ wirkungsvoll zu lo-
ckern. Es sind geeignete SchutzmaRnahmen gegen Schadstoffeintrage in Boden und Grund-
wasser zu ergreifen.

Mutterboden und Bodenaushub kann nur dann verwendet werden, wenn dieser keine umwelt-
relevanten Schadstoffe enthélt und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Ent-
stehens einer schadlichen Bodenverénderung nicht hervorgerufen wird.

Jeder der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfihrt oder durchfiihren lasst, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit fiinren kénnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Fir Geldndeaufschiittungen darf nur geeignetes Erd- und Felsmaterial, méglichst aus dem
Bereich des Bundsandsteins verwendet werden, das aufgrund der Herkunft des Materials kei-
ne anthropogenen Verunreinigungen erwarten lasst.

Bodenmaterial darf keine boden- oder wassergefahrdenden Stoffe enthalten. Durch ausrei-
chende Uberwachung ist sicherzustellen dass nur unbelastetes Material eingebaut wird

Meldepflicht beim Auftauchen erdfremder Materialien und Verunreinigungen

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetrof-
fen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und geméR § 7 Bodenschutz-
gesetz Baden-Wlrttemberg und den §§ 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu
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verfahren. Dabei sind die Stadt und das zustdndige Landratsamt umgehend iiber Art und
Ausmal} der Verunreinigung zu benachrichtigen. Bei erheblichem Ausmaf sind die Arbeiten
bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsor-
gungsweges und der Formalitdten gibt der zustdndige Abfallentsorger Auskunft. Im Bereich
der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bombentrichter einer Bombardierungsflache ist mit
dem auftreten von Fremdmaterialien zu rechnen. Hier ist bei anstehenden Erdarbeiten eine
besondere Sorgfaltspflicht gegeben.

5. Herstellung des StraRenkérpers

Die zur Herstellung des Strallenkdrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschiittungen ge-
hen nicht in das Strafleneigentum lber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafien Nutzung
bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden. GemaR § 12 (5)
StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Zur Herstellung des Gehweg- und Strallenkérpers sind in allen an offentlichen Verkehrsfli-
chen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenzen in einer Breite von 10-25 cm und in einer Tiefe von ca. 35 cm zu dulden (Hinterbeton
von Randsteinen und Rabattenplatten).

6. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
kérper der Straflenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper und des Zubehors so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlick zu
dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

7. Kampfmittelverdachtsflache - Bombardierter Bereich

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg ergab das
Vorhandensein einer Bombardierungsflache. Da Bombenblindgénger nicht ausgeschlossen
werden kénnen, wurde eine Sondierungen und Kampfmittelbeseitigung durch eine Fachfirma
durchgefiihrt. Die betroffene und die sondierte und nach der Kampfmittelbeseitigung freige-
gebene Fidche wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan wiedergegeben. Die aus dem
Luftbild interpretierbaren Bombentrichter wurden im Lageplan des Bebauungsplans nachricht-
lich gekennzeichnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine absolute Kampfmittelfreiheit auch fiir freigegebene
Bereiche nicht bescheinigt werden kann. Grundsatzlich besteht deshalb im gesamten
Plangebiet eine besondere Sorgfaltspflicht bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten im Hinblick
auf magliche weitere Funde von Kampfmitteln.

Fir das ostliche GE- Gebiet (6stlich des Strallenzugs A- B1) wurde eine Sondierung um
Kampfmittelbeseitigung noch nicht durchgefiihrt. Diese ist noch vor dem Vollzug von
Bebauungen oder einer Flacheninanspruchnahme fir ErschlieBungsmafnahmen nachzu-

holen.
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IV. Anhang: Pflanzliste

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehélze fiir Anpflanzungen'

7. Wissenschaftlicher Name (dt. Name) . *

i
F

% Verwendung . :

A
NEF

- Hecken r...

g

A

* Einzelbaum -,

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *

O

Betula pendula (Hingebirke) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Corylus avellana (Gewd&hnlicher Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) *

Prunus avium (Vogelkirsche) *

o/o|e/0 /e 0|08 cehsizgruppen

Pruhus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

AR AN BN AN 2K 2N AN 2N JRelNelR JN N

® = gut geeignet O = bedingt geeignet

Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden.

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Westdeutsche Berg- und Higelland sein.

Bei den mit ,* gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutgesetz

(FoV@) berlicksichtigt werden.

Artenllste 2: Laubbaumsorten fiir Anpflanzungen i im Stellplatzberelch

Wissenschaﬂl‘ cher Name Deutscher Name
Acer campestre 'Elsrijk’, Feldahorn

Acer platanoides 'Columnare’ Spitzahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Hainbuchse
Fraxinus excelsior "Westhof's Esche

Glorie'

Quercus robur 'Fastigiata’ Stieleiche

Tilia cordata 'Erecta’ Winterlinde

LUBW (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002,
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Tilia cordata '‘Rancho' Winterlinde
Artenllste 3: Obstbaumsorten | |
Obstbaumart Gesignete Sorten AN SRR A Tl AL

Apfel ‘Brettacher', "Gewirzluiken', 'Hauxapfel'
'Ohringer Blutstreifling’, 'Winterrambur', 'Roter
Boskoop', 'Schoner von Boskoop', 'Schweizer
Glockenapfel’, 'Jakob Fischer', "Zabergéu
Renette'.

Birne 'Schweizer Wasserbirne', 'Gelbmostler’,
‘Bayerische Weinbirne', 'Pastorenbirne’,
'‘Brettacher Weinbime' (Mostbirnen).

Empfohlene Saatgutmlschungen

Bereich T e o Saatgutmwehum
Strarsenseltenﬂachen .Bankette und Mulden* (s.u.)
Stralkenbdschungen .Boschungen, Strallenbegleitgrin®
Flachen fiir das Anpflanzen <1> Schattsaum”

Offentliche Griinfliche <2> ,Fettwiese"
Regenriickhaltebecken, Mulde <2> | Ufermischung®

Zu verwenden ist soweit verfighar Saatgut gesicherter Herkiinfte. Herkunftsgebiet 4 Westdeutsches Berg- und
Higelland bzw. 21 Zentraldeutsche Mittelgebirgsregion.

Saatgutmlschung »Bankette und Mulden*

At . e iMlschungaan—*Saatgutmen

S At et s S TS F e
B eI S ek o) -
Agrostis tenuis (Rotes Straul3gras) 10 2

Festuca rubra ssp. rubra 30 6
{Rotschwingel)

Festuca rubra ssp. commutata 30 6
{Horstrotschwingel)

Poa pratensis (Wiesenrispe) 30 6

Summe 100 20
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