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Nachrichtlich Bebauungsplan
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RECHTSGRUND LAGEN
Baugesetzbuch

Baunutzungsvmnrdnungx
Landesbavordnung
Planzeichenverordnung

71063/7 "

\

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

s

Der Inhalt dieser Anlage zur Bebauungsplaninderung ,,Rotbild / Hopfinger Pfad“ des Ge-
meindeverwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" auf der Gemarkung Walldiirn, stimmt
mit dem Satzungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" vom
23.11.2004 tiberein.

Die gesetzlichen Vorschriften iiber.das Planinde den eingehalten.

Walldiirn, den 30.11.2004
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1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)
1.1 g1 INDUSTRIEGEBIET 1 (§ 9 BauNVO0)
1.1 AUS GRUNDEN DES_VORBEUGENDEN
IMMISSIONSSCHUTZES WIRD DAS INDU-
RIEGEBIET GEGL IEDERT

E

ABS. 4 BauNV0)
EQ GEBIET GI 1 BETRAGT DER
E

ERT FUR DAS AUF DIE AUBEN-
ILE VON PRODUKTIONSHALLEN BE-
NE SCHALLISOLATIONSMAB:

BEI TAG IM GI 1-GEBIET _ 70 dB(A)
BEI NACHT IM GI 1-GEBIET 60 dB(A)

SAMTLICHE PRODUKTIONSANLAGEN IM
PLANGEBIET SIND ZU UMHAUSEN. WENN
DER LARMWERT OBERSCHRITTEN WIRD.

HINWEIS:

DIE WERTE 70 dB(A) BEI
60 dB(A) BEI
GELTEN GLEICHZEITIG AU
IMMISSIONSRICHTWERTE.
VOM ABS 3 DES S 9 BauNVO WIRD DIE
NR. 2 NICHT BESTANDTEIL DES BE-

BAUUNGSPLANES
(§ 1 ABS. 6 NR. 1 BauNVO0)

ANLAGEN, DIE EINER IMMMISSIONS-
SCHUTZRECHTLICHEN GENEHMIGUNG NACH
DEM FORMLICHEN VERFAHREN BEDURFEN,
SIND IN DEM GEBIET GI 1 NICHT ZU-
LASSIG ( 4 BImSCHG V SPALTE 1)
(BGBl V. 24.07.1985 S. 1586).

INDUSTRIEGEBIET 2 § 9 BauNVO

VOM ABS. 3 DES_3 9 BauNVO WIRD
DIE NR, 2 NICHT BESTANDTEIL DES
BEBAUUNGSPLANES

(§ 1 ABS. 6 NR. 1 BauNVv0)

2.0 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)

2l 08 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) WIRD AUF
; 0,8 FESTGESETZT (§ 19 BauNVO0)
2.2

90 BAUMASSENZAHL (BMZ) WIRD AUF 9,0
) FESTGESETZT (S 21 BauNv0) .

y geandert
MAX. FIRSTHOHE (FH) +5-MEFER-16 METER
MAX. TRAUFHOHE (GEMESSEN AM
SCHNITTPUNKT DER AUBENWAND MIT

DER DACHHAUT) +2MEFER- 14 METER
eandert

DIE TRAUFHOHE IST AUCH DIE MAX.
FLACHDACHHOHE (FD).

DER BEZUGSPUNKT ZUM MESSEN DER
HOHEN (FH, TH UND FD) IST DAS
NATORLICHE GELANDE, DAS SICH AN
DAS GEBAUDE AN DER TIEFSTEN GE-
LANDESTELLE ANSCHLIEBT

(§ 18 ABS. 1 BauNVvQ).

A A A A a4 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG

STRI
(§ 1
IND
AUBE
BAUT
Z0GE

TAG
ﬁACHT

CH ALS

612

3.0 BAUWEISE OBERBAUBARER UND NICHT OBERBAUBARER GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB)

3.1 a ABWEICHENDE BAUWEISE; VON DER IN
DER OFFENEN BAUWEISE ZULASSIGEN
LANGE. -GEBAUDEAUSDEHNUNGEN SIND
BIS 150 METER ZULASSIG
( § 22 ABs. 4 BauNVv0)

5.2 SRR S ST T BAUGRENZE (§ 23 BauNV0)

5.3 NEBENANLAGEN, SOWEIT ES SICH UM

GEBAUDE HANDELT, SIND NUR INNER-
HALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHE ZULASSIG

(§ 14 ABS. 1 BauNvO0).

.0 VERKEHRSFLACHEN (S 9 ABS. 1 NR. 11 BAuGB)

GEHEWEG
STRABENVERKEHRSFLACHEN
SCHRAMMBORD
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
FELDWEG
VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN
BAUME, STANDORTE FOR DAS AN-

Ul Ul Ul ol it ol ol
O v =W -

PFLANZEN VON BAUMEN (EINHEIMSICHE
GEHOLZE) IN DEN VERKEHRSBEGLEIT-
GRUNFLACHEN

6.0 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)

6.1 LR e LEITUNGSRECHT

6.11 LEITUNGSRECHT ZUGRUNSTEN DER
STADT WALLDURN

6.2 DIE FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN (S 9 ABS. 1 Nr.
13 BauGB)

6.21 O—CO0—0— 00— UNTERIRIDISCH

6.22 ZWECKBEST IMMUNG

6.221 A K ABWASSERKANAL

7.0 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-

WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 ABS. 1 NR. 16 UND ABS. 6 BauGB)

7.1 % WASSERFLACHEN

7.12 ZWECKBEST IMMUNG
7.121 WASSERGRABEN OFFEN
7.2 FEUERLOSCHTEICH

8.0 MABNAHMEN ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 a BauGB) UND 25b BauGB)

8.1 000 UMGRENZUNG DER FLACHEN ZUM AN-
000 PFLANZEN VON BAUMEN UND

STRAUCHERN) $9(1)25a Bau6B

8.12 BAUME (EINHEIMSICHE GEHOLZE)

8.13 STRAUCHER -
(BODENSTANDIGE STRAUCHER)

8.14 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ER-
HALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN §9(1)25b BaubB

8.141 STRAUCHER

8.15 DIE PFLANZSTANDORTE UND DAS

PFLANZMATERIAL ERGEBEN SICH VER-
BINDLICH AUS DEM BEIGEFUGTEN GRUN-
ORDNUNGSPLAN. DIE_PFLANZUNGEN SIND
IM BAUANTRAG NACHZUWEISEN.

9.0 FLACHEN DIE VON DER BAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(§ 9 ABS. 1 NR. 10 BauGB)
AAAANMAANAAAS ESLEABSTANDSGRENZE 30 METER (NACH
D

ol GESETZ)
* RST

9.2 IE_NUTZUNG DES WALDABSTANDES ALS
LAGERFLACHE WIRD ZUGELASSEN.

10.0 GRONFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

10.1 - GRUNFLACHE OFFENTLICHE NUTZUNG
— ZWECKBEST IMMUNG
10.2 e e 0 0 PARKANLAGE
& !

ey

11.0 FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BauGB)
13141 FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN

1111 ZWECKBEST IMMUNG

19.12 ‘) ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)

12.0 REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND FOR DEN DENKMALSCHUTZ
(S 9 ABS. 6 BauGB)

0A

LIMES

12.1
1212

ARCHAOLOGISCHES KULTURDENKMAL

DURCH DAS BEBAUUNGSPLANGEBIET VER-
LAUFT DER LIMES.

VOR BODENEINGRIFFEN IST EINE DENK-
MALRECHTLICHE GENEHMIGUNG ERFOR-
DERLICH. FUR ARCHAOLOGISCHE UNTER-
SUCHUNGEN VOR BEGINN DER ER-
SCHLIEBUNGS- UND BAUARBEITEN IST
MIT EINER ARBEITSDAUER VON CA.

8 - 15 WOCHEN ZU RECHNEN.

13.0 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT
(S 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB)

EINE STANDIGE GRUNDWASSERABLEITUNG
IST UNZULASSIG

BEI ALLEN BAUMABNAHMEN SIND MUT-
TERBODEN (OBERBODEN) UND UNTERBO-
DEN GETRENNT AUSZUBAUEN, VORRANGIG
EINER WIEDERVERWERTUNG ZUZUFUHREN
UND BIS DAHIN GETRENNT ZU_ LAGERN.
MUTTERBODEN DARF NICHT MIT UNTER-
agg%ENUBERDECKT ODER VERMISCHT

WAHREND DER BAUMABNAHMEN SIND
BODENVERDICHTUNGEN IM UMFELD DER
BAUSTELLEN WEITGEHEND ZU MINI-
MIEREN, DER NATURLICHE GEWACHSENE
BODEN IST VOR ERHEBELICHEN UND
NACHHALTIGEN VERANDERUNGEN ZU
SCHUTZEN.

ALS LAGER SIND MIETEN VORZUSEHEN,
DIE DEN ERHALT DER BODENFUNKTIONEN
NACH S 1 BodSchG GEWAHRLEISTEN
(SCHUTTHOHE MAX. 2 M, SCHUTZ VOR
VERNASSUNG ETC.

OFFENTLICHE STELLPLATZE FUR KRAFT-
FAHRZEUGE UND ZUFAHRTEN ZU STELL-
PLATZEN UND OFFENTLICHEN GARAGEN
SOLLTEN MIT WASSERDURCHLASSIGEM
BELAG WIE RASENPFLASTER MIT GROBEN
FUGEN, RASENGITTERSTEINEN, SCHOT-
TERRASEN ODER FEINSCHOTTER AUSGE-
FUHRT WERDEN. ALTERNATIV KONNEN
GARAGENZUFAHRTEN ALS _FAHRSTREIFEN
IN EINER BREITE VIS ZU 0,6 M _AUS-
GEPFLASTERT ODER AUSGELEGT WERDEN.

FALLS BEI DER DURCHFUHRUNG VON
BODENARBEITEN GERUCHLICHE UND/
ODER_SICHTBARE AUFFALLIGKEITEN BE-
MERKT WERDEN, DIE AUF BODENVERUN-
REINIGUNGEN HINWEISEN, IST DAS UM-
WELTSCHUTZAMT BEIM LANDRATSAMT
NECKAR-ODENWALD-KREIS UNVERZUG-
LICH ZU VERSTANDIGEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)
14.0 WERBEANLAGEN (S 73 (1) 1 LBO)

14.1 WERBEANALGEN AUF FASSADENFLACHEN
DORFEN 5 % (5 PROZENT) EINER GE-
BAUDESEITE NICHT UBERSCHREITEN.
ES_DORFEN KEINE LEUCHTENDEN SOWIE
REFLEKTTERENDEN FARBEN VERWENDET
WERDEN, BELEUCHTETE WERBEANLAGEN
DIE OBER DIE MAXIMALE ZULASSIGE
GEBAUDEHOHE HINAUSRAGEN SIND UN-
ZULASSTG

13.1

13.22

13,25

13.24

13.25

15.0 DACHFORM, DACHNEIGUNG UND
.4

DACHGESTALTUNG (S 73 (1) 1 LB0)

GEMAB DEN EINTRAGUNGEN IN DEN
HH%%ENGSBCHABLONEN WERDEN ZUGE-
SD= SATTELDACH, SHD = SHEDDACH,
FD = FLACHDACH,

DN=DACHNEIGUNG 0 - 30°
NATURFARBIGE UND HELLE JEDOCH
NICHT REFLEKTIERENDE DACHEIN-
DECKUNGSMATERTALIEN DURFEN VER-
WENDET WERDEN.

PD, WD PD = PULTDACH, WD = WALMDACH
(§ 74 (1) 1 LBO VOM 08.08.1995)

16.0 ANTENNEN (S 73 (1) 3 LB0)
16.1

S0,SHO,FD
ON 0-30°

ES IST_NUR 1 ANTENNENANLAGE JE GE-
BAUDE ZULASSIG.

17.0 STELLPLATZE UND EINFREIDIGUNGEN, GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN

(§ 73 (1) 5 LBO)

1741 FOR BETRIEBSPARKPLATZE WIRD NACH
JEDEM 6., STELLPLATZ DIE AN-
PELANZUNG EINES GROBKRONIGEN,
HEIMISCHEN LAUBBAUMES AUF MIN.
4,0 QM PFLANZFLACHE ZUR AUFLOK-
KERUNG DER PARKFLACHE VORGE-
SCHRIEBEN. ZUR PFLANZZEIT HAT DER
BAUM IN 1 M HOHE EINEN UMFANG_VON

MIN. 20 CM AUFZUWEISEN. -ARBEHS—,

4 -
A

7.4

N0 @i\
DO AL ) X

N M AN ,t\&d
7 O

D A D a A
O AN ON\UIND O .
() A ALE) 2 L

3 ALLE NICHT ALS ARBEITS-, LAGER,
PARKIERUNGS- UND VERKEHRSFLACHEN
DIENENDEN GRUNDSTUCKSTEILE SIND
ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU

UNTERHALTEN.

EINFRIEDIGUNGEN MUSSEN VOM STAMM-
FUB DER BAUME MIN. 2,5 M ABSTAND
EINHALTEN.

17.4

18.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (S 9 (7) BauGB)

A ¢ :
R EEE
18.2

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES
GEANDERTE BZW. ERWEITERTE GRENZE

EIEIEOEIED  pes RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
19.0 DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

19.1 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
B s GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
19.3 GEBAUDEBESTAND

19.4 x AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN
g

, ™
BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rotoild /
opfingerPrac

des Yerbandsindustriepark's VIP
auf der Gemarkung Walldurn

1. ANDERUNG DURCH VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BauGB
MARSTAB 1:1000
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