SCHRIFTLICHE UND ZEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN _
PLANZEICHENERLAUTERUNG

RECHTSGRUNGLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBIL. 1 S. 2141, ber. BGBl. 1998 I S. 137)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs— und

Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)
— die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBlL. 1991 I S. 58).

- die Landesbauordnung fiir Baden—-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8. August 1995 (GBIl. S. 617 ff), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBl. S. 521).

— Gesetz iiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz—NRG) in der Fassung vom 08.01.1996

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i. M B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(& 9 Abs. 7 BauGB)

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 - 15 BauNVO0)

2.1 MI Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO
Die Ausnahmen nach & 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
AuBerdem sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sowie Tankstellen nicht zugelassen.
(8 1 Abs. 5+6 BauNVO).

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO0)
3.1 II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3.2 FHp,,11,50m Firsthohe darf max. 11,50 m betragen.
Unter der Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen den AuBenwandflachen des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.
Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der tiefste Geldndepunkt, der sich an
das Gebaude anschlieBt.

4. FESTSETZUNG DER HUHENLAGE
(89 Abs. 2 BauGB )
Die Hohenlage (ErdgeschoBfuBbodenhdhe) der Gebdude wird festgelegt mit bis zu
max. 50cm iiber Gehweghinterkante bezogen auf Grundstiicksmitte.
Die Grundstiicksmitte ist die Mitte der Grundstiicksgrenze zur offentlichen
Verkehrsfliche bzw. zur ErschlieBungsstraBe.



: SFLA
und § 23 BauNVO0)

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22

5.1 A Offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNV0)

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan sind jedoch nur Einzelh#user und
Doppelh&duser zulédssig.

5.2 e==e=.== Baugrenzen (§ 22 Abs. 3 BauNV0)

5.3 Flachen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen
(8 9 Abs.1, Nr.4 BauGB)

St?.l‘lpliitze sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Stellpliigtze und die Zufahrten zu den Stellpldtzen, Carports und Garagen diirfen
jedoch nicht versiegelt werden; sie sind mit Rasenpflaster, Pflasterstein

mit Rasenfuge (Fugenanteil 25% der Gesamtfliche), wasserdurchlassigem
Pflaster o.d. auszufiihren.

Vor den Garagen und Carports ist bis zur Hinterkante Gehweg ein Stauraum
von mindestens 3,00 m einzuhalten.

5.4 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
g::} (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan festgelegten Sichtfelder sind von der Bebauung freizuhalten bzw.
diirfen baulich nicht genutzt werden.

Anpflanzungen und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 60 c¢m nicht iiber-
schreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In die Haupt—(Wohn-)gebdude sind zur Reduzierung der Verkehrsimmissionen in

der ersten Gebaudezeile entlang der Teilumgehung als bauliche SchallschutzmaB-
nahme Schallschutzfenster in allen Geschossen als passiver Larmschutz einzubauen
(siehe Schalltechnische Untersuchung).

Als zusdtzliche MaBnahme zur Larmminderung wird zwischen dem DB-Stellwerk und
der Einmiindung in die Untere VorstadtstraBe ein Larmschutzwall aus erdgefiillten
Gabionen bzw. eine Holzlirmschutzwand mit ca. 2 m Héhe eingeordnet.

——+—— Liarmschutzwall aus erdbefiillten Gabionen

Py Stiitzmauer mit aufgesetzter Holzlarmschutzwand



7.2

10.

11.

'ERKEHRSFLACHEN SOWIE VERK
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gehweg
StraBenverkehrsflaiche mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich mit besonderer Zweckbestimmung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Festgelegte Ein— und Ausfahrt

Offentliche Parkfldchen

AnliegerstraBe

Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung kann bei der Ausfiihrung
geringfiigig abgewichen werden.

Konstruktive MaBnahmen (z.B. Riickenstiitzen aus Beton fiir Rabatten oder
Bordsteine), die sich gring (biszu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken, sind
vom Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Bahnanlage, nachrichtlich Verkehrsflaichen der
Deutschen Bahn AG (§ 9 Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(& 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittung
Abgrabung

Stiitzmauer

Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des StraBenkorpers und
zum Ausgleich der Hohen unterschiede zwischen den Offentlichen Verkehrs-—
flichen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Bau-
grundstiicken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigen-
tiimern zu dulden.

FLA .:ih MIT BINDUN FUR BEPFLAN
VON BAUMEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzflichen sind mit einheimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und zu begriinen.

Bestehende Bdume sind, soweit sie von den baulichen MaBnahmen nicht
beriihrt werden, zu erhalten.

gepl. Baume

gepl. Straucher
Baume, die zu erhalten sind

SCHUTZOBJEKTE IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (85 Abs. 4, §9 Abs. 6 BauGB)
Narurdenkmal "Lindenallee” (1fd. Nr. 26/21)



