Anlage 2

Blirgermeisteramt Walldiirn

1.

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Obere- und Mittelheide" in Walldirn

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan
(Grenze des Geltungsbereichs) Anlage 4 (M 1:500). '

Art der baulichen Nutzung

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1a BBauG)

2.1 Das Reine Wohngebiet (WR) dient ausschlieBlich dem Wohnen
(§ 3, Abs.1 und 2 der BauNVO).

2.2 Im WR-Gebiet sind Ausnahmen nach § 3, Abs.3 der BauNVO

" zul#dssig.

2.3 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(§ 4, Abs.1 und 2 der BauNVO).

2.4 Im WA-Gebiet sind Ausnahmen nach § 4, Abs.3, Ziffer 1 der
BauNVO zul&dssig. |

2.5 Das Sondergebiet (SO-Gebiet) dient der Unterbringung von
Sport-, Spiel- und'Erholungsfléchen sowie der Jugendherberge
mit den erforderlichen Gebéulichkeiten, soweit diese nach
Lage und Bestimmung fiir Jugendherbergszwecke dienen.
(§ 11, Abs.1 und 2 der BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1a BBauG)

3.1 Die Zahl der Vollgeschoése im Planungsgebiet richtet sich
nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr.4).

3.2 Dabei bedeuten 1t. § 17 der BauNVO:

I + IU = max. 1 ErdgeschoB + 1 Untergeschofl (Hschstgrenze)
II = max, 2 Vollgeschosse (Hochstgrenze)
111 = max. 3 Vollgeschosse (Hdchstgrenze im SO-Gebiet)

3.3 Die max., zuldssige Grundflidchenzahl wird 1t. § 17 der BauNVO

> /—~~
auf 0,4, die GeschoBfldchenzahl auf y @ bzw. @



h.

festgesetzt. Die genaue Abgrenzung ist in der Nutzungsschab-
lone (Anlage 4) ersichtlich,

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1b BBauG und § 22 der BauNVO)

4.1 Im WR- und WA-Gebiet wird die offene Bauweise (o) festgelegt,
gem. den Eintragungen in der Nufzungsschablone.

4,2 Die besondere Bauweise (b) im SO-Gebiet kennzeichnet sich da-
durch aus, dafl Baukdrper mit seitlichem Grenzabstand bis
65,0 m Bauldnge zuldssig sind.

4,3 Bei der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand (Bauwich) als Einzel- und Doppelhduser zulissig.

L.,4 Fir die First- und Traufrichtung oder Hauptgebdudeldngsachsen
gelten die in der Anlage 4 des Bebauungsplanes eingetragenen
Symboldarstellungen.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke
(§ 9, Abs.1, Ziffer 1c BBauG)

5.1 Die MiridestgroBe der Baugrundstiicke betridgt 7,00 ar. Die Bau-
platzgréBen bewegen sich zwischen 7,00 und 14,00 ar.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs.1, Ziffer 1d BBauG)

6.1 Der Erdgeschofboden ist im Mittel gemessen max. 0,50 m fir die
'Héuser, die talseitig der StraBe stehen, iiber der angrenzenden
Verkehrsfldche anzuordnen.

Fiir die Hiuser, die bergseitig der StrafBe stehen, ist der Un-
tergeschoBboden im Mittel gemessen max. 0,50 m iiber der angren-
zenden Verkehrsfldche anzuordnen. '

6.2 Die Baurechtsbehdrde kann in AusnahmefZllen die Geldndeober-
fliche festlegen, -

Garagen und Stellplétze

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1e BBauG) !

7.1 Garagen und Stellpldtze sind entsprechénd den Jjeweils geltender
Richtlinien nachzuweisen,

7.2 Bei den Wohngebduden I + IU nach MaB der baulichen Nutzung ist
der Einbau der Garage im Hauptgebidude moglich.

7.3 Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflédche ist ein
Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten.,
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8.

10,

11.
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Verkehrsflédchen und Hdhenlage

(§ 9, Abs.3 und 4 BBauG)

8.1 Die Verkehrsfliche und die freizuhaltenden Sichtwinkel- und
Sichtfelderflichen sind exakt einzuhalten. Die Errichtung einer
Einfriedigung im Bereich der Sichtwinkel- und Sichtfelderfl&cher
ist nicht zul&dssig.

8.2 Die Hohenlage der Verkehrsfldchen ist aus den Langenschnltten
(Anlage 5 bis 7) ersichtlich.

"Versorgungsfldchen

(§ 9, Abs.5 BBauG)

9.1 Eine Fliche fiir die bestehende Trafostation einschl., einer evtl
Erweiterung ist ausgewiesen. Schaltschrdnke sind bereits inner-
halb des Baugebietes erstellt.

9.2 Die Stromzufihrung zu den Wohngebduden erfolgt mit Erdkabel,

Griinfldchen und Spielplatze
(§ 9, Abs.8 BBauG)
10,1 Grinflédchen und Spielpl&tze sind im Bebauungsplan ausgewiesen,

10.2 Der Kinderspielplatz ist an den Grenzen zu den 'Verkehrsfliachen
mit einem zwingenden Bewuchs aus nichtgiftigen Str&duchern und
Biumen zu bepflanzen.Innerhalb sind Schattenbdume zu pflanzen.

10.3 Bei den Kinderspielplétzén sind als Einfriedigungen hohere
Einzdunungen erlaubt,

AuBere Gestaltung der baullchen Anlagen

(§ 111, Abs.1, Ziffer 1 LBO) , :

11.1 Die Ddcher der Gebdude sind als Flach-, Sattel- und Walm-
dacher zuléssig, soweit im Bebauungsplan.keine Einschrénkungen

getroffen wurden. _

11 .2 Die Dachneigung darf max. 30 betragen, soweit keine andere
Dachneigung festgelegt wurde, R

11.3 Bei geneigten Dachern ist nur dunkles, reflexfreies Dach-
deckungsmaterial zuldssig.

11 .4 Dachaufbauten kdnnen zugelassen werden, bediirfen im Einzelfall
jedoch der Genehmigung durch das Baurechtsamt.

11. 5 Garagen an der Grundstiicksgrenze sind zuldssig,

11 .6 Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes nicht zulé&ssig.



12.

Aullenanlagen

(§ 9, Abs.14, 15 und 16 BBauG)

12.1

2.2

13.

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7.

Aufschiittungen oder Abgrabungen an den Hausgrundstilicken iiber
1,0 m sind genehmigungspflichtig.

Die Gesamthshe der Einfriedigung an den offentlichen Verkehrs-
fldchen darf das MaB von 0,70 m nicht iiberschreiten.

Tlren und Tore diirfen nicht in den Gehweg~ oder Strafienraum
aufgehen,

Die bebaubaren und unbebauten Flédchen sind zu pflegen und zu
unterhalten. _

Stiitzmauern sind, sofern es das natiirliche Geldnde erfordert,
zulédssig,

Die bei der Neuanlage von Straflen, Wegen und Gehwegen ent-
stehenden B&schungen sind auf Privatgelé&nde zu dulden.

Im Bereich der Sichtwinkel- und Sichtfelderflichen (s.Eintridge
im Lageblan) sind Strducher, Hecken, Biume und Einfriedigungen
unzulédssig, mit Ausnahme von kriechenden Gewichsen. Das Ge-
lande ist hier auf + 0,20 m iber 0.K.StraBe oder Gehweg abzu-
tragen. Zy- und Ausfahrten im Sichtwinkelbereich sind unzu-
lassig,

Sonstige Festsetzungen

1361

13.2

13.3

13.4

Bei der Bewirtschaftung des an das Baugebiet angrenzenden Stad-
waldes (nordéstlich des SO-Gebietes und 1 Grundstiick im WR-
Gebiet) wird die Stadt Ruck51cht auf dle vorhandene Bebauung
nehmen., _

Bei allen Gebiuden, die in einer Entfernung von 30 m und weni-
ger an den Waldbaumbestand angrenzen, miissen agusreichende
Funkenflugfénger an den Kaminen vorge sehen werden.

Der Béschungskopf zur B 47 (siehe Einzéichnung Anlage 4) ist
mit einem zwingenden Bewuchs aus standortgebundenen Gehdlzen
als Larmschutzpflanzung zu versehen ( Eingriinung nach Beck TU
Berlin, Heft 12). Die Bepflanzung hat der Grundstlickseigentiimer
vorzunehmen und zu unterhalten bzw. zu pflegen.

Bei der Erstellung von Geﬁéuden inner-halb der Schalldrucklinie
(WA-Gebiet) hat sich der Bauherr gegen evtl. Liérmbel&dstigung

zu schiitzen und dementsprechende Vo;k:ehrungen zu treffen,
n
e T -

Walldiirn, den 2557Septen1 r 1976
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, ~« (Hollerbach)
Blirgermeister



