PLANZEICHENERLAUTERUNG

UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:
1.

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
01.01.2007

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge-
dndert am 22.04.1993

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

LANDESBAUORDNUNG (LBO 96) in der Fassung vom 08.08.1995, zuletzt geédndert am
14.12.2004

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt
geéndert am 21.12.2004

NATURSCHUTZGESETZ (NatSchG) in der Fassung vom 01.01.2006

STRASSENGESETZ BW (STRG) in der Fassung vom 11.05.1992, zuletzt geéndert am
03.05.2005

GEMEINDEORDNUNG in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 14.02.2006

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3% |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

GEWERBEGEBIET eingeschrinkt (§ 8 BauNVO)

| GEe
Das Gewerbegebiet wird nach dem Maf der darin zuldssigen Stérungsgrade
eingeschrankt (GEe hinsichtlich der Larmemissionen). Zulédssig sind Vor-
haben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche, die in der folgenden Tabel-
le angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6-22 Uhr) noch
nachts (22-6 Uhr) {iberschreiten.

Emissionskontingente Lex
Teilfliche Tag Nacht
[dB(A)m?]
TCGE1= cE1 63 46
TCE2= g2 62 44

(Erklirung zur Festsetzung: z. B. T-GE 1= GE 1 entspricht Emissionskontingent fiir GE 1 im Baufenster)

TEILFLACHE im GEWERBEGEBIET mit Emissionskontingent

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist im Baugenehmi-
gungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Die genannten Teilflichen
betreffen die ausgewiesene Gewerbefliche und kénnen auch der entspre-
chenden Ubersichtskarte (Anlage 11) im schalltechnischen Untersuchungs-
bericht entnommen werden. In der Begriindung (s. S. 11) zum Bebauungs-
plan ist die entsprechende Ubersichtskarte ebenfalls auszugsweise darge-
stellt. Die Emissionskontingente gelten immissionswirksam, d. h. es sind bei
der Priifung der Einhaltung zundchst die Immissionskontingente Lix gemal
DIN 45691:2006-12 zu bestimmen.



1.1.1

1.2
121

1.2.2

1.3
1.3.1

Fiir Immissionsorte innerhalb einer der nachfolgend angegebenen Bereiche
darf Lix um das entsprechende Zusatzkontingent erhéht werden.

Zusatzkontingente
Tag Nacht
[dB(A)]

BarabhdarBauferm
r Zusatzkontingente

Z-B1 = gorcich 1

Z-B2 = Bereich 2

wiN |o

Z-B3 = Bercich 3

~ | W W

Z-B4 = Bereich 4 5

(Erklérung zur Festsetzung: z. B. Z-B1 = Bereich 1 entspricht Zusatzkontingent fiir Bereich 1 im jeweiligen
Baufenster)

ZUSATZKONTINGENTE im BEREICH 1-4 der jeweiligen Baufenster

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belédstigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO).

Zulissig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerpldtze, 6ffentli-
che Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebidude sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4 BauNVO).

Tankstellen gemédB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sollen nicht zugelassen wer-
den (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 Abs. 3 Nr. 1-2
BauNVO). Vergniigungsstitten gemél § 8 Abs. 3 Nr. 3 sollen nicht zuge-
lassen werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 Abs. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1
BauNVO). Zulissig sind Wohngebdude sowie Liaden, Schank- und Speise-
wirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht stérende
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BauNVO). Weiterhin werden An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) zugelassen. (§1 Abs. 5 BauNVO)

Der § 4 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Zur Wahrung ortsiiblicher Bau- und Nutzungsstrukturen werden je Wohn-
gebaude nur max. 2 Wohnungen zugelassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zuléssig sind Wohngebaude, Geschifts- und Biirogebdude, Schank- u. Spei-
sewirtschaften, sowie Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. (§ 6 Abs. 2 Nr. 1-3, 5 BauNVO)




1.3.2

Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebietes, die {iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 3, 4, 6-8 BauNVO), werden nicht zugelassen.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Von denen im MI-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 6
Abs. 3 BauNVO werden Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2
auBlerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Zur Wahrung ortsiiblicher Bau- und Nutzungsstrukturen werden je Wohn-
gebdude nur max. 2 Wohnungen zugelassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1

2.1.1

2.1.2

213
2.1.4

2.1.5 TH=max. 9,00 m

2.1.6

2.1.7 FH = max. 12,00 m

2.1.8

249

o

0,8

6,0

e

24 TH=max 7,25m

24.1

II

Im eingeschriinkten Gewerbegebiet -GEe- (§ 8 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)

BAUMASSENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 21 BauNVO)

Zahl der VOLLGESCHOSSE als Héchstgrenze

Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ein-
gehalten werden.

MAXIMALE TRAUFHOHE im GEe

Gemessen am Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut 9,00 m iiber
dem tiefsten Geldndepunkt. Die Traufhéhe ist auch die maximale Flach-
dachhdhe (Attika). (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

MAXIMALE FIRSTHOHE im GEe

MAXIMALE FIRSTHOHE 12,00 m iiber dem tiefsten Gelindepunkt.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthdhe im GEe ist das natiirli-
che Geldnde, das sich an das Gebdude an dem tiefsten Geldndepunkt an-
schlieft. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO) und im Mischgebiet
-MI- (§ 6 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)

Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze

MAXIMALE TRAUFHOHE im WA und MI

Die Traufhhe ergibt sich durch den Schnittpunkt zwischen der Dachhaut
und der Hauswand sowie dem Schnittpunkt der Hauswand mit der horizon-

tal verldngerten StraBenhohe. MalBgebend ist das tiefste StraBenniveau, das
in Verldngerung an die Hauswand anschliefit. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)



2.5 Fiillschema der Nutzungsschablone im GEe

Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Dachneigung
Baumassen- oder Dachform
Geschossflichenzahl
Bauweise max. TraufhShe

max, Firsthohe

2.6 Fiillschema der Nutzungsschablone im WA und MI

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Geschossflichenzahl
Bauweise Dachneigung

max. Traufhéhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STEL-
LUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

;. 3 a ABWEICHENDE BAUWEISE von der in der offenen Bauweise zulédssigen
Lange. Gebdudeausdehnungen sind im GEe-Gebiet bis zu 100 m zuléssig.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

32 0 OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

33 s BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Firstrichtung wird nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten vor-
deren Baugrenzen zugelassen. Geringfiigige Abweichungen sind bei Gara-
gen und Carports im Ermessen des Baurechtsamtes méoglich.
Im GEe kann von der Firstrichtung geringfligig abgewichen werden.

34 Gebéude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1
BauGB nur als Ausnahme zuldssig.

3.5 Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfléche zuldssig (§ 12 u. § 23 BauNVO).

3.6 Nicht iiberdachte Stellpldtze sind auch auf den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflidchen, auerhalb der Pflanz- und Griinfldchen zuldssig.
Zu beachten wire Pkt. 21.2 (§ 12 u. § 23 BauNVO).

37 -——e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN nach Nut-
zungsart und Bauweise (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 : G/C i UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS

---------



4.2

Garagen oder Gebidudeteile mit Garagen sowie {iberdachte Stellpldtze sind
auch auBerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Fldchen, aber nur in den
hierfiir nach Ziffer 4.1 festgesetzten Flichen fiir Garagen, zuléssig.

(8§12 u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

< 5 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
5.2 STRASSENVERKEHRSFLACHE
53 1 1 GEHWEG
5.4 VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN
als Bestandteil von Verkehrsanlagen
5.5 GRUNSTREIFEN entlang der StraBen (Mulden-Rigolen-System)

(Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan)

56 ww—w—we—w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
5.7 A

5.8
5.8.1

5.8.2

5.8.3 n

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Abs. 1 Nr. 12 u, 14 u. Abs. 6 BauGB)

FESTGELEGTE EIN- UND AUSFAHRTEN

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

FuBl- und Anliegerweg

Anliegerweg

PARKPLATZ

6.1 FLACHEN fiir die VERSORGUNGSANLAGEN
6.2 Zweckbestimmung:
6.2.1 O ELEKTRIZITAT

7. FLACHEN DIE MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTET SIND

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

71 = =

-
——

‘-|=| LEITUNGSRECHT

72 STADT

Leitungsrecht zugunsten der STADT WALLDURN

8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 -

8.2

L

O = OFFENTLICHE / P = PRIVATE GRUNFLACHEN

Zweckbestimmung:

SPIELPLATZ

8.2.2

021 [ T
Y
&

PARKANLAGE




9. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Die Straflienbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Natrium-
dampf-Hochdrucklampen auszufiihren. Dies ist auch im privaten Bereich zu
empfehlen.

10. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
10.1 - UMGRENZUNG von offentlichen Flichen fir MASSNAHMEN zum

SCHUTZ, zur PFLEGE und zur ENTWICKLUNG von Natur u. Landschaft,

102 g FY Im Osten des Baugebietes wird eine SUKZESSIONSFLACHE mit Entwick-
¢ lung eines Linden- und Eichenhaines als Ausgleichsfliche vorgesehen.
Durch die Entwicklung dieser extensiven Wiesenfldche mit Baumpflanzun-
gen soll die ortsbildprigende Wirkung der Ostlich gelegenen Laurentiuska-
pelle verbessert werden. Die Pflanzfliche ist mit bliiten -und kréuterreichen
Wiesenmischungen einzusden oder alternativ mit heimischen Wildstauden
zu bepflanzen. Hierzu siche die Pflanzenliste des Griinordnungsplanes.

11. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 g e g UMGRENZUNG von Flichen fiir das ANPFLANZEN von Baumen, Strau-

b o o o of chernund sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von BAUMEN (Entwicklung eines Linden- und Eichenhaines)

11.1.1

11.1.2 Anpflanzen von STRAUCHERN
it.13 Erhalt von BAUMEN im Bereich der Laurentiuskapelle
11.2 STANDORT fiir das Anpflanzen von BAUMEN im Verkehrsbereich und

auf den nordwestlich liegenden Griinflichen

113 BAUMPFLANZUNGEN im Bereich des Mulden-Rigolen-Systemes (Aus-
fiilhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan) entlang der Querverbin-
dungen (Pflanzabstinde u. Baumarten siehe Griinordnungsplan)

114 Zur Bepflanzung gemial den Festsetzungen Pkt 11.1-11.3 und 11.5 werden
nur bodenstdndige, heimische Laubgehdlze bzw. Obstbdume geméfl Pflan-
zenliste (Griinordnungsplan) zugelassen.

11.5 Durchgriinung des Baugebietes (siche Pflanzenliste). Die Gestaltung von
Freifliachen soll nach dkologischen Gesichtspunkten zur Griinvernetzung ar-
tenreich mit standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden.
Freifldchen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.



11.6 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spétestens innerhalb von 1
Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung vorzunehmen.

12. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUT-
ZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)

SICHTWINKELFLACHEN

Die festgesetzten Sichtwinkelfldchen sind von jeglicher Sichtbeeintrichti-
gung in einer Hohe ab 0,70 m von Fahrbahnoberkante freizuhalten.

WALDABSTANDSLINIE (30 m nach LBO § 4 Abs. 3)

12.4 In der festgelegten Abstandsfliche zum Wald sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen mit Feuerstdtten innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
grundsétzlich moglich. Die hierfiir notwendige Ausnahme wird erteilt.
(LBO § 4 Abs. 3 Satz 2)

12.5 Schornsteine in Waldnéhe, die mit Festbrennstoffen betrieben werden, sind
mit einem Funkenflugschutzgitter auszustatten, wenn der Abstand zum
Wald weniger als 50 m betrégt.

13. VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1341 Im Geltungsbereich diirfen in neu einzurichtenden Verbrennungsanlagen
und deren spétere Erweiterungen nicht ausschlielich Kohle zu Feuerungs-
zwecken verwendet werden.

14. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB u. § 12 Abs. 5 StrG)
Fléchen flir ABGRABUNGEN

4

pLitl il

14.1 A

E

i
A

14.2 M

15. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMIS-
SIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

15. l.m UMGRENZUNG der ELACHEN fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

15.2 T L LARMSCHUTZWALL

Als zusétzliche MaBnahme zur Larmminderung wird als aktive Schall-
schutzmafinahme zwischen dem Mischgebiet und dem eingeschrénkten Ge-
werbegebiet ein Larmschutzwall, der geméf Griinordnungsplan zu begriinen
ist, vorgesehen. Der Lirmschutzwall wird im Rahmen der ErschlieBungsar-
beiten hergestellt und bleibt zur ordnungsgeméBen Nutzung bis zu den
Grundstiicksgrenzen im jeweiligen Eigentum der zugehorigen Grundstiicke.




15.3

I-B-M

IMMISSIONSSCHUTZ-BAUPLATZ-MISCHGEBIET

Im gekennzeichneten Bauplatz I-B-M sind neue Bauvorhaben nur zuldssig,
wenn die AuBenbauteile unter Berlicksichtigung des Larmpegelbereiches 111
die Anforderungen an die Luftschalldimmung geméf DIN 4109 erfiillen.
Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen. Im gekennzeichneten Bauplatz I-B-M sowie im eingeschrinkten Ge-
werbegebiet GEe sind zusitzlich mechanische und schallgeddmmte Liif-
tungseinrichtungen an zum Schlafen (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer)
nutzbaren Réumen vorzusehen. Diese Liifter sollen schallgeddmmt und leise
im Betrieb sein, so dass mit ihnen ein ausreichender Luftwechsel im Raum
gewihrleistet ist, ohne dass ein Offnen der Fenster erforderlich wird. Die
Festsetzungen gelten fiir die direkt oder seitlich der Boschstralle zugewand-
ten Fassaden. Die der Boschstrafle abgewandten Fassaden sind von diesen
Festsetzungen ausgenommen. Die Wohnnutzungen sollten eher im hinteren
Bereich dieses Bauplatzes, mit Ausrichtung der Wohn- und Schlafraume zur
larmabgewandten Seite, angelegt werden.

16. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

16.1 [l Bl GRENZE des riumlichen GELTUNGSBEREICHES



