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Anlage Z

zum Bebazuungsplen "Wlainfliiriein® in Walldiirs

Geltungsbersich

= -

ie Abgrenzung des 3augebiestes ergivt sich aus dem Bebauungsplan,

|

(% 9, Abs.1, Ziffer 1a BEeuc)
2.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) nt vorwisgend dem Wohnen,

C
n sowle nichistOrenden Handwerksbetrieben.

wirtschafte
(§ &4, Abs,1 und 2 der BaulVO)

2,2 Im WA-Gebiet sind Ausnshmen nach § &, Abs,3, auBer Ziffe» &
und 6 allgemein zuldssig,

2.5 Das Dorfgebiet (MD) dient vorwiegend der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und feorstwirtschaftlicher Betriebe
und dem Wohnen,

(& 5, abs.1, Abs.2, Ziffer 1,
BaulNvVo)

2.4 Im MD~Gebiet sind 1t, § 5, Abs.2, Ziffer 6, 7, 8, S uné 10
nicht zulédssig.

2,5 Das Mischgebiet (Mi) dient dem Wohnen und der Unterbringung
von Cewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren
(§ 6, Abs.? und 2 der BauNVO).

2.5 Im Mi-Gebiet sind Ausnshmen nach § 6, Abs.3 nicht zulZssig.

und Abs,3 der

ha
:.:I
j—"‘
wn

2.7 Das Sondergebiet (S0) dient der Unterbringung von Flichen
fUr den Gemeinbedarf zur Errichtung des Schul- und Sport-
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1trums, wie Real=-, Haupt- und Sonderschulen, Turnhzlle,
Mehrzweckhalle, Schulsport- und Spielplitze sowie des Hallen-
bades (& 11, Abs.1 und 2 der BauliV0).
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MaB der baulichen Nutzung

(8§ S, 4bs.1, Ziffer 1z BBauC)
+1 Die Zahl der Vollgeschosse im Planungsgetiet richtet sich

Uil

nach den Eintregungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr,&) .



4.)

6.)

7.)

3.2 Dabei bedsuten:
II = max. 2 Vollgeschosse (Hbochstgrenze)

II1 = mex. 3 Vollgeschecsse (Hochstgrenze) im SO-Gebiet,

2 Vollgeschosse (zwingend)

3.3 Die max. zulissige Grundflﬁchenzapl\yird aurf 0,8, die max,
zul&ssige GeschoBflichenzahl auf 1,Q)und die max. Baumassen-
zahl auf 8,0 begrenzt, soweit keine kleineren Werte in der
Nutzungsschablone (Anlage Nr.4) festgesetzt sind.

Sauweise und Stellungs der baulichen Anlagen

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1b BBauG und § 22 BauNV0)
“¢1 In Teilbereichen wird die offene oder besondere Bauweise
festgelegt, gem. den Eintragungen in der Nutzungsschablone,

4,2 Die besondere Bauweise kennzeichnet sich dadurch, dafB Bau-
kdrper mit seitlichem CGrenzabstand bis 200 m Bzulénge zu-
lZssig sind,

4,3 Bei der offenen Bauweise sind die Gebiude mit seitlichem
Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhiuser, Doppelhéuser oder

Hausgruppen zulidssig,

4.4 FUr die First- und Traufrichtung oder Hauptgebdudeldngs-
achsen gelten die in der Anlage Nr.4 des Bebauungsplanes
eingetragenen Symboldarstellungen.

MindestgrdBe-der Baugrundstiicke

(§ 9, Abs,1, Ziffer 1c BBauG)

5.1 Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrigt 6,0 ar. Die
Bauplatzgrofen bewegen sich zwischen 6 und 10 ar.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9, Abs.1, Ziffer 1d BBauG)
6.1 Der ErdgeschoBfuBboden ist im Mittel gemessen max. 0,50 m
Uber der angrenzenden Verkehrsfliche anzuordnen.

£.2 Die Baurechtsbehdrde kann in AusnahmefZllen die GelZnde-
oberfléche festlegen.

Nebenanlagen

§ 14 BauNVvO
7.1 Im WA-Gebiet bis 20,0 am Grundfliche zuldssig,



8,) Caragen und Stellplitze
(§ 9, Abs.1, Ziffer 1e BBauG)
8.1 Garagen und Stellplitze sind entsprechend den Jeweils gel-

tenden Richtzahlen nachzuweisen,

"

Garagen im Kellergeschof sind unzulédssig.

-

StrafBenabstand

-
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a) Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfldche ist
bei Senkrechtstellung der Garage ein Stauraum von min-
destens 5,¢c m einzuhalten.

b) Zwischen Garagenwand und &ffentlicher Verkehrsildche ist
bei Parallelstellung ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.

9,) Verkehrsflichen
(§ 9, Abs.3 und 4 BBauG)
Q,1 Die Verkehrsfldchen und die freizuhaltenden Sichtwinkel=-

flichen sind exakt einzuhalten. Die Errichtung einer Ein-
friedigung im Bereich der Sichtwinkelfl&chen ist nicht zu-
ldssig,

10.) Griinflichen und Kinderspielpldtze
(§ 9, Abs.8 BRzauG)
10.71 GrinflZchen und Kinderspielpldtze sind im Bebauungsplan

ausgewiesen.

10.2 Der Kinderspielplatz ist an den Grenzen zu den VerKehrs-
fldchen mit einem zwingenden Bewuchs aus nichtgiftigen
Striduchern und Biumen zu bepflanzen. Innerhalb sind Schat-
tenbdume anzupflanzen.

10.3 Bei Kinderspielpldtzen sind hthere Einfriedigungen erlaubt.

11.) ZuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111, Abs.1, Ziffer 1 LBO)
11.1 Die D&acher der Gebdude sind als Flach-, Sattel, Shed- oder
Walmddcher zul&ssig, soweit im Bebauungsplan keine Ein-

schriankungen getroffen wurden.

11.2 Die Dachneigung darf max. 30° betragen, soweit Keine andere

Dachneigung festgelegt wurde.

11.3 Bei geneigten Ddchern ist nur dunkles, reflexfreies Dach-
deckungsmaterial zuléssig,

11.L4 Dachaufbauten konnen zugelassen werden, bedilirfen im Einzel-
fall jedoch der Genehmigung durch das Baurechtsamt.
11.5 Garagen an der Grundstlicksgrenze sind zuldssig,

11.6 Werbeanlagen sind im WA-, SO0- und Mi-Gebiet an der Statt:
der eigenen Leistung auch als Leuchtwerbeanlage zuléssig
(& 111, 1.2 LBO).



12.) Auflen

nanl en
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12:5

12,6

12.7

12,8

Auzschdttungen und Abgrabungen iber 1,00 m sind genehmi-

gungspflichtig.

Die Gesamththe der Einfriedigungen im WA- und MD-Gebiet
darf das MaB von 1,0 m nicht iiberschreiten, Im Mi- und
SO-Gebiet ist die Gesamthdhe bis 2,0 m in Maschendraht
erlaubt.

Sichtschutzeinrichtungen sind im Abstand von 3,0 m, von
der 8ffentlichen VerkehrsflZiche gemessen, zuldssig,

Turen und Tore diirfen nicht in den Gehweg- oder Strafen-
raum aufgehen,

Die bebaubaren und unbebauten Flichen sind zu pflegen
und zu unterhalten.

Stitzmauern sind, sofern es das natiirliche Gelsnde erfor-
dert, zul&dssig,

Die bei der Neuanlage von StraBien und Wegen entstehenden
Béschungen sind auf Privatgelinde zu dulden.

Baugrundstiicke, die an landwirtschaftlich genutzte Fliche
angrenzen, sind Einfriedigungen bzw. Bepflanzungen nur
in einem Abstand von 0,50 m zul&dssig.,

Im Bereich der Sichtwinkelflichen (s.Eintrdge im Lageplar
sind Stréducher, Hecken, Bdume und Einfriedigungen unzu-
lZssig, mit Ausnzhme von kriechenden Gewidchsen. Das Ge-
lénde ist hier auf + 0,20 m Uber OK. StrafBie oder Gehweg

abzutragen. Zu- und Ausfahrten im Sichtwinkelbereich siné
unzulassig,
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