PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BauGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) v.
23.01.1990, DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990 UND DER
LANDESBAUORDNUNG v. 8.08.1995 (LBO 96)

Fiir die Betriebsparkpldtze wird nach jedem sechsten Stellplatz die
Anpflanzung eines groBkronigen. heimischen Laubbaumes auf min-
destens 6.00 m? Pflanzflache zur Auflockerung der Parkfldchen vorge-
schrieben. Zur Pflanzzeit hat der Baum in 1.00 m einen Umfang von
mindestens 0.20 m aufzuweisen.

9321 Beginn des Biotops 20,3
9327 Ende des Biotops

zeichnerische Darstellung des Biotops Nr. 238

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

21. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

E : g b 9.3.3  BIOTOPENT- Bepflanzung des Grabens mit Rohrglanzgras als Ausgleichnach § I a
1.1 Industriegebiet (§ 9 BauNVO) WICKLUNG  BauGB (weitere Ausflihrungen siehe Griinordnungsplan). 21.1 ALTLASTEN

werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes
Aushubmaterial angetroffen, sind das Umweltschutzamt beim Land-
ratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und die Gemeinde unverziiglich zu

151 Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewer-

9.3.4 eg‘?&ﬁ zeichnerische Darstellung des neu zu entwickelnden Biotops
bebetrieben. und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen

Baugebieten unzuldssig sind. (§ 9 BauNVO)

Hinweis: Alle Handlungen sind hier verboten, die zu einer Zerstorung
oder nachhaltigen Beeintrdachtigung der oben genannten Biotope fiih-

verstindigen.

1.1.2 Zugelassen werden Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager- ren konnen. Pflegearbeiten und Mafinahmen, die zum Erhalt oder 21.2 Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb
pldtze und &ffentliche Betriebe sowie Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1-2 Schutz der Biotope notwendig sind, sind zuléssig der Mallnahme verwertet werden (Massenausgleich).
BauNVO). Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- 213 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei- 9.4 Durchgriinung des Baugebietes. (siehe Pflanzenliste) dichtungen zu vermeiden. um die natiirliche Bodenstruktur vor erheb-
ter. die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Die Gestaltung von Freiflachen soll nach dkologischen Gesichtspunk- lichen und nachhaltigen Verédnderungen zu schiitzen.
Baumasse untergeordnet sind. (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) ten zur Griinvernetzung artenreich mit standortgerechten. heimischen |
Pflanzen vorgenommen werden. Freiflichen sind landschaftsgirtne- 214 Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) vom
# Sonstige Anlagen fur kirchliche. kulturelle. soziale. gesundheitliche risch anzulegen und zu unterhalten. Unterboden getrennt auszubauen und vorrangig einer Wiederverwer-
und sportliche Zwecke gemél § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. sollen nicht tung zuzufithren. Der Mutterboden ist bis dahin getrennt zu lagern.
zugelassen werden. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) 10. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM- Als Lager sind Mieten vorzusehen. die den Erhalt der Bodenfunktion
WELTEINWIRKUNGEN nach § 1 BodSchG gewéhrleisten. (Schutz vor Verndssung)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) R BODENFUNDE
10.1 Die Stralenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Natri- Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
a4 9,0 BAUMASSENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 21 BauNVO) umdampf-Hochdrucklampen auszufiihren. Dies ist auch im privaten werden. Diese sind unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehrde
Bereich zu empfehlen. des Gemeindeverwaltungsyverbandes Hardheim — Walldiirn oder dem
% 3 0.8 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 w. § 19 BauNVO) Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis

11. H,,&gm;N FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BALMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das

S

23 TH=max. 1200m MAXIMALE TRAUFHOHE

Gemessen am Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind

12.00 m iber dem tiefsten Geldndepunkt. (§ 20 D SchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
! Die Trauthdhe ist auch die maximale Flachdachhdhe ( Attika). 1.1 8 &8 8 UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir das Anpflanzen von Baumen. Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

(8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) , o 9 8 .o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

22. DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

O/o——o/ Bestehende Grundstiicksgrenzen

24 FH=max 1500 m MAXIMALE FIRSTHOHE hieil
15.00 m iiber dem tiefsten Geldndepunkt.
(3 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ) 1§ 9

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Striuchern
— — — — — (Geplante Grundstiicksgrenzen

%0z, \ i BBPL "Rotbild / Hopfinger Pfad"

25 —%  Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthdhe ist das natiirliche iel3 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
P | : . : (reldnde. das sich an das Gebdude an dem tiefsten Gelindepunkt an- 1003071 Flurstiicksnummern
e % \\ \ Verbandsindustriepark VIP I : ”

Fullschema der Nutzungsschablone L ]
v . i v Erhaltung von Bdumen // bestehende Gebaude

schlieBt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) (1.2 (== % % UMGRENZUNG YON Fl ACHEN fiir die Erhaltung von Biaumen. i
e e o e ® Striauchern. sonstigen Beptlanzungen und Gew#ssern "~ Hohenlinie mit Héhenangaben in m NN

; Art der baulichen Nutzung | ohne Bezeichnung
) S ' £ Erhaltung von Strduchern
e Grundflachenzahl Baumassenzahl ‘
1122 Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
T Chatdsin | _ : : | ‘ AUSFERTIGUNGSVERMERK :
11.3 STANDORT fiir das Anptlanzen von Bdumen im \erkehrsbereich
e M Der Inhalt dieser Anlage zum Bebauungsplan ,,Katzenwiesen / VIP II* des Gemeinde-
5 | ma\'. Firsthdhe 11.4 ALLEENARTIGE BAUMPFLANZUNGEN entlang der Haupter- » verwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" auf der Gemarkung Walldiirn, stimmt
] chlieBungsstrale (Pflanzabstinde u. Baumarten siehe Griinordnungs- mit dem Satzungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes "Hardheim-
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, plan) L el sl e
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN : . : y ;
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und § 23 BauNVO) 11.5 Zur Bepflanzung gemiB den Festsetzungen Pkt. 9.4 und Pkt 11.1-11 .4 Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Planaufstellungsverfahren wurden eingehalten.
werden nur bodenstdndige. heimische [.aubgehdlze bzw. Obstbdaume
A maoi e !w’//”‘”/# . 11 4 ABWEICHENDE BAUWEISE gemdl Pflanzenliste (Griinordnungsplan) zugelassen. Walldiirn, den 24.07.2001
L ¥ « A iy ACISHASRER o s ccamiRaring : . ; g 3 i i
FH = max. 15,00 m LTI s von der in der offenen Bauweise que}’sﬁagen Lange. Gebdudeausdeh- 11.6 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten. ist spétestens innerhalb von
nungen sind bis zu 150 m zuldssig. (§ 22 Abs. 4 BauNV O) I Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung \orzuneh-
men. \
3.2 BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO) :
: ‘ ; s 12. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
A Nebenanlagen sind. soweit es sich um Gebdude handelt. nur innerhalb NUTZUNG
der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO). (8 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)
3.4 Garagen und iiberdachte Stellpldtze Sind\nur innerhalb der iiberbauba- 2] W SICHTWINKEL FLACHEN
ren Grundstiickstldche zuldssig (§ 12 u. § 23 BauNVO).
9 . 7 . 2.2 Die festgesetzten Sichtwinkelfldchen sind von jeglicher Sichtbeein-
3.5 Nicht Uberdachte Stellpldtze sind auch auf den nicht tiberbaubaren

trichtigung in einer Hohe ab 0.70 m von Fahrbahnoberkante freizu-

Grundstiicksflachen. auBlerhalb der Pflanz- und Griinflachen zuldssig. halian,

Zu beachten wire Pkt. 19.2. (§ 12 u. § 23 BauNVO)

123 AVAVAVAVAV.V; STRASSENABSTANDSGRENZE min. 20.00 m. GemadB § 9 FstrG

4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORT- ist innerhalb dieser Flache die Bebauung mit Hochbauten unzuléssig.

LICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SR i :
> 13. VERBRENNUNGSVERBOT

: \ £ \ : : 11 h Bahnanlage (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
\ 7 i 2 : \ z /// 5. VERKEHRSFLACHEN 13.1 Im Geltungsbereich diirfen in neu einzurichtenden Verbrennungsanla-
SD,SHD,F \ I 2 W s - e e 7 : gen und deren spidtere Erweiterungen nicht ausschlieBlich Kohle zu
\ ! ) = : LB : (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : P :

Feuerungszwecken verwendet werden.

2\ 5.1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE £ e i
e e 14. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
z S 5.2 GEHWEG (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4.1 M B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

DN 0-3§°\ TH = max. 13\00 m
FH = max. 15,0 m

///
PRt o £ ke Do STRASSENVERKEHRSFL ACHE MIT SCHRAMMBORD
S o T ol | A ‘ "ORSC N 8 |
//////// 5.4 VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN | ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO vom August 95 e
e Tt \ als Bestandteil von Verkehrsanlagen A 2
bt T 15. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
et | e T e s | ‘ N F 5 7 '
T L 55 W@ W W RBEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
= i \ = ,_//'4// gl \\
/ i \ mg e \ %6 \\ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 134 [?16' \er\\ehde.m: leualhlendu sowie retlektierender Farben und Mate
b e /,\/B'ﬁkenb“s//\ . rialien an Gebduden sind unzulassig.
o et : , Ausgenommen hiervon ist der Finbau von Sonnenkollektoren.
/ et o e T AN A\ 1126 5.6.1 FW FELDWEG 5
S e L 0 \‘\
= TR '\‘\ . \ 16. WERBEANLAGEN

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

b T : \ «;% (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
//c//( A\ : \ : ‘tiche fiir die Ve ol _ o 16.1 Werbeanlagen auf Fassadenflachen diirfen max. 5 % der Fliche der
: : =k \ L e e O 0.1 Flache fiir die Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Gebiudeseite betragen. Es diirfen keine leuchtenden sowie reflektie-
X e X B y e A :
\ X \ 6. - lektrizits renden Farben und Materialien verwendet werden. Beleuchtete Wer-
A\ \ y % \ A D ettt beanlagen. die iiber die maximale zuldssige Gebdudehdhe hinausra-
\ s 08 @ an gen. sind nicht zuldssig.
e g o Abwasse
\ = 17. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
\ S 6 P Pumpwerk (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
\ i
i : ke : 7. QFHN] LICH E_ UND PRIVATE GRUNFLACHEN 17.1 Als Dachform werden Flachdidcher und geneigte Dicher zugelassen.
e n S \ g’ , \ 2 (§9 Abs. 1 \r. 1S BauGB) SD, SHD, FD SATTELDACH, SHEDDACH, FLACHDACH
V%h \ ' i\ f\ : ’
: el \ h T \ 7. - GRUNFLACHEN 172 DN0°-30° Die DACHNEIGUNG wird auf 0°-30° begrenzt.
: g g \ A1 T 0 OFFENTLICH g Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise
5 \ 0 Y ) AT . . ;
\ % { A F \SD’SHD’FD / i 9 3 : behandelten kupfer-, zink- und bleigedeckten Ddchern darf nicht ohne
Fota i ' \ A 8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERAB- Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert. eingeleitet) werden.
\ % = 2 DN 0-30°| TH = max. 12,00 m \ % FLUSSES
\ 8 \ e FH = max. 15,00 m ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 17.4 Zur Dachdeckung sind auch NATURFARBIGE und HELTE DACH-
3 e \ \ ‘ | . EINDECKUNGSMATERIALIEN zulissig.
- Y : 8.1 WASSERFLACHEN
/u;, 2 fAS Dachgauben sind grundsdtzlich zuldssig. diirfen aber 30% der gesam-
sin 8.1.1 Zweckbestimmung ten Dachflache nicht Giberschreiten.
\\ \\\\\
\ 7 8.1.2 T WASSERGRABEN OFFEN X
A e e , ‘ _ : , (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
- \ 8.2 FILACHE ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
e/ \ ' - 18.1 Mehr als eine Antennenanlage und Sattelitenanlage je Gebédude ist
| \ \ \ N & : / i : : 8.2.1 RRB BEGENRUCKHALTEBECKEN als t:epﬂanztes Erdbauwe.rk (Ret}fln 95 ey
\ \ | ) RO ; % : _ — “f : e § A 5\ AT ! tionsbecken). Alle auf befestigten Flichen anfallenden N.1ederscb a§§—
\ N \ S % : \ \ e . = = G e 9‘ ] FE——— wisser (Dach-, Hof'- und ngehrsﬂachen) werden iiber einen Obertld- o GRS AL THNG BRSNS TDCE ST ACEN
\ e \ \ s ; R SH ¥ 5.t F WICKLUNG chenwasserkanal einer weitergehenden Regenwasserbehandlung mit :
, \ \ % : : — ; ; i . ; : (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
% \ : f = T 5 ~ - e SEEE L i ‘ Retentionsbecken zugefiihrt.
\ ‘ ' / \ § il Tl 9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 19.1 Grundstiicksflichen, die nicht als Arbeits-. Lager-. Abstell-. Park- und
_ e X ‘ ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Verkehrsflachen dienen. sind als Griinflachen oder landschaftsgértne-
\ s g (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) risch anzulegen und zu unterhalten.

bei 5 Abstell-. Park d Verkehrsflaichen diirfe icht GEMEINDE- HARDHE]M
;?Z:i::;:ls ;%)e()r-;n;anm(eiie.‘Seiﬁic}\;}n und riickwértigen Grundstiicks- VERWALTUNGS- WALLDURN
grenzen heranreichen. v VERBAND

UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir MaBnahmen zum Schutz. zur 19.2
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_ i / 4 | : - i
a SD,SHD,Q\{) 7 :

9.2 TR (3 Im Siidosten des Baugebietes wird eine Sukzessionsfliche als Aus-
! wuy gleichsfliche vorgesehen. Durch die Entwicklung dieser extensiven 20. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALTUNG
DN 0-30°| TH = max. 12,00 m Wiesenfldche soll ein Puffer zur B 27 geschaffen werden. Die Pflanz- (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
FH = max. 1500 m flache ist mit bliiten -und kriuterreichen Wiesenmischungen einzusien
4. oder alternativ mit heimischen Wildstauden zu bepflanzen. 20.1 Einfriedungen diirfen entlang von oOffentlichen Verkehrsflichen er-

richtet werden. Allerdings sind eventuelle Einschrdnkungen im Be-

reich der Sichtwinkelflichen nach Ziffer 12.1 und 12.2 der Festset-

zungen zu beachten. Einfriedungen zwischen den Nachbargrundstii-

BIOTOPE : cken. die nicht an 6ffentliche Verkehrsflaichen anschlieBen. werden
durch das Nachbarrecht geregelt.

Bebauungsplan

Katzenwiesen / VIP 11

Hierzu siehe die Pflanzenliste des Griinordnungsplanes.

g
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9.3.1 Schlehen-Feldhecke als besonders geschiitztes Biotop
Nr. 237

\_

: § 24 a NatSchG Ba-Wii (Biotopnummer: 6422-225-0237) 202 Stellpldtze fiir KFZ und Grundstiickszufahrten. -zugénge. Parkpldtze
\;\\ \ - und Gehwege sind mit einem'v\asserdurchla'ssigen' Belag.auszpﬁihren. Lageplan M. 1 . 1000
\" 9.3.1.1 ‘ zeichnerische Darstellung des Biotops Nr. 237 2.B. Rasenpflaster (Fugenbreite 2.00 cm). Rasengxtters'teme. Sf:hotter-
R'Chtung Wa"d\ : rasen usw.. wenn dies aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
Nﬂ Bund : : ° ' 932 BIOTOP Rohrglanzgras-Rohricht als besonders geschiitztes Biotop mdglich ist. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.
\\\% = ° Nr. 238 § 24 a NatSchG Ba-Wii (Biotopnummer: 6422-225-0238) = | SR

Hiervon ausgenommen sind Fldchen. bei denen infolge der Nutzung GVV Hayrdheim-Walldiirn PLANFFRTI(;
die Besorgnis besteht, dass der Boden bzw. das Gewdsser verunreinigt

Bemerkung zur Lage des Biotops Nr. 238: wird.

\ \ ‘

Shri erld ot - Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind Entwésserungsrinnen mit W\ j‘u\,/
Das Rohrglanzgras-.Rohtxcht verlduft entlar}g des vorhandenen Ent g ok JG i ARG gda e (\Jt)seph) Chinis R r—
wiisserungsgrabens im Siidosten des Baugebietes. nschluss an die Grundstiicksentwdsserung vor i o PG Sllocg.. . o SRR W
: leiten von Oberflichenwasser auf offentliche Verkehrsflichen unzu- ,_

lassig ist.
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