PLANZEICHENFRLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BauGB) +. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) v.
23.01.1990. DFR PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NL TZL NG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

11 Gl Industriegebiet (§ 9 BauN\ )

1AL Industriegebiete dienen ausschlieilich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben. und zwar svorwiegend solche Betriebe. die in anderen
Baugehieten unzulassig sind, (§ 9 BauNVO)

1,1.2 Zugelassen werden Gewerbebetriebe aller Art. lagerhduser, Lager-
plitze und ffentliche Betriebe sowie Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1-2
BauNVO0). Ausnahmsweise zulissig sind Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter. die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ithm in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind. (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

113 Sonstige Anlagen fiir kirchliche. kulturelle. soziale. gesundheitliche
und sportliche Zwecke gemiB § © Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. sollen nicht
zugelassen werden. (§ | Abs. 6 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. | Nr. | BauGB, § 16 BauNVO)

s

BAUMASSENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 21 BauNVO)

<

*

2 0.8 GRUNDFL ACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauN\V )

T

3 TH=max 1200m MAXIMALE TRAUFHOHE
Gemessen am Schnittpunkt der AuBlenwand mit der Dachhaut
12.00 m iiber dem tiefsten Gelandepunkt.
Die Traufhéhe ist auch die maximale Flachdachhohe ( Attika).
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

24 FH=max 1S0m MAXIMALE FIRSTHOHE
15.00 m tiber dem tiefsten Gelédndepunkt.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

25 Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und FirsthGhe ist das natiirliche
(ielinde. das sich an das Gebidude an dem tiefsten Geldndepunkt an-
schlieBt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | ohne Bezeichnung

Grundfldchenzahl Baumassenzahl
Bauweise Dachform
Dachneigung max. Traufhdhe

max. Firsththe



3. BAUWEISE. BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVQO)

3.1 a ABWEICHENDE BAUWEISE
von der in der offenen Bauweise zuldssigen Linge. Gebidudeausdeh-
nungen sind bis zu 150 m zuldssig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

10 e BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

33 Nebenanlagen sind. soweit es sich um Gebdude handelt. nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulidssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

34 Garagen und iiberdachte Stellplitze sind nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksfliche zulissig (§ 12 u. § 23 BauNVO).

3.5 Nicht iiberdachte Stellplitze sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen. auBerhalb der Pflanz- und Griinflichen zuléssig.
Zu beachten wire Pk1. 19.2. (§ 12 u. § 23 BauNVO)

HEHENHAUPTVERKEHRSZHGE-
PTE gestnchcn -----

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
GEHWEG
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT SCHRAMMBORD

VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN
als Bestandteil von Verkehrsanlagen

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung

FELDWEG

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1

P

Fliche fiir die Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
Elektrizitit

Abwasser

Pumpwerk

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. I Nr. 15 BauGB)

il

12

- GRUNFL ACHEN

o

OFFENTLICH



8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERAB-
FLUSSES

(§ 9 Abs. | Nr. 16 BauGB)

W ASSERFL ACHEN

Zwechbestimmung

WASSERGRABEN OFFEN
FLACHE ZUR REGELUNG DES WASSERABEFLLUSSES

REGENRUCKHALTEBECKEN als bepflanztes Erdbauwerk (Reten-
tionsbecken). Alle auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlags-
wiisser (Dach-, Hof- und Verkehrsflichen) werden iiber einen Oberfla-
chenwasserkanal einer weitergehenden Regenwasserbehandlung mit
Retentionsbecken zugefiihrt.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB)

91

93

el gl

IT

Q.3.1 BIOTOFP
N 237

9.3 1.1

Q33 BIOTOP
\r. 238

UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir MaBnahmen zum Schutz. zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Siidosten des Baugebietes wird eine Sukzessionsfliche als Aus-
gleichsflache vorgesehen. Durch die Entwicklung dieser extensiven
Wiesenfliche soll ein Puffer zur B 27 geschaffen werden. Die Pflanz-
fldche ist mit bliiten -und krauterreichen Wiesenmischungen einzusien
oder alternativ mit heimischen Wildstauden zu bepflanzen.

Hierzu siche die Pflanzenliste des Griinordnungsplanes

zeichnerische Darstellung des Biotops \r. 237

Rohrglanzgras-Rahricht als besonders geschiitzies Biotop
§ 24 a NatSchG Ba-Wii (Biotopnummer: 6422-225-0238)

Bemerkung zur [age des Biotops Nr. 238:
Das Rohrglanzgras-Rohricht verlaufi entlang des vorhandenen Fat-
wisserungsgrabens im Siidosten des Baugebietes



9521 | BlIOTOP Beginn des Biotops

@

Q.23 E%TGP I I'nde des Biotops
3338 m zeichnerische Darstellung des Biotops N 238

031  BIOTOPENT-  Bepflanzung des Grabens mit Rohrglanzgras als Ausgleich nach 3 | a
HWICKLUNG BauGB (weitere Ausfiihrungen siehe Griinordnungsplan)

9.34 tj;&&‘; zeichnerische Darstellung des neu zu entwickelnden Biotops

Hinweis. Alle Handlungen sind hier yerboten die T ciner Zeestorunig
oder nachhaltigen Becintrachtigung der ohen genannien Biotope fuh
ren konnen. Pflegearbeiten und Mafinahmen. dic zum Erhalt oder
Schutz der Biotope notwendig sind. sind zulassig

94 Durchgriinung des Baugebietes. (siche Pllanzenliste)
Die Gestaltung von Freiflichen soll nach dkologischen Gesichispunk
ten zur Griinvernetzung artenreich mit standorigerechten. heimischen
Pflanzen vorgenommen werden. Freiflichen sind landschafisgartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

10. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCH ADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Die Straflenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Natri-
umdampf-Hochdrucklampen auszufiihren. Dies ist auch im privaten
Bereich zu empfehlen.

11. FLAQHEN FI'R DAS ANPFLANZEN LND DEN ERHALT VON BALMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir das Anpflanzen von Baumen.
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

o
(8]

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir die Erhaltung von Badumen.
Strauchern. sonstigen Bepflanzungen und Gewdssern

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Striauchern

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

STANDORT fiir das Anpflanzen von Baumen im Verkehrsbereich
[0y ALLEENARTIGE BAUMPFLANZUNGEN emlang der Haupter-

7 schlieBungsstrafie (Pflanzabstinde u. Baumarten siehe Griinordnungs-
— plan)




1.5 Zur Bepflanzung gemil den Festsetzungen Pkt. 9.4 und Pkt 11.1-11.4
werden nur bodenstindige. heimische Laubgehdlze bzw. Obstbidume
gemil Pflanzenliste (Griinordnungsplan) zugelassen.

11.6 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten. ist spitestens innerhalb von
| Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung vorzuneh-
men.

12. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)
121 ©P® SICHTWINKELFLACHEN

12.2 Die festgesetzten Sichtwinkelflichen sind von jeglicher Sichtbeein-
triichtigung in einer Hohe ab 0.7¢ m von Fahrbahnoberkante freizu-
halten.

[2.3 AVAVAVAVAVAVA STRASSENABSTANDSGRENZE min. 20.00 m. Gemal § 9 FsirG

ist innerhalb dieser Fliche die Bebauung mit Hochbauten unzulissig.

13. VERBRENNUNGSVERBOT
(§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

13.1 Im Geltungsbereich diirfen in iieu einzurichtenden Verbrennungsanla-
gen und deren spitere Erweiterungen nicht ausschlieBlich Kohle zu
Feuerungszwecken verwendet werden,

14. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

14.] [ B B Grenze des riumlichen Geltungsbereichs



