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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geadndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Verord-
nung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-

kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

am 31.01.2022
am 26.07.2022
am 11.02.2022

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Neufassung Aufstellungsbeschluss
2. Ortsibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der  vom 11.04.2022 bis 13.05.2022
Behorden gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs
und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

5.1  Bekanntmachung

am 26.07.2022

am 05.08.2022

5.2  Auslegungsfrist/Behérdenbeteiligung vom 15.08. bis 23.09.2022

53  Beteiligung der Nachbarkommunen vom 15.08. bis 23.09.2022

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 21.11.2022
7. Genehmigung gem. & 10 (2) BauGB am 30,03. Zo2}
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB amQX.06. ZOJS

Zur Beurkundung

Walldiirn, den Q@og'wzg

Textlicher Teil — Satzung
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TEXTLICHER TEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

SOapv — Sonstiges Sondergebiet: Agri-PV (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Agri-PV" dient der Unterbringung einer Agri-Photovoltaik-
anlage, bei der landwirtschaftliche Nutzung und solare Stromproduktion auf gleicher Fl3-
che untergebracht sind.

Im Sondergebiet Agri-PV sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

- senkrecht aufgestellte Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form
in einem Reihenabstand von mindestens 8,0 m, die punktuell in den Untergrund
eingerammt werden. GroBflachige Versiegelung bzw. Griindungsbauwerke aus Be-
ton, etc. sind unzuldssig,

- integrierte landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen,

- Technikgebdude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes dienen (z.B. Stromspeicher-Container, Trafostationen, Kameramasten (un-
terirdische) Kabelleitungen),

Zufahrten und Wartungsflachen.

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)
GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die senkrecht aufgestellten Photovoltaikmodule diirfen gemaB Planeintrag (MHmay) eine
Gesamthéhe von maximal 4,0 m, bezogen auf die naturliche Geldndeoberkante, nicht
uberschreiten. Der tiefste Punkt des Photovoltaikmoduls muss mindestens 75 cm (iber
der naturlich anliegenden Gelandeoberkante liegen.

Bei der Errichtung sonstiger Technikgeb&ude (Trafostationen, Speicher etc.) ist eine ma-
ximale Gebdudeoberkante von 4,5m, bezogen auf die lotrecht darunterliegende
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3.1

4.1

4.2

natlrliche Geléndeoberkante, einzuhalten. Ein geringfligiges Eingraben in das beste-
hende Gelande um maximal 1,0 m ist zulassig.

Kameramasten sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 8,0 m zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfli-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag. Die Baugrenzen durfen durch bauliche Anlagen nicht (iber-
schritten werden.

Einfriedungen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Erhalt von Griinlandflichen

Der Flachenanteil der Griinlandflachen (20.865 m?) im Geltungsbereich ist dauerhaft zu
erhalten. Die Grinlandflachen sind als solche zu nutzen.

Bei Neuansaat von Wiesenflachen (Grtinlandflachen) ist eine artenreiche Fettwiesenmi-
schung gebietsheimischer Herkunft zu verwenden.

Die prognostizierte naturschutzfachliche Wertigkeit als Fettwiese mittlerer Standorte ist
durch eine extensive Nutzung sicherzustellen.

Hinwelis: Zur Erreichung der naturschutzfachlichen Wertigkeit sollten die Griinlandflcichen
einschlieBlich der dazwischenliegenden Wiesenstreifen unter den Modulreihen zweimal
Jahrlich gemdht werden. Das Schnittgut sollte abgerdumt, abgefahren und ordnungsgemdpB
verwertet werden. Der erste jéhrliche Schnitt sollte im Zeitraum 01. Mai bis spétestens
15. Juli stattfinden, der zweite jihrliche Schnitt nach einer Nutzungspause von mind. sechs
Wochen. Eine Diingung sollte nur zum Erhalt einer ausgeglichenen Ndhrstoffbilanz erfol-
gen. Es darf maximal einmal jéhrlich ausgebracht werden: Festmist (bis zu 100 dt/ha in
Herbstausbringung) oder Glille (verdiinnt, TS-Gehalt ca. 5 %, bis zu 20 m*/ha, nicht zum
ersten Aufwuchs) oder Mineraldiinger (bis zu 35 kg/ha Phosphorpentoxid und 120 kg/ha
Kaliumoxid). Alternativ zur Mahd ist auch Beweidung mit Schafen, Ziegen oder Rindern
méglich. Die Beweidung sollte dabei nicht als Dauerweide, sondern stoBweise erfolgen, je-
weils eine vorgesehene Schnittnutzung ersetzend.

Wiesenstreifen unter den Modulreihen

Unter den Modulreihen ist ein extensiv gepflegter Wiesenstreifen von jeweils 1,0 m ein-
zuhalten. Es ist der Charakter eines Feldrains mit fettwiesenartiger Vegetation zu
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4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

gewahrleisten. Im Bereich von ackerbaulich genutzten Anlagebereichen wird dieser von
der landwirtschaftlichen Nutzung vollstandig ausgespart.

Hinweis: Die Ackerfldchen sollten vor der BaumaBnahme mit einer artenreichen Fettwie-
senmischung gebietsheimischer Herkunft eingesdt werden, die dann in den Streifen unter
den Modulreihen erhalten werden und in den (brigen ackerbaulich genutzten Bereichen
nach der Bauphase wieder in ackerbauliche Nutzung (ibergehen. Der Streifen sollte einmal
Jahrlich im Zeitraum 01. Mai bis 30. Juni gemdht werden. Das Schnittgut sollte abgetragen
und ordnungsgemdlB verwertet werden.

Wasserdurchlissige Beldge

Zufahrten sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. 4.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Beschichtung metallischer Materialien

Unbeschichtete metallische Modulstanderung, Dacheindeckungen und Fassadenverklei-
dungen an Trafostationen, Speicheranlagen oder sonstigen Bauwerken sind unzul3ssig.

Umzdunung des Gebietes

Die Umzaunung ist so nah wie der Betrieb der Anlage und die Bewirtschaftung der Zwi-
schen- und AuBenreihen es zulassen, an die Modulreihen zu stellen.

Im Norden des Gebietes ist die Umzaunung nur nachgelagert zum festgesetzten Pflanz-
gebot zuldssig. Eine Integration der Einzdunung in die zu pflanzende Feldhecke ist eben-
falls zulassig.

Es ist ein Bodenabstand von mindestens 20 cm zwischen Gelidndeoberkante und Zaun
einzuhalten, um Kleintieren eine Unterquerung zu erméglichen.

Zulassig sind zudem wolfssichere Zdune, die in den Boden eingegraben werden. Die
Durchgéngigkeit fiir Kleintiere ist bei solchen Zaunen durch entsprechende Einschliipfe
mit mind. 15 x 15 cm im Abstand von maximal 20 m zu gewahrleisten.

Solarzéune sind zulassig, sofern die Durchgangigkeit fur Kleintiere durch Bodenabstand
oder Durchlésse gewahrleistet ist.
Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine Beleuchtung der Anlage nicht zulassig.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Eingriinung Nordrand

Am Nordrand der Anlage ist in der gemaB Planeintrag festgesetzten Flache fiir das An-
pflanzen eine 4-5-reihige Feldhecke aus gebietsheimischen Strduchern und Laubbaum-
heistern zu pflanzen.
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Es gelten folgende Pflanzvorgaben:
PflanzgroBe 2xv, 60-100 cm Reihenabstand 1,0 m Pflanzstand 1,5 m
Die Hecke wird in Abschnitten von 30 m alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt.

Die Pflanzlisten im Anhang sind zu beachten. Die Pflanzung hat innerhalb eines Jahres
nach Inbetriebnahme der Anlage zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind unzulassig.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind als Gitter- oder Maschendrahtzaune in dunkler Farbgebung oder feu-
erverzinkt bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 m oder als Solarzaun bis zu einer maxi-
malen H6he von 3,0 m gemessen ab fertiger Gelandehéhe zuldssig. Sockel sind
unzulassig.

Die Festsetzungen unter I. 4.5 sind zu beachten.

Gelandeverdnderungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Gesamthéhe von 1,0 m gegen-
Uber dem natirlichen Gelande zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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HINWEISE

Bauzeitenregelung oder Vergramung von Bodenbriitern

Die Bauarbeiten werden nach Maglichkeit auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche, d.h. im
Zeitraum Mitte August bis Méarz durchgefiihrt bzw. begonnen.

Sollte innerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, so muss in den Bau-
feldern und Arbeitsbereichen von Anfang Mérz an eine regelméBige Bodenbearbeitung
(Grubbern, 0.A)) stattfinden, d.h. mindestens alle zwei Wochen. Die Flachen werden damit
fir Bodenbriter unattraktiv gehalten.

Selbiges gilt, wenn zwar auBerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen wird,
diese sich aber in die Brutzeit hineinziehen und auf Grund der GréBe des Solarparks kiinf-
tige Baufelder oder Teilbereiche trotz bereits begonnener Arbeiten (iber langere Zeit
brach liegen.

VermeidungsmaBnahmen Zauneidechse und Haselmaus

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG hinsichtlich
Zauneidechse und Haselmaus diirfen Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen nicht un-
mittelbar an den Waldréndern oder im Bereich der Feldhecke westlich des Geltungsbe-
reichs angelegt werden. Die Bereiche sind bspw. durch Flatterband kenntlich zu machen
und durfen nicht befahren werden.

Kampfmittelverdacht

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des
2. Weltkrieges stattfanden, empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefah-
renverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind laut Kampfmittelbeseitigungsdienst daher
als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Bodenfunde und archédologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich des Kulturdenkmals ,Limes aus der Rémerzeit"
(Listen-Nr. 1; ADAB-Id 96952233). Der Verlauf des rémischen Sperrwerks im Umfeld des
Plangebietes ist in Form von Bewuchsmerkmalen bekannt, die das Palisadengrabchen auf
den Flst.-Nrn. 379 und 380/2 sowie 409 zeigen. Zudem wird auf Flst.-Nr. 389/1, knapp
westlich der Limeslinie, Wachtturm 7/28 vermutet. Am Erhalt dieser nach § 2 DSchG ein-
getragenen Kulturdenkmale besteht ein 6ffentliches Interesse. Der Obergermanische
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Limes mit seinen Sperrwerken und zahlreichen Turmstellen ist zudem seit 2005 als UNE-
SCO-Welterbe eingetragen.

Unter der heutigen StraBe, die das Plangebiet im Westen begrenzt (vom Miihiweg nach
Suden fuhrend) wird eine AltstraBe vermutet, die auf die rémische LimesbegleitstraBe
zurtickgehen kénnte (Pruffall, Listen Nr. 2, ADAB-Id 98878393).

Im Bereich zwischen dieser StraBe und dem Limessperrwerk, v.a. aber den Tiirmen, kann
Uberall mit Spuren der rémischen Epoche gerechnet werden, auch dort wo diese Flachen
nicht als Denkmal ausgewiesen sind.

Werden beim Bau der Agri PV Anlage archaologische Funde und Befunde angetroffen,
sind diese umgehend zu melden (§ 20 DschG Meldepflicht von Zufallsfunden), damit sie
durch das Landesamt fiir Denkmalpflege dokumentiert und geborgen werden kénnen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und geméB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend (iber Art und
AusmalB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaB sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zusténdige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahr-
leisten (z.B. Schitthohe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m,
Schutz vor Vernassung, Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fur Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Zwischengelagerter Mutterboden ist wieder
anzudecken. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautétigkeit auf-
zulockern.
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Dies gilt auch fir den Riickbau der Anlage am Ende der Nutzungszeit. Zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen sind bei hoher Bodenfeuchte Baggermatratzen zu verlegen
und/oder die Flachen nur mit kettenbetriebenen Fahrzeugen zu befahren.

7. Grundwasserschutz

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind
der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen, zu sichern und zu betreiben, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen und durch den Baustellenbetrieb
keine Gefahrdung des Bodens und Grundwassers zu befiirchten ist.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unte-
ren Wasserbehdrde unverzuglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Es dirfen ausschlieBlich Materialien in den Untergrund eingebracht werden, durch die
eine nachteilige Verédnderung des Bodens und Grundwassers ausgeschlossen ist.

8. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen des R&tquarzits. Diese werden in der Nordostecke des
Plangebietes von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit tiberlagert.

Im Verbreitungsbereich des Losslehms ist mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

9. Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wurttemberg (NRG) zu beachten.

10. Betrieb der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass Boden-
verdichtungen so weit wie méglich vermieden/vermindert werden. Hierzu ist z.B. auf

Textlicher Teil — Satzung Seite 8



Stadt Walldlirn — Gemarkung Glashofen i€

Bebauungsplan ,Agri-PV NeusaB 11"

i,

Flachen auBerhalb befestigter StraBen, welche als Zuwegung, Arbeitsfliche und/oder
Materiallagerflache genutzt werden, auf den Einsatz von geeigneten Hilfsmitteln (wie
Baggermatten, Fahrbohlen, etc.) zurlickzugreifen. Nicht vermeidbare Bodenverdichtun-
gen und entstandene Schéden, sind nach Abschluss der jeweiligen MaBnahmen (Errich-
tungs-, Betriebs- und UnterhaltungsmaBnahmen) zu beheben/beseitigen. Nach dem
Betrieb der Anlage sind im Rahmen der Stilllegung sémtliche Anlagen (wie z.B. auch Fun-
damente) ordnungsgemaB riickzubauen. Die Flachen sind -in Abstimmung mit dem
Grundstuickseigentiimer- in den urspriinglichen Zustand zuriickzufihren bzw. fach-
/sachgerecht zu rekultivieren. Hierbei sind die Funktionen des Bodens wiederherzustel-
len.

Hinweise zum Immissionsschutz

Bei Installation und Betrieb der PV-Anlage mussen schadliche Umwelteinwirkungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz vermieden werden, die durch Lichtreflektionen
auftreten kénnen und die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren.

Es werden mégliche MaBnahmen gemaB der Veréffentlichung der Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Min-
derung von Lichtimmissionen” vom 08.10.2012 zur Verminderung und Vermeidung von
Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen empfohlen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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Aufgestellt:

Walldirn, den ... 21‘ Nov 2022
DIE STADT : DER PLANFERTIGER :
e

arkus Gurther
Blrgermeister

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 21.11.2022 Uberein.

Die ordnungsgeméaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Walldirn, den 2 7. Ngy. 2077 Der Blrgermeister

) Wvb(&

Prlarkus Gunthei

Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 BauGB

Buchen, den 30.03.2023
Landcatsamt Neckar-Odenwald-Kreis
/ 1 14

2 sk
A

fschoff
Fachdienstleitung Baurecht
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