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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Stadt Walldirn nimmt eine konkrete Nachfrage nach einem Baugrundstiick zum An-
lass, im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich in Walldiirn einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Das baultickenartige Wiesengrundsttick soll mit einem Wohnhaus bzw.
zuklinftig mit zwei Wohnhausern bebaut werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Bauvorhabens wird die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung
Ziel der Planung ist die Deckung des ortlichen Eigenbedarfs nach Wohnbauland.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen méglichst geringgehalten werden. Stadte-
bauliches Ziel ist es auch, dass sich die neue Bebauung in die bestehende raumliche
Nachbarschaft und in das Landschaftsbild einflgt.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b
i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale wer-
den erfullt:

= Die berbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 1.220 m* unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 10.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden.

Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht. Zur Vorabstim-
mung erfolgte jedoch eine beschrankte Behérdenbeteiligung in Form eines Scopings.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3.

3.1

3.2

Begriindung — Satzung

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand der Stadt Walldiirn am Ende der
Freiherr v. Eichendorff-StraBe.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist das Flurstiick Nr. 2035 sowie teilweise
das Flurstlck Nr. 10279/19.

Die GroBe des Plangebiets betragt rd. 0,3 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: openstreetmap.org)

Bestandssituation

Abb. 2:  Luftbild (Quelle: Google Earth)

Seite 2



Stadt Walldiirn — Gemarkung Walldiirn T4
Bebauungsplan ,Freiherr v. Eichendorff-StraBe”, Flurstlick 2035

Die Flache selbst wird groBtenteils als Wiesenflache bewirtschaftet. Im Nordosten verlauft
die Freiherr v. Eichendorff-StraBBe, die in diesem Bereich lediglich geschottert ist. Das
Plangebiet ist von drei Seiten von Wald umgegeben. Im Nordwesten wird es durch einen
Waldweg begrenzt, der von der Freiherr v. Eichendorff-StraBe in sidwestlicher Richtung
zur Jugendherberge flhrt.

Abb. 3:  Ende der Freiherr v. Eichendorff-StraBe und Plangebiet - Sicht nach Siidosten

Abb. 4:  Plangebiet und angrenzender Waldweg - Sicht nach Nordosten

Im Stidosten fugt sich ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit Giberwiegend mehr-
seitig geneigten Dachern an. Die sanfte Stidhangneigung weist ein Gefélle von 4 % auf.

Begriindung — Satzung Seite 3
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3.3

4.1

Verkehrliche und technische ErschlieBung

Das Plangebiet kann durch die Freiherr v. Eichendorff-StraBe, die im Siidosten an die
Wettersdorfer StraBe (K 3910) ankniipft, verkehrlich erschlossen werden. Aktuell endet
der ca. 3,0 m breite Ausbau vor dem Plangebiet. In der Freiherr v. Eichendorf-StraBe sind
die fur die technische ErschlieBung notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdichtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur den GroBteil des Plangebiets besteht bisher kein Bebauungsplan. Das Areal befindet
sich planungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Der siidliche Teilbereich tiber-
lagert den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Obere- und Mittelheide"
-Anderung- (rechtskraftig seit dem 31.10.1970).

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist Walldiirn als Landlicher Raum im engeren Sinne ausge-
wiesen und dem Mittelbereich Buchen zugeordnet. Die Stadt Walldiirn ist in Verbindung
mit Hardheim als Unterzentrum ausgewiesen.

GemaB Plansatz 2.4.3 (Grundsatz) ist der Landliche Raum im engeren Sinne so zu entwi-
ckeln, dass giinstige Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt werden.
Dabei sind die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitit giinstigen Wohn-
standortbedingungen zu sichern, fir die weitere Siedlungsentwicklung flachensparend,
orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt
einzusetzen (Plansatz 2.4.3.1 (Grundsatz)).

GemaB Plansatz 3.1.9 (Ziel) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig im Bestand auszurich-
ten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken
und Baulandreserven sind zu bertcksichtigen. [...]

Durch die Uberplanung einer Bauliicke am Siedlungsrand erfolgt eine Arrondierung mit
Nachverdichtungsméglichkeit. Die Planung folgt somit dieser Zielsetzung.
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans ist das Plangebiet als sonsti-
ges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Flache dargestellt. An das Plangebiet grenzt
ein regionaler Griinzug an. Raumordnerische Restriktionen bestehen jedoch keine.

Begriindung - Satzung Seite 4
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Der Regionalplan nennt als Grundsatz 1.1.5 fur die Entwicklung des landlichen Raums
dessen Stérkung als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens- und Wirtschaftsraum.
Gunstige Wohnstandort-, Arbeits-, und Ausbildungsbedingungen sollen gesichert und
bereitgestellt werden. Die Kommunen haben grundsatzlich immer die Méglichkeit,
Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu realisieren (Eigenent-
wicklung Wohnen Z 1.4.2.1).

Abb. 5:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

4.2 Flachennutzungsplan

Abb. 6:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

Begriindung — Satzung Seite 5
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4.3

Das Plangebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan des GVV Hardheim-Walldiirn
als Wald mit Lage im Naturpark "Neckartal-Odenwald" dargestellt.

Der Bebauungsplan entspricht somit nicht den Darstellungen des aktuell rechtskraftigen
Flachennutzungsplans. GemaB § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB erfolgt die Anpas-
sung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung.

Schutzgebiete

In rund 50 m Entfernung befindet sich das Waldbiotop "Altholz Galgen NO Walldirn®
(Biotop-Nr. 264222253539). Das Biotop wird durch die Planung nicht tangiert.

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Naturpark , Neckartal-Odenwald”

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark “Neckartal-Odenwald". Die ErschlieBungs-
zonen des Naturparks werden einer im Wege der Bauleitplanung geordneten Bebauung
angepasst.

Zweck des Naturparks ist es unter anderem, diesen als vorbildliche Erholungslandschaft
zu entwickeln und zu pflegen und die natirliche Ausstattung mit Lebensraumen fiir eine
vielfaltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu verbessern.

Es wird nur eine im Verhéltnis zur GesamtgréBe des Naturparks sehr kleine, regelmaBig
gemahte Rasenflache bebaut, die nur eine sehr geringe Vielfalt an Tier- und Pflanzenar-
ten beherbergt. Die Ausweisung der Wohngrundstiicke und die zusatzliche Bebauung
am Ortsrand werden daher auf die natlrliche Ausstattung des Naturparks mit Lebens-
raumen sowie die Qualitat des Gebiets als Erholungslandschaft keinen wesentlichen Ein-
fluss haben.

Begriindung — Satzung Seite 6
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5.

5.1

5.2

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Im nordéstlichen Bereich des Flurstlicks 2035 soll ein zweigeschossiges Einfamilienhaus
errichtet werden. Die geplante Doppelgarage zur Unterbringung von zwei Pkw soll als
Flachdachbau ausgefiihrt werden.

Eine spétere, zukunftige Bebauung mit einem weiteren Wohnhaus im siidwestlichen Be-
reich soll zudem ermdglicht werden. Die ErschlieBung des riickwértigen Grundstiickes
muss Uber den &stlichen Grundstticksteil erfolgen und daher im Bedarfsfall per Baulast
gesichert werden.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung kann von Nordosten Uber die Freiherr v. Eichendorff-
StraBe erfolgen. Hierzu erfolgt eine Fortfihrung der im Bebauungsplan "Obere- und Mit-
telheide” -Anderung- mit 8,5 m Breite festgesetzten Verkehrsflache. Diese sieht einen
zukunftigen Ausbau der Fahrbahn auf 5,5 m brutto mit einem 3 m breiten Verkehrsgriin-
streifen zum Waldrand hin vor.

Die technische ErschlieBung kann durch Anschluss an die in der StraBBe verlaufenden Ver-
sorgungsleitungen fur Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation erfolgen. Hierzu
muss sich der Eigentimer des Flurstlicks Nr. 2035 mit den Stadtwerken Walldiirn abstim-
men.

Zur Entwasserung ist der Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal in der StraBe
Auf der Heide slidwestlich des Plangebiets geplant. Die Leitungsfiihrung vom Grundstiick
bis zum Anschlusspunkt erfolgt als westlich des Grundstticks geplanter Mischwasserka-
nal. Hierzu wird eine dingliche Sicherung mit einem Kanalleitungsrecht im Grundbuch
vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung, die technische Entsorgung sowie die technische Versor-
gung des Grundstuicks werden auf Kosten des Grundsttickseigentiimers des Flurstiicks
Nr. 2035 hergestellt.

Léoschwasserbedarf

Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz soll Gber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist von der Gemeindeverwaltung zu prifen. Die StraBen im Gebiet
sind fir den Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fur Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie &rtliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Begriindung — Satzung Seite 7



Stadt Walldiirn — Gemarkung Walldiirn T4

Bebauungsplan ,Freiherr v. Eichendorff-StraBe”, Flurstiick 2035

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaB der geplanten Nutzung und in Anlehnung an das bestehende Wohngebiet wird
ein Reines Wohngebiet ausgewiesen. Dabei werden zur Einschrénkung von méglichem
Publikumsverkehr die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Zur gréBtmdglichen Ausnutzung des Baugrundstiicks und zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird gemé&B dem Orientierungswert der BauNVO eine Grundflichen-
zahl 0,4 festgesetzt.

Um der Lage des Grundstiicks am Siedlungsrand Rechnung zu tragen, werden maximal
zwei Vollgeschosse sowie maximale Trauf- und Firsthéhen von 6,5 m bzw. 10,0 m festge-
setzt. Die untere Bezugsebenen fiur die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen werden in
Meter Gber Normal-Null (NN) festgesetzt und orientieren sich jeweils am oberen Niveau
des bestehenden Gelédndes. Die Beschrankung der Trauf- und Firsthéhen soll somit eine
vertragliche Eingliederung in die benachbarte ein- bis zweigeschossige Bebauung ge-
wabhrleisten.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Aufgrund der Ortsrandlage und im Hinblick auf die aufgelockerte Umgebungsbebauung
werden nur Einzelhduser zugelassen. Um eine flexible Bauweise zu erméglichen, bestim-
men sich die (berbaubaren Grundstiicksflachen durchgéngig durch groBziigige Bau-
grenzen.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Um eine hohe Flexibilitdt zu gewahrleisten, sind Stellplatze innerhalb sowie auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fir Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) auBerhalb der Baugrenzen werden
aus Grinden der Verkehrssicherheit und der stadtebaulichen Ordnung Vorgaben zum
Abstand zu den Fahrbahnflachen getroffen.

Nebenanlagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen allgemein zuléssig.
AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden bis maximal 40 m?® umbauter Raum zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Um eine an die landliche Struktur angepasste Bebauung und Dichte sicherzustellen, wer-
den je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zugelassen.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MaBnahmen zur Berticksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

Begriindung — Satzung Seite 8
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6.2

» Vorgaben zur Baufeldraumung
= Vorgabe von versickerungsfahigen Beldgen

* Ausschluss unlackierter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverklei-
dungen zur Vermeidung von Schadstoffeintragungen in das Grundwasser

» Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung bei Flach- und Pultdichern zur
Verbesserung des Kleinklimas und zur Retention von Dachflachenwasser

* Festsetzung von insektenschonender Beleuchtung.

* Ausschluss von Schottergérten zur Verbesserung des értlichen Kleinklimas

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Aufwertung und Einbindung der unbebauten Grundstiicksflaichen werden Pflanzge-
bote in den Baugrundstiicken festgesetzt. Dabei werden Vorgaben zur Bepflanzung mit
Baumen und Strduchern getroffen.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden értli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

In Anlehnung an die duBere Gestaltung der Umgebungsbebauung, aber auch um Flexi-
bilitat bei der Dachgestaltung zu gewahrleisten, werden Pultddcher mit einer Dachnei-
gung von 10-15° und Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 15-30° fiir
zulassig erklart.

Zur Wahrung einer dem Ortsbild angepassten Farbwahl sind bei zur Dachdeckung ge-
neigter Dacher Dachziegel oder Dachsteine in den Farbténen ziegelrot, rotbraun bis dun-
kelbraun, anthrazit und grau zuldssig. Um den Anforderungen an den Klimaschutz
gerecht zu werden, ist die Verwendung von Déchern zur Nutzung der Sonnenenergie
sowie zur Begrilinung ist zulassig.

Zur Schaffung einer ortsbildgerechten Gestaltung unter besonderer Beriicksichtigung
der Ortsrandlage ist an Fassaden die Verwendung von grellen, glanzenden oder stark
reflektierenden Farbténen und Materialien mit Ausnahme von Solarkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen unzulassig.

Einfriedungen

Zur Wahrung eines einheitlichen StraBenraumcharakters und zur ausreichenden Beach-
tung der Verkehrssicherheit diirfen Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen eine ma-
ximale Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten; die Hohe von Sockelmauern wird auf 0,3 m
begrenzt.

Zur Verkehrsflache ist mit Einfriedungen zudem ein Abstand von 0,25 m einzuhalten.

Begriindung — Satzung Seite 9
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Werbeanlagen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat sind Lichtreklame und sich bewegende Werbe-
anlagen unzulassig.

AuBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine AuBenantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlos-
sen.

Regelung zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung er-
héht, um dem im landlichen Raum héheren Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu werden.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gibernommen:

= Schutz von Zauneidechsen

» Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

* Grundwasserfreilegung

= Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung
= Regenwasserzisternen

= Starkregenereignisse

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht
daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
rucksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Begriindung — Satzung Seite 10
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7.2

7.3

7.4

Das Plangebiet umfasst eine rd. 0,3 ha groBe (artenarme) Wiesenflache ohne Gehélze. Im
Wesentlichen entstehen durch die Planung und ihre einhergehende Versiegelung durch
Bebauung der Flache Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser. Die Bodenfunktio-
nen gehen dabei in diesen Bereichen vollstandig verloren.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind MaBnahmen zur Eingriinung und Bepflanzung der
Baugrundstticke vorgesehen. Dabei bieten die gartnerisch angelegten Flachen mit Baum-
und Strauchplanzungen einen Lebensraum fur Pflanzen und Tieren und dienen dem kli-
matischen Ausgleich. Fiir Flachdachgaragen und einseitig geneigte Pultdacher wird eine
Dachbegriinung zur Verbesserung des 6rtlichen Kleinklimas und zur Retention von Re-
genwasser festgesetzt. Eine weitere MaBnahme zur Verbesserung des értlichen Klein-
klima ist der Ausschluss von Schottergarten. Darliber hinaus werden Festsetzungen zu
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen getroffen.

Weitergehende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Gesundbheit,
Pflanzen und Tiere, Luft und Klima sowie Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wiirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wiirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG tangiert sein kénnten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Verbotstatbestdnde grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Da zur Gewéhrleistung des Waldabstandes der Waldsaum auBerhalb des Plangebiets ab-
gestuft werden muss, ist im Rahmen der Waldsaumentwicklung eine zusétzliche, detail-
lierte Untersuchung erfolgen. Die weitere Vorgehensweise fiir diese Untersuchung wird
im Fachbeitrag Artenschutz genauer erlautert. Die Untersuchung fiir die Waldsaument-
wicklung kann unabhédngig vom Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Details kdnnen dem Fachbeitrag entnommen werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes wurden Vorgaben zur Dachbegrii-
nung, zu wasserdurchlassigen Beldgen, zu energieeffizienter insektenschonender Be-
leuchtung sowie Pflanzvorgaben auf den Grundstiicksflachen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Auch die Zulassigkeit der aktiven Solar-Nutzung von Déchern tragt zur
Foérderung des Klimaschutzes bei. Aufgrund der verhaltnismaBig kleinen Flache wird mit
diesen MaBnahmen den Belangen des Klimaschutzes ausreichend Rechnung getragen.

Hochwasserschutz und Starkregen

Aufgrund der leichten Hanglage sind Uberschwemmungen durch auf das Plangebiet ein-
flieBendes AuBengebietswassers bei Starkregenereignissen nicht vollstandig auszuschlie-
Ben. Aus diesem Grund wird ein Hinweis zum Schutz vor Uberschwemmungen durch
Starkregenereignisse in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7.5

8.1

Waldabstand

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Unterschreitung des gem. § 4
Abs. 3 Satz 1 LBO vorgegebene Waldabstand von 30 m nach § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO zuls-
sig. Im Rahmen eines positiven Bauvorbescheids nach Antragstellung durch den Eigen-
tumer des Flurstiicks Nr.2035 wurde seitens der Unteren Forstbehérde zur
Gefahrenabwehr die Herstellung des Waldabstands durch einen naturnahen gestuften
Waldrandstreifen gefordert. Im Vorfeld der Waldrandabstufung ist die MaBnahme arten-
schutzrechtlich zu untersuchen (siehe 7.2). Zum dauerhaften Erhalt des Waldrands wird
vor Baubeginn ein entsprechender baurechtlich verpflichtender Eintrag im Baulastenver-
zeichnis der Stadt Walldirn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorgenom-
men. Weiterhin wird zusétzlich eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt
Walldiirn und dem Eigentlimer des Flurstticks Nr. 2035 getroffen.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Anfang 2022 abgeschlossen werden.
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Aufgestellt:
Walldiirn, den 3 1. Mai 2022

DIE STADT: DER PLANFERTIGER :
\ f IEK - INGENIEURE
: W J/\/\ lischaft mbB
arkus G lther - GLASER
Burgermeister 74821 MOSBACH

.de

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 21.03.2022 tiberein.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt.

Walldiirn, den 31 Mai 2022

Der Blrgermeister:

w DMU»
Markus Glgther
,‘BU:germe:ster
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