PLANZEICHENERL.AUTERUNG, SCHRIFTLICHE FEST-
SETZUNGEN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans und der mit ihm erlassenen Ortlichen Bauvorschriften sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)

Landesbauordnung (LBO)

fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 7 vom 20.04.2010,
S. 358; GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 8 vom 25.05.2010, S. 416), zuletzt gedndert am 21. November 2017
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments uncl
des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (GBIl. Baden-Wirttemberg
Nr. 23 vom 30.11.2017, S. 612)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZVQO)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542), zuletzt geandert am 15. September 2017 durch Arti-

kel 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 64 vom 28.09.2017 S.
3434)

Naturschutzgesetz BW (NatSchG)
vom 23. Juni 2015 (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 14 vom 13.07.2015, S. 585), zuletzt gedndert am 21. No-

vember 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Naturschutzgesetzes und weiterer Vorschrif-
ten (GBI. Baden-Wrttemberg Nr. 23 vom 30.11.2017, S. 597),

berichtigt am 15. Dezember 2017 (GBI. Baden-Wiirttemberg Nr. 25 vom 15.12.2017, S. 643), berichtigt am
26. Januar 2018 (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 1 vom 26.01.2018, S. 4).

Gemeindeordnung
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. Baden-Wiirttemberg Nr. 16 vom 15.09.2000, S. 582; GBI. Baden-Wiirttemberg

Nr. 19 vom 25.10.2000, S. 698), zuletzt geandert am 6. Marz 2018 durch Artikel 8 des Gesetzes zur Anderung
des ADV-Zusammenarbeitsgesetzes und anderer Vorschriften (GBIl. Baden-Wiurttemberg Nr. 4 vom
16.03.2018, S. 65)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

1.1 GEe Gewerbegebiet eingeschrankt (§ 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird teilweise nach dem MaR der darin zuléssi-
gen Storungsgrade eingeschrankt (GEe hinsichtlich der Larmemissi-
onen). Siehe Hinweise unter Pkt. 15.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-

114 GEe
heblich belastigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO).

1.1.2 Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze,
offentliche Betriebe, Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1-4
BauNVO). Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 Abs. 3
Nr. 1-2 BauNVO).

1.1.3 Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment gemaR Interkommunaler Einzelhan-
delskonzeption des GVV Hardheim-Walldurn.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind die im Fol-
genden aufgefuhrten Sortimente:
Zentrenrelevante Sortimente:

Antiquitaten & Kunst

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder/Babys)
Bodenbelage/Teppiche (inkl. Stapelware und Teppichrollen)
Blcher

Computer/Zubehor, Telekommunikation

Elektroartikel (inkl. Kleinelektrowaren)/Leuchten

Foto/ Optik

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik, Haushaltswaren/Hausrat

10. Haus- und Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
11. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen

12. Kioskbedarf/Zeitungen/Zeitschriften

13. Lederwaren

14. Musikinstrumente & Musikalien

15. Sanitatswaren

16. Schuhe

17. Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

18. Papier-, Biro- und Schreibwaren (ohne Blromaébel)

19. Schnittblumen

20. Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

21. Tapeten

22. (lebende) Tiere

23. Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentrager)
24. Uhren und Schmuck

25. Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung
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Nahversorgungsrelevante Sortimente:
1. Lebensmittel, Getranke, Reformwaren
2. Drogerie- und Parfumeriewaren (inkl. Apotheken)

1.1.4 Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-, Biiro- und Ver-
GEe 1 waltungsgebaude sowie Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2
Nr. 1-4 BauNVO).
Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fr kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
(8 Abs. 3 Nr. 1-2 BauNVO)

Nicht zugelassen wird gemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO durch eine
horizontale Gliederung des bestehenden Gebaudes jeglicher Einzel-
handel im Il. Geschoss des Gebaudes (siehe Pkt. 1.1.3). Weiterhin
werden nicht zugelassen Lagerhauser, Lagerplatze, Tankstellen und
offentliche Betriebe.

1.1.5 G Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Geschéfts-, Bliro- und Ver-
Ee.2 waltungsgebdude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2
Nr. 1-4 BauNVO).
Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 Abs. 3 Nr. 1-2 BauN-
VO).

Nicht zugelassen werden Lagerhauser, Lagerplatze, Tankstellen
und &ffentliche Betriebe.

1.1.6 Vergnuigungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 sollen im gesamten Ge-
biet nicht zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO (groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe). Die Sondergebiete werden in insgesamt 4 Bereiche
aufgeteilt. Dabei handelt es sich um die Sondergebiete SO 1 - SO 4.

1.2 SO

1.2.1 SO 1 Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO flr
einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb. Zulassig ist ein Verbrau-
chermarkt mit Schwerpunkt Lebensmittel. Non-Food-Sortimente wer-
den auf max. 20 % der Gesamtverkaufsflache beschrankt. Die Ver-

kaufsflache wird auf max. 1100 m? festgesetzt.

1.2.2 SO 2 Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO fiir
einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb. Zulassig ist ein Verbrau-
chermarkt mit Schwerpunkt Lebensmittel und Getranke sowie ein
Backshop und eine Metzgerei. Non-Food-Sortimente werden auf
max. 20 % der Gesamtverkaufsflache beschrankt. Die Verkaufsfla-
che wird auf max. 1700 m? festgesetzt.

1.23 SO3 Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO far
einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb. Zulassig ist ein Verbrau-
chermarkt mit Schwerpunkt Lebensmittel sowie ein Backshop. Non-
Food-Sortimente werden auf max. 20 % der Gesamtverkaufsflache

beschrankt. Die Verkaufsflache wird auf max. 1300 m? festgesetzt.

1.24 SO 4 Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO fir
einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb. Zuldssig ist ein Verbrau-
chermarkt mit Schwerpunkt Lebensmittel und Getranke sowie ein
Backshop. Non-Food-Sortimente werden auf max. 20 % der Ge-
samtverkaufsflache beschrankt. Die Verkaufsflache wird auf max.

1100 m? festgesetzt.

1.3 Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieBlich
der Génge, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fir Ein-
richtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufenster und sonstiger
Flachen, soweit sie dem Kunden zugéanglich sind, sowie Freiver-
kaufsflachen, soweit sie nicht nur voribergehend genutzt werden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2:1.4 0,8 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
21.2 6.0 BAUMASSENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 21 BauNVO)

213 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)
2.1.4 I bzw. Il Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze

215 Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die Festsetzungen zur Héhe bauli-
cher Anlagen eingehalten werden.

Dies gilt nicht in den Gebieten SO 1 -SO 4 (Pkt. 1.2.1 - 1.2.4)

2.2 Im Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

221 0,8 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
2.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)
2.2.3 | Zahl der VOLLGESCHOSSE als Héchstgrenze

2.3 TH = max. 10,00 m MAXIMALE TRAUFHOHE

2.4 Gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
10,00 m Uber dem tiefsten Gelandepunkt.
Die Traufhéhe ist auch die maximale Flachdachhéhe (Attika).
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.5 FH = max. 13,00 m MAXIMALE FIRSTHOHE
2.6 MAXIMALE FIRSTHOHE 13,00 m tiber dem tiefsten Gelandepunkt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
2.0 —¥
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2.8 Fullschema der Nutzungsschablone

Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthohe ist das natirliche
Gelande, das sich an das Gebadude an dem tiefsten Gelandepunkt
anschliet. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Dachneigung
Geschossflachen bzw.

Baumassenzahl Dachform
Bauweise max. Traufhdhe

max. Firsthbhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STEL-
LUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE von der in der offenen Bauweise zu-
lassigen Lange. Gebaudeausdehnungen sind im GE-Gebiet bis zu
100 m und im SO-Gebiet bis zu 80 m zulassig.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 a

BAUGRENCZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bemerkung: Gebaudestellung nicht festgesetzt

3.3 Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuladssig (§ 14 Abs. 1
BauNVO).

3.4 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig (§ 12 u. § 23 BauNVO).

3.5 Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Grunflachen zulas-
sig.

Zu beachten ware Pkt. 24.2 (§ 12 u. § 23 BauNVO)

36 -e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach Nutzungsart und

Bauweise (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 _ Nachrichtlich: Bahnanlage, Verkehrsflachen der Deutschen Bahn
AG (Darstellung nach § 9 Abs. 6 BauGB)

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweis: Die Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan grundsétzlich nicht in Bereiche unterschiedlicher
Nutzungen wie Fahrbahn, Radweg, FulBweg oder StralRenbegleitgriin festgesetzt. Eine zeichnerische Auftei-
lung dient ausschlieRlich der Veranschaulichung und bleibt unverbindlich. Hierauf wird in der Begriindung
sowie in den schriftlichen Festsetzungen nochmals ausdriicklich hingewiesen (nach Dr. Ing. Roland Kunze
und Prof. Dipl. Ing. Hartmut Welters in Weka Media GmbH & Co KG).

5.1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5.2 STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT SCHRAMMBORD
53 = » GEH- UND RADWEG

54 ¢ » GEHWEG

55  RADWEG

VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN
als Bestandteil von Verkehrsanlagen

5.6

5.7 w—wew—w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

58 | v vj EIN- UND AUSFAHRTBEREICH

5.9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5.9.1 FW FELDWEG

5.9.2 PZ PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRT

6. FLI'XCI:I_EN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG SO-
WIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 u. Abs. 6 BauGB)

6.1 E=—————+ Flache fir die Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

s
6.3 @

6.4 RRB Regenriickhaltebecken

7. FLACHEN DIE MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Z:l % % 9 LEITUNGSRECHT
7.2 STADT
7.3 SWW

8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

8.1 GRUNFLACHEN
8.2 orP OFFENTLICH / PRIVAT

9. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nachrichtlich: Elektrizitat

Nachrichtlich: Abwasser

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Walldlirn

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Walldiirn

9.1 Die StraRenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen auszufiihren. Dies ist auch im privaten
Bereich zu empfehlen.

10. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

"1 ETTY SIS e von o
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Pfianzensymbole

10.1.1 Anpflanzen von Baumen

10.1.2 Anpflanzen von Strauchern

10.1.3 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

10.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN fir die Erhaltung von B&aumen,
Strauchern, sonstigen Bepflanzungen

10.2.1 Erhaltung von Baumen

10.2.2 Erhaltung von Strauchern

10.2.3 Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

10.3 STANDORT fir das Anpflanzen von Baumen im Verkehrsbereich

10.4 .~ BAUMPFLANZUNGEN entlang der Querverbindung zur L 518

. (Pflanzabstande u. Baumarten siehe Griinordnungsplan)

10.5 BIOTOP Feldhecken als besonders geschitztes Biotop entlang der B 27
N 233 § 32 NatSchG Ba-Wii (Biotopnummer: 6422-225-0233)

10.6 Zur Bepflanzung gemal den Festsetzungen Pkt 10.1-10.4 und 10.7
werden nur bodenstandige, heimische Laubgehdlze bzw. Obstbaume
gemaR Pflanzenliste (Griinordnungsplan) zugelassen.

10.7 Die Pflanzgebots- und Pflanzbindungsflachen kénnen durch Ein- und
Ausfahrten mit max. 6,00 m Breite unterbrochen werden, wenn hier-
fur an anderer Stelle des betroffenen Grundstiicks eine Ersatzpflan-
zung erfolgt.

10.8 Durchgriinung des Baugebietes. (siehe Pflanzenliste)
Die Gestaltung von Freiflachen soll nach 6kologischen Gesichts-
punkten zur Grinvernetzung artenreich mit standortgerechten, hei-
mischen Pflanzen vorgenommen werden. Freiflachen sind land-
schaftsgéartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

10.9 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spatestens innerhalb
von 1 Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung vor-
zunehmen.

11. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Baugebietes ,Réte” vorhandene Baume und
Straucher dirfen im Rahmen von BaumalRnahmen und zur Pflege
aus artenschutzrechtlichen Griinden nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar gerodet oder zurlickgeschnitten werden.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind je Gebaude mit AuRenwan-
den von insgesamt mehr als 100 m? (Fensterflaichen eingeschlossen)
mindestens 2 Nistkasten flr an Gebauden briitende Vogelarten oder
2 Fledermauskasten an geeigneten Stellen anzubringen. Bei Au-
Renwandflachen von mehr als 250 m? sind sowohl 2 Nistkasten flr
Végel als auch 2 Kasten fur Flederm&duse anzubringen.

Zum Schutz vor Vogelschlag sind an Glasflachen geeignete Mal-
nahmen zu ergreifen wie das Anbringen von Aufklebern (z. B. Greif-
vogel-Silhouetten), Strukturen im Glas, Jalousien etc. Die Empfeh-
lungen der Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®, her-
ausgegeben vom Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz (2014)
und abrufbar im Internet unter diesem Titel gibt dazu Hilfestellung.

12. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUT-
ZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 u. Abs. 6 BauGB)

121 __ogr 779\ SICHTWINKELFLACHEN

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeein-
trachtigung in einer Héhe ab 0,70 m von Fahrbahnoberkante freizu-
halten.

STRASSENABSTANDSFLACHEN - min. 20,00 m Abstand zur
Bundesstralle B 27. GemaR § 9 FstrG ist innerhalb dieser Flache die
Bebauung mit Hochbauten unzuléassig. Die Flachen sind als Grinfla-
chen oder gartnerisch anzulegen. Ausnahmsweise sind auch begrin-
te unversiegelte Stellplatze zugelassen.

13. VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

13.1 Im Geltungsbereich durfen in neu einzurichtenden Verbrennungsan-
lagen und deren spatere Erweiterungen nicht ausschlieBlich Kohle zu
Feuerungszwecken verwendet werden.

14. UMGRENZUNG DER FUR DIE BAULICHE NUTZUNG VORGESEHENEN FLA-
CHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDETEN STOFFEN BE-
LASTET SIND

(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 u. Abs. 6 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 3 u. Abs. 6 BauGB)

B 0000000
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Flachenhafte Darstellung

ALTSTANDORT
Nachrichtlich:

1.  SBV Reifen-Miiller Heizéltank, Objektnummer 02022-000, Flur-
sticksnummer 4148, Altstandort. Dieser Standort wurde im
Rahmen der Erhebung zu einem B-Fall erklart.

2.  Maschinen- und Werkzeugbaubetrieb Paul/Schreinerei, Objekt-
nummer 01445-000, Flursticksnummer 3963, Altstandort. Die-
ser Standort wurde im Rahmen der Erhebung zu einem B-Fall
erklart.

3. Odenwald Papier, Otto-Hahn-StraRe, Flurstiicksnummer 7023,
Altstandort. Dieser Standort wurde im Rahmen der Erhebung zu
einem A-Fall erklart.

18. FLﬂCHEN'Fl'.'iR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMIS-
SIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

15.1 In den gekennzeichneten Baufeldern gem. Abb. 07 des in Anlage 7
zum Bebauungsplan beigefiigten Gutachtens (Seite 22) sind Vorha-
ben (Betriebe und Anlagen) nur dann zulassig, wenn deren Gerau-
sche die in der folgenden Abbildung angegebenen Emissionskontin-
gente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Giberschreiten.

Fur Immissionsorte innerhalb des Bebauungsplangebiets Roéte sud-
lich der Flache VIIlI darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN
45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen Teilflachen im
Zeitbereich Tag durch LEK+2 ersetzt werden. Das Zusatzkontingent
kann zur Anwendung kommen, wenn man vom Immissionsort in
nérdlicher Richtung auf die Flache VIII trifft.

15.2 Festlequng maRgeblicher AuRenldrmpegel:
Wohn- und Bironutzungen sind nur zulassig, wenn die AuRenbautei-
le unter Berlicksichtigung des zugehdrigen Larmpegelbereichs die
Anforderungen an die Luftschalld@mmung entsprechend der DIN
4109 erflllen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Ver-
fahrens zu erbringen.

16. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

16.1 [N MM GRENZE des raumlichen GELTUNGSBEREICHES
162 )&  AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN

17. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
EINZELANLAGEN (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem DENK-
MALSCHUTZ unterliegen

171 @
Nachrichtlich: Buchener Str. 10 (§ 2 DSchG) Dienstwohngebaude

18. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbo-
dens sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten der I6ssfiihrenden FlieRerde ist zu rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Die Oberen Réttone neigen im Bereich
von Baugruben und Béschungen, etc. zu Rutschungen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Bei etwai-
gen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LANDESBAUORDNUNG BW

18.1 ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ
Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes
Aushubmaterial angetroffen, sind das Umweltschutzamt beim Land-
ratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und die Gemeinde unverzuglich zu
verstandigen.
Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte inner-
halb der MaBnahme verwertet werden (Massenausgleich). In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um die natirrliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Bei Baumalnahmen
ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe ent-
halt) getrennt auszubauen und gemalR § 4 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202 Baugesetzbuch scho-
nend zu behandeln.
Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager
vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen, insbesondere die
biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schitthdhe bei fein-
kérnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Bo-
den mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung
und Staundsse etc.). Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie
der Unterboden kénnen nur dann verwertet werden, wenn diese kei-
ne umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- o-
der Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bo-
denverénderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ 9
und 12 BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung dirfte der Aushubboden
vermutlich weitgehend frei verwertbar sein. Bei einer Folge-
Bebauung/bauliche Anderungen etc. kénnen wir, z. B. schéadliche
Bodenveranderungen oder entsorgungsrelevante Bodenbelastungen
nicht ausschlieBen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).
Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt
Uber ein Grundstick und derjenige der Verrichtungen auf einem
Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die zu Veranderungen
der Bodenbeschaffenheit fllhren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen,
die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Einwirk-
bereich hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

18.2 BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzuglich der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldirn
oder dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden sind (§ 20 D SchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

18.3 BAHNEIGENE ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN
Bestehen bahneigene Entwasserungseinrichtungen wie z. B. Gra-
ben, Rinnen, Durchlasse, Tiefenentwasserung, Vorfluten usw. durfen
diese in ihrer Funktion keinesfalls beeintrachtigt werden.

19. SONSTIGE PLANZEICHEN UND DARSTELLUNGEN

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

10030/1

/""“‘\_
v

Flurstiickshummern

Hoéhenlinie mit Hohenangaben in m G.N.N

bestehende Gebaude

Nachrichtlich: Aussiedlerhofe

Gewasserrandstreifen nach § 29 Wassergesetz -WG- Baden-

e ¢ /;“" Wirttemberg (zu § 38 Wasserhaushaltsgesetz -WHG-)

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspei-
cherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen (§ 38 Abs. 1 WHG).

20. NACHRICHTLICHE HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Geotechnische Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau -LGRB-: Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten befindet sich das Plangebiet im Ausstrichbereich von Ge-
steinen der Oberen Rottone (Oberer Buntsandstein), im nordéstli-
chen Teil auch von Gesteinen der Mosbach-Subformation (Unterer-
Muschelkalk), die bereichsweise von Idssfuhrender FlieRerde uber-
deckt sind. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei

1. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Mate-
rialien an Gebauden ist unzulassig.

Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen.

Die Gebaudefassaden sind in gedeckten Farbténen zu gestalten.
Gebaude sind durch Farbe, Materialien oder Gebaudevor- und riick-
spriinge vertikal alle 25,00 m zu gliedern. Bei Gebauden tber 50,00
m Lange ist diese Gliederung zu wiederholen.

2. WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1

Werbeanlagen auf Fassadenflachen durfen max. 20 % der Flache
der Gebaudeseite betragen. Es durfen keine leuchtenden sowie re-
flektierenden Farben und Materialien verwendet werden. Beleuchtete
Werbeanlagen, die Uber die maximale zulassige Gebaudehdhe hin-
ausragen, sind nicht zulassig.

3. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1

SD, WD, PD, FD

3.2

3.3 DN 0-40°

3.4

3.5

3.6

4. ANTENNEN

Gemal den Eintragungen in den Nutzungsschablonen werden fol-
gende Dachformen zugelassen. Eventuelle Ausschlisse sind in den
Nutzungsschablonen eingetragen.

SATTELDACH, WALMDACH, PULTDACH, FLACHDACH

FLACHDACHER und GENEIGTE DACHER unter 10° Neigung sind
nur in Verbindung mit einer Dachbegriinung (extensiv oder intensiv)
zulassig.

Die DACHNEIGUNG wird auf 0 - 40° begrenzt, auRer wenn in den
Nutzungsschablonen andere Eintragungen vorhanden sind.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher Wei-
se behandelten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachern darf nicht
ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert, eingeleitet) werden.

Zur Dachdeckung sind auch NATURFARBIGE und HELLE, aber kei-
ne weilen und reflektierenden DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN
zulassig.

Dachgauben sind grundsétzlich zulassig, durfen aber 30% der ge-
samten Dachflache nicht Giberschreiten.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

4.1

Mehr als eine Antennenanlage und Sattelitenanlage je Gebaude ist
unzulassig.

5. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

5.1

5.2

Grundstucksflachen, die nicht als Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und
Verkehrsflachen dienen, sind als Grunflachen oder landschaftsgart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und Verkehrsflachen diirfen nicht
weiter als 2,00 m an die seitlichen und riickwartigen Grundsticks-
grenzen heranreichen.

6. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

6.1

6.2

6.3

6.4

Einfriedungen dirfen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen bis zu
einer maximalen Héhe von 2,00 m errichtet werden.

Eventuelle Einschrankungen im Bereich der Sichtwinkelflachen nach
Ziffer 11.1 und 11.2 der Festsetzungen sind zu beachten. Einfriedun-
gen zwischen den Nachbargrundstiicken, die nicht an offentliche
Verkehrsflachen anschliefen, werden durch das Nachbarrecht Ba-
den-Wiurttemberg geregelt.

Bebaute Grundstiicke in der Ndhe der Bahnanlagen sind stets langs
der Bahn einzufrieden. Der Abstand von Neupflanzungen ist so zu
wahlen, dass die Endwuchshdhe geringer ist als der Abstand zum
Regellichtraum (2,50 m von der Gleisachse) des nédchstgelegenen
Gleises.

Stellplatze fur KFZ und Grundstiickszufahrten, -zugange, Parkplatze
und Gehwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufiih-
ren, z.B. Rasenpflaster (Fugenbreite 2,00 cm), Rasengittersteine,
Schotterrasen usw., wenn dies aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden méglich ist. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen, bei denen infolge der Nutzung
die Besorgnis besteht, dass der Boden bzw. das Gewéasser verunrei-
nigt wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind Entwasserungs-
rinnen mit Anschluss an die Grundstiicksentwasserung vorzusehen,
da das Ableiten von Oberflachenwasser auf &ffentliche Verkehrsfla-
chen unzuldssig ist.

7. UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

71 Niederspannungsfreileitungen dirfen nur unterirdisch gefuhrt wer-
den. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Filhrung nur dann zulds-
sig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und
der Stadt Walldurn entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist
als Kabelnetz auszufiihren.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind alle Telekommunikati-
onslinien.

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
miissen weiterhin, auch wahrend und nach der ErschlieRungsmaR-
nahme gewahrleistet bleiben. Eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer ko-
ordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicher-

heit méglich.
| Verfahrensvermerke |
Verfahrensschritte Datum
| 1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst durch Ge- |am 20.02.2017
- meinderatsbeschluss
2 |Billigung des Planentwurfs durch den Gemeinderat am 20.02.2017
3 | Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 08.03.2017
| 4 |Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.12.2017
ke . vom - bis
5 [Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 17.11.-22.12.2017
6 |Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 23.04.2018
. vom — bis
7 |Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 14.05.-15.06.2018
8 |Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am 24.07.2018
9 [Genehmigung durch das Landratsamt gem. § 10 Abs. 2 BauGB M5 0/ 20/ g
10 | Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB 17 0/ 20/9
11 | Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB aM I 042019
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