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Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB

"Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldiirn®,
Stadt Walldiirn

Begriindung mit Umweltbericht

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Johannes-Diakonie Mosbach plant in Walldiirn Kernstadt einen Neubau fir ein
Wohn- und Wohn-/Pflegeheim. Mit dieser Malnahme soll das Angebot fiir Menschen mit
Behinderungen erweitert werden.

2. Lage und Geltungsbereich

Ein fiir den Bau eines Wohn- und Wohn-/Pflegheims geeigneter Standort wurde in Wall-
dam-Nord gefunden. Es handelt sich um die Fliche ,Kolpingsportplatz® die am Waldrand
liegt und derzeit als Freizeitsportplatz genutzt wird. Das Gelénde grenzt direkt an die
Wettersdorfer Strafde (K 3910) an und fallt nach Sid-/Stid-West zur Wettersdorfer Stralte
hin um ca. 2,0 m ab. Angrenzend bestehen ein Geb&ude des Pfadfinderbunds Sud und
Wohngebaude in 1-2 geschossiger Bauweise. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 0,65 ha. Es handeit sich um das Flurstiick Nr. 9971.

Abbildung: Luftbild, Google Earth. ohne Mafistab
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3. Planerische Rahmenbedingungen, Entwicklung aus dem Fiichennutzungsplan,
angrenzende Bebauungspléne

Bauleitplane sind gemaf den gesetzlichen Vorgaben aus den libergeordneten Planun-
gen zu entwickeln. Sie sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Grundsdtze
sind zu beachten.

Die Stadt Walldirn zéhlt gem. Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002
zum Jéndlichen Raum im engeren Sinne“. Walldlrn liegt an der Landesentwicklungs-
achse Meckesheim — Mosbach — Adelsheim/Osterburken — Buchen(Odenwald) — Wall-
darn/Hardheim (-Tauberbischofsheim) und Walldtirn/Hardheim (-Miltenberg). Walldtirn
liegt im Mittelbereich des Mittelzentrums von Buchen (Odenwald).

Fir das Vorhaben ist der Planungsgrundsatz 4.7.1 von besonderer Bedeutung: ... Ein-
richtungen des Sozialwesens und Gesundheitswesens sind so auszubauen und in ihrem
Bestand zu sichern, dass in allen Landesteilen die sozialen und gesundheitlichen Be-
dirfnisse der Bevélkerung durch ein breites, gleichwertiges Angebot befriedigt werden
kénnen und eine wohnungsnahe Grundversorgung gewiéhrleistet ist.

Durch die geplante Einrichtung wird im landlichen Raum die Versorgung der Bevélkerung
mit Wohn- und Wohn-/Pflegeplitzen verbessert.

Im Regionalplan ,,Unterer Neckar* 1992, Verband Region Rhein-Neckar sind an das
Plagebiet angrenzend ein Regionaler Grilnzug und Waldflichen eingetragen. Der Wald-
abstand ist zu beachten. Auf der Fiziche selbst sind keine weiteren Restriktionen im Re-
gionalplan enthalten. Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung sind Wohn-
und Wohn-/Pflegeeinrichtungen, als Einrichtungen im weitesten Sinne des &ffentlichen
Interesses, sinnvoll. Die Fortschreibungsunterlagen des Regionalplans enthalten keine
gednderten Inhalte.

Im wirksamen Fléachennutzungsplan {FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Hard-
heim-Walldiirn, Rechtskraft vom 21.07.2001 ist das Plangebiet als Grinfléche (Sport-
platz) dargestellt. Die Flache wird fir den Freizeitsport (Fuiball) genutzt. N&rdlich des
Plangebiets beginnen die Waldflichen des Odenwaldes Diese geh&ren zum Naturpark
«Neckartal-Odenwald“ und zum Geo-Naturpark ,Bergstraie-Odenwald®. Ostlich ist im
FNP eine landwirtschaftliche Griinflaiche dargestellt, allerdings ist innerhalb dieser Flache
mittlerweile ein Wohnhaus entstanden. Sudlich und westlich des Plangebiets schlieRen
Wohngebiete (WR, WA) an. Der Fldchennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren
entsprechend gedndert.
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Abbildung: Auszug FNP 2001 ohne Maflstab
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Ein Bebauungsplan ist fiir den Sportplatz nicht vorhanden. Angrenzend liegen die Be-
bauungsplane Nr. 4, 10 und Nr. 14. Die Flachen westlich der K 3910 sind als WR festge-
setzt, direkt stiddstlich der geplanten Baufléche ist im Bebauungsplan Nr. 14 ein WA
ausgewiesen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die angrenzenden Bebau-
ungsplane dargestellt.

Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Wohn- und Wohn-/Pflegeeinrichtung der
Johannes-Diakonie Mosbach geschaffen werden. Diese geplanten Einrichtungen dienen
sozialen Zwecken und sollen deshalb in einem sonstigen Sondergebiet gem. § 11
BauNVO untergebracht werden. Die Flache wird als SO fir soziale Zwecke festgesetzt.
Fir den geplanten Ausbau des ErschlieBungsweges sind ca. 114 m? als éffentliche Ver-
kehrsflache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalten.

Die dbrige, kiinftige Verkehrsflache liegt auf dem Flurstiick 10279 das im Eigentum der

Stadt Walldirn ist.

Am 26.04.2010 fasste der Gemeinderat der Stadt Walldiirn den Aufstellungsbeschluss
fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand vom 06.07.2010 bis 11.8.2010, ein
Scopingtermin mit den betroffenen Fachbehérden am 29.07.2010 statt. Die Offentlichkeit
wurde am 10.08.2010 in einer Veranstaltung ber die Planung informiert. Die éffentliche
Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand vom 15.11.2010 bis
17.12.2010 statt. Am 28.02.2011 wurden die eingegangen Anregungen vom Gemeinde-
rat abgewogen und der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Zu
diesem Zeitpunkt lagen die 6ffentlich-rechtlichen Vertrége zu den erforderlichen Aus-
gleichsmafinahmen und zur Zuriicknahme der Altholzrandzone bereits unterzeichnet vor.

Seite 3 von 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Begriindung
Walldum®, Stadt Walldim, Neckar-Odenwald-Kreis
28.02.2011 [ Schn

4. Inhalt der Planung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,soziale Zwecke® gem.
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Baugrenzen umfassen den vorderen Teil des Grundstlicks an der Wettersdorfer
Straide. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf nicht tiberschritten wer-
den. Mit Nebenanlagen, Stellpldtzen etc. ist gem. § 19 (4) BauNVO eine GRZ von 0,6 zu-
I&ssig. Die Gebaudehdhe ist auf max. Il Vollgeschosse begrenzt. Es darf eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,0 erreicht werden. Durch die Begrenzung der Gebaude auf 2
Geschosse fugt sich die Neubebauung in die Umgebungsbebauung mit 1-2-
geschossigen Wohngebauden ein.

Die Umgebungsbebauung ist in offener Bauweise erstellt. Fur die Neubauung ist eine
abweichende Bauweise mit max. 80 m Lénge festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird
einer notwendigen Barrierefreiheit und Nutzungsverkniipfung Rechnung getragen.

Der angrenzende Wald wurde in der aktuellen Waldbiotopkartierung unter dem Biotoptyp
Strukturreicher Wald (Untertyp Altholzinsel) erfasst, was jedoch zu keinem besonderen
gesetzlichen Schutz fuhrt. Die Durchfiihrung einer sogenannten speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung ist nicht erforderlich. Mit der geplanten Bebauung wird der gesetzli-
che Waldabstand von 30 m unterschritten. In Abstimmung mit der Forstverwaltung wurde
vereinbart, dass der vorhandene Altholzrand (unter Belassung von zwei schiltzenswerten
Alteichen siidéstlich der JH) zuriickgenommen wird. Nachfolgend erfolgt der Aufbau ei-
ner naturnahen, stufig aufgebauten Laubholz-Traufzone. aus standorttypischen Strau-
chern und Baumen 2. Ordnung mit einer Tiefe von ca. 20 m. Durch diese Manahme
entsteht ein auf Dauer vertretbares Gefahrenrisiko. Ein derartiger Traufumbau bedarf
keiner Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG.

Gemél den gesetzlichen Vorgaben werden die orilichen Bauvorschriften gemeinsam mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in einer separaten Satzung nach § 74 LBO er-
lassen.

Die Bestandsgeb&ude der Umgebung haben relativ flache Satteldacher, im Plangebiet
sind Flachd&cher festgesetzt. Es sind zweigeschossige Geb&ude zulassig die sich in die
Umgebungsbebauung einfigen.

Das Plangebiet grenzt mit seiner Schmalseite im Siid-Westen an die Wettersdorfer Stra-
e (K 3910). Zur verkehrlichen Erschiiefung zweigt von der Wettersdorfer Strafie ein
geplanter &ffentlicher Erschliebungsweg mit 6,0 m Breite ab. Der Erschliefungsweg en-
det in einem Wendehammer (Wendekreis r = 6,0 m, fir Fahrzeuge bis zu 10 m Lange (3-
achsiges Millifahrzeug gem. RASt 06)).
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5. Umweltbelange, Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist als Anlage bei-
geflgt. Das Ergebnis des Umweltberichts wird tiber 6ffentlich-rechtliche Vertrige ver-

bindlich.

Im Rahmen der geologischen Voruntersuchungen der Baufliche wurden fur gréRere
Kontaminationen oder Altlasten keine Anzeichen entdeckt. Die festgestelliten Grenzwert-
Uberschreitungen beim Mutterboden haben nur Auswirkungen auf die Entsorgung des
Bodens. Bei der Anlage von Spielflichen ist der Boden entsprechend auszutauschen. Da
allerdings nur Stichproben untersucht wurden, kénnen kleinrdumige Kontaminationen an
anderer Stelle nicht ausgeschlossen werden (vgl. Ziffer 6, Fachgutachten).

Nach Auskunft des LRA, AuBenstelle Buchen betrégt der DTV auf der K 3910 (Durch-
schnittliche tégliche Verkehr) 1300 Kfz . Diese Zahl basiert auf der Zahlung von 2005.
Eine Neuzéhlung ist fiir 2010 vorgesshen. Die Auswertung der Neu-Zahlung wird aller-
dings erst 2011 vorliegen.

Durch das Vorhaben entsteht Verkehr durch die Versorgung und durch Besucher der
Einrichtung. Aufgrund dieser abschéatzbaren zusétzlichen Verkehrsmenge ist die geplan-
te Nutzung mit den angrenzenden Wohnnutzungen als vertraglich einzustufen.

6. Fachgutachten zur Planung:

Ingenieurgeologisches Gutachten vom 12. Mai 2009, Buro fiir Ingenieurgeologie und
Baubetreuung, Dr. Behnisch GmbH, 74937 Spechbach. Dieses Gutachten ist bei der

Stadtverwaltung einsehbar.
Die aus dem Fachgutachten resultierenden Erkenntnisse wurden in den vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan eingearbeitet.

7. Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld der Planung wurden 7 verschiedene Standorte in Walldiirn von der Verwal-
tung und den Verantwortlichen der Johannes-Diakonie untersucht. In der Sitzung des
Ausschusses fiir Technik und Umwelt vom 15.04.2010 wurden den Ausschussmitglie-
dern die Standorte erldutert und die Griinde dafiir dargelegt, weshalb die Johannes-
Diakonie und deren Planer andere Standorte ausgeschlossen haben.
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8. Planverwirklichung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick
Nr. 89971 (ca. 6535 m?). Diese Flache ist im Eigenturn der Johannes-Diakonie.

Der geplante ErschlieBungsweg ist als éffentliche Verkehrsflache geplant. Diese Fldche

liegt teilweise im Plangebiet (festgesetzt als Verkehrsflache) und iberwiegend auRerhalb
auf Flurstlick Nr. 10279 das im Eigentum der Stadt Walldirn ist.

Anlage:
Umweltbericht, Blro Pustal Pfullingen 25. Oktober 2010 / 28. Februar 2011

Aufgestellt: Walldirn, den 18. Juni 2010 / 25. Oktober 2010 / 28. Februar 2011

/
Die Stadt: Der Planfertiger: &

Riehle+Assoziierte bH+Co. KG
Architekten und Stadtplaner

a

Dominohaus . Am Echazufer 24 . D-72764 Reutlingen
T +049 (0)7121 927-0 . F +49 {0)7121 927-200

mail@rishle-architekten.de . www.rishle-architekten.de

Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats vom ... L., Oberein.
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1 Einfiithrung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans fir das Sondergebiet
.Neubau eines Wochn- und Wohn-/Pflegeheims Walldiirn" in Walldirn macht die
Durchfiihrung einer Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich, deren Ergeb-
hisse in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Grundlage dafar
sind die Erhebungen zur Umweltsituation und der durch die Planung absehbaren
Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung, die Erarbei-
tung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die
Ausarbeitung von grinordnerischen Regelungen.

Anlass fir die Planaufstellung ist das Vorhaben der Johannes-Diakonie Mosbach, auf
dem Grundstick 9971 in Walldiirn ein Wohn- und Pflegeheim zu errichten. Bisher be-
steht in der Region/Raumschaft Walldirn kein entsprechendes gestuftes Wohn- und
Betreuungsangebot.

Das Plangebiet wird derzeit als Freizeitsportplatz fur Fuball genutzt (,Heidesport-
platz* bzw. ,Kolpingsportplatz*).

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-
Walldirn (Rechtskraft vom 21.07.2001) ist die Flache als Sportplatz dargestellt. Die
Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren. Entscheidung tber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens wurde in der Gemeinderatsitzung am 26.04.2010 getroffen.

Das Plangebiet wird in diesem Umwelthericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Des Weiteren werden Malinahmen beschrigben, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit er-
forderlich und mbglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfolgen, entsprechend
den Anforderungen des BauGB Prognosen {tber Verdnderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten so-
wie die Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Umweltiberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen.

1.2 Anhorung nach §§ 3 und 4 BauGB

Im Rahmen der Beteilung der Offentlichkeit gemal § 3 BauGB und der Anhérung der
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte der
Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltpriifungsunterlagen (Umweltbe-
richt) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und singearbeitet.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung und Beteiligung sonstiger Trager offentlicher Be-
lange fand vom 06.07.2010 bis 11.08.2010 statt. Am 29.07.2010 fand ein Sccping-
Termin statt, an dem die Anregungen und Hinweise des Landratsamts gemeinsam mit
Vertretern des Landratsamts, des Gemeindeverwaltungsverbands, der Stadt, der Jo-
hannes-Diakonie Mosbach und der beteiligten Planungsbiros besprochen wurden.
Den Umweltbericht betreffend handelte es sich insbesondere um Hinweise zur Ein-
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1.3

14

griffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Hinweise aus der Stellungnahme des Landratsamts
zur Dachbegriinung, zur Bewertung/Bilanzierung der Schutzgiiter, zur artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung und zum Monitoring (Kap. 6) werden aufgenommen und
die Themen im Umweltbericht ausfithrlich dargestellt. Das Thema Waldabstand wurde
besprochen, die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt und werden bei der ar-
tenschutzrechtlichen Relevanzprifung beriicksichtigt.

Am 10.08.2010 fand die Beteiligung der Offentlichkeit durch eine &ffentliche Informati-
onsveranstaltung im Rathaus statt. Einwande oder Anregungen von Seiten der Blrger
gab es keine.

Die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden fand vom 15.11.2010 bis
17.12.2010 statt. Einwande oder Anregungen von Seiten der Biirger gab es keine. Die
Hinweise des LANDRATSAMTS (2010b) zur artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung
sind aufgenommen. Die baurechtlichen sowie die artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
maBnahmen und deren zeitnahe Umsetzung werden Uber &ffentlich-rechtliche Vertra-
ge verbindlich. Die &ffentlich-rechtlichen Vertrage werden vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes geschlossen.

Rechtliche Grundlagen

Gemalk § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umwelt-
priifung durchzufihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB emittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des Bauleitplans. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen. Liegen Landschaftsplane
vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB in
der Umweltprifung heranzuziehen. Der Umweltbericht gibt den Planungsprozess wi-
der.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG v. 29.07.2009) enthélt Bestimmungen zur
Griinordnungsplanung (GOP). Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des
§ 44 BNatSchG zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Vorpri-
fung) ist im Umweltbericht integriert.

Methodik dieses Umweltberichts

Der Umweltbericht umfasst nach § 2 a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2
a} folgende Inhalte:

. Kurzdarstellung von Inhalt, wichtigsten Zielen, Beschreibung der Festsetzungen des
Plans mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben,

. Kurzdarstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben flr das Plan-
gebiet und wie diese bei der Ausweisung beriicksichtigt werden,

° Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung,

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
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1.5

Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden,
Prifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung und
bei Nichtdurchfuhrung der Planung.

Die Ermittlung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und zeit-
geméfien Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ver-
langt werden kann.

. Prirfung der Matnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen und

. Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieBlich Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung erforderlicher Informationen,

° geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfuh-
rung des Plans auf die Umwelt,

. Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

. GOP und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden integriert.
. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Vorpriifung) ist integriert.

Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Sandstein-Odenwald. Hier steigt das Gelande an,
im Norden des Plangebiets beginnen die Waldflachen des Odenwaldes. Diese gehd-
ren zum Naturpark ,Neckartal-Cdenwald® und zum Geo-Naturpark ,Bergstralle-
Odenwald",

Geographie, Topographie, GréRe, Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Walldirn am Waldrand.
Das Plangebiet wird derzeit als Freizeitsportplatz fir FuBbalt genutzt {,Heidesport-
platz® bzw. ,Kolpingsporiplatz"). Das Plangebiet selbst fallt nach Siiden hin ab, es be-
steht insgesamt ein Héhenunterschied von ca. zwei Metern.

Geologie, Boden, Wasserhaushalt

Der Boden wird durch schluffigen Verwitterungslehmen gebildet. In 1,6 — 2,3 m Tiefe
stehen die Schichten des Oberen Buntsandsteins an. Aufgrund von tonigen Schichten
ist nach l&ngeren und starken Niederschldgen verstarkt mit Sicker- und Staunésse zu
rechnen. Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist deshalb nicht méglich und
aufgrund der Topographie sehr schwierig. Das Niederschlagswasser von Dach-, Hof-,
und Grinflachen soll deshalb getrennt tiber einen neuen Regenwasserkanal der Stadt
Walldtirn abgeleitet werden.

Vegetation

Der Waldrand grenzt im Norden direkt an den Sportplatz an. Hier stocken mehrere 3l-
tere Eichen. Im Osten umfasst das Grundstiick hinter dem Sportplatz-Gelander eine
kleine Flache mit Geblschen inkiusive dessen Saumvegetation. Der Sportplatzrasen
wird als Biotoptyp Trittpflanzenbestand (ohne wertgebende Arten, keine artenreiche
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Ausbildung} eingestuft (LfU 1997, BREUNIG § VOGEL 2005). Entlang des Gelénders
sind schmale Bereiche asphaltiert, im vorderen Bereich der geplanten ErschlieBungs-
straflle ist eine asphaltierte Zufahrt vorhanden.

Altlasten

Im Rahmen der geologischen Voruntersuchung wurden keine Anzeichen von Altlasten
oder gréferen Kontaminationen entdeckt. Die festgestellten Grenzwertiiberschreitun-
gen der Stichprobenuntersuchung beim Mutterboden werden als unbedenklich einge-
stuft und haben nur Auswirkungen auf die Entsorgung (DR. BEHNISCH GMBH 2009),
Bei der Anlage von Spielplatzen ist der Boden entsprechend auszutauschen.

Vorhaben
Es ist ein Wohn- und Wohn-/Pflegeheim geplant.

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan (B-Pltan) umfasst das Grundstiick 9971. Die
Grélke des Plangebiets betrégt ca. 0,65 ha. Dieses Grundstlick umfasst den gréRten
Teil des Sportplatzes und die im Osten hinter dem Sportplatz-Gelander angrenzende
kleine, gebilschbestandene Flache inklusive dessen Saumvegetation. Ein kleiner
nérdlicher Teil des Sportplatzes liegt aulerhalb des Grundstiicks und somit auBerhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans. Hier ist die Zufahrt mit Wendehammer geplant.

Durch die Begrenzung auf zwei Geschosse fugt sich die Neubebauung in die Umge-
bung ein. MalRnahmen zur Reduzierung des Oberflichenwassers sind vorgesehen:
extensive Dachbegriinung zur Rickhaltung des Oberflichenwassers. Vorgesehen
wird Dachbegriinung von Gebéuden, Garagen, Carports und (iberdachten Stellplatzen
sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplitze. Das Uberschiissi-
ge Oberflachenwasser soll aufgrund der schwierigen topographischen und geologi-
schen Situation getrennt abgeleitet werden. Zur Vermeidung von Schadstoffeintrégen
sind schadliche Metalldacher nicht zulassig.

Die vorgesehenen Pflanzbindungen fiir Laubb&ume orientieren sich an der Freianla-
genplanung (RIEHLE + PARTNER 2009h). Der éstliche Bereich hinter dem Sportplatz mit
Gebilschen ist derzeit nicht Giberplant.

Waldabstand

Der Abstand der Baugrenze zum Waidrand betragt an der engsten Stelle 6,57 m und
verbreitert sich auf 18,86 m. Der Abstand der Gebaude zum Waldrand betragt damit
mindestens 8 m. Aufgrund vorhandenem Totholz in den Kronenbereichen sowie még-
lichen Befall mit dem Eichenprozessionsspinner kann eine Gefahrdung von Bewoh-
nern und Geb&uden nicht ausgeschlossen werden. Deshalb soll der hohe Waldbe-
stand insbesondere im nérdlichen Randbereich um ca. 20 m zuriick genommen wer-
den. Es handelt sich dabei nicht um eine Waldumwandlung, Ersatzaufforstungen sind
somit nicht erforderlich.
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Verkehr

Im Shden und Westen liegen Wohngebiete, im Westen verlauft die K 3910 (Wetters-
dorfer Stralle) am Plangebiet Richtung Glashofen und Wettersdorf vorbei. Im Norden
an der K 3910 grenzt das Gebaude des Pfadfinderbunds Sid mit asphaltierter Zufahrt
an das Plangebiet an. In diesem Bereich ist Zufahrt der geplanten ErschlieRungsstra-
fie vorgesehen.

Der durchschnittfiche Verkehr auf der K 3910 (Wettersdorfer Strae) betrigt hier
1.300 Kiz pro Tag (Erhebung des Landratsamts 2005). Die ErschlieBung (Zufahrten
und Anlieferung) ist im Norden des Grundsticks mit einem Wendehammer geplant,
der sich noch im Bereich des Sporiplatzes, jedoch groftenteils auRerhalb des Plan-
gebiets befindet. Der zusétzliche Verkehr durch die Planung ist durch Liefer- und Be-
sucherverkehr bedingt. Aufgrund von Erfahrungswerten zur zusétzlichen Verkehrs-
menge ist die geplante Nutzung mit den angrenzenden Wohnnutzungen als vertrag-
lich einzustufen.

Abbildung 1.1: Ubersichtslageplan
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Abbildung 1.2: Blick von der Wettersdorfer  Abbildung 1.3: Mégliches Modell, unten im Bild
Strafe auf den Sportplatz die Wettersdorfer Stralte (RIEHLE + PARTNER
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1.6 Daten zur Planung und zum ({iberplanten Gebiet

Gréfle des Gebiets:
Art der baulichen Nutzung:

Gebsude:

Dacher:

Wohnbauflache:

Verkehrsflachen:

Nettoneuversiegelung:
ErschlieBung:

Circa 0,65 ha

Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung ,soziale Zwecke"*

Héhen- und Massenbegrenzung: Festlegung der ma-
ximalen Vollgeschosse auf max. ll, dadurch Anpas-
sung an Umgebung, Flachdach

Dachbegrinung 95 %-Anteil der Dachflachen ist vor-
gesehen, Verbot von Metallddchern

GRZ 0,4: 0,257 ha
Maximale GRZ 0,6 (Nebenanlagen):  zzgl 0,128 ha
Insgesamt: 0,385 ha

Neue Erschlieungsstrale mit Wendehammer:

ca. 0,011 ha im Plangebiet

ca. 0,056 ha aulerhalb des Plangebiets

Circa 0,396 ha (60 % des Plangebiets)

Von der Wettersdorfer Stralle (iber eine geplante Zu-
fahrt mit Wendehammer

Niederschlagswasserbewirtschaftung: Getrennte Ableifung, Rickhaltung iber Dach-

Betroffene Biotopstrukturen:

Biotopschutz:

Ausgleichsmalinahmen:

Datumn: 25.10.2010/28.02.2011

begriinung von Geb&uden, Garagen, Carports und
Uberdachte Stellplatze (Versickerung ist geologisch
nicht méglich)

Trittpflanzenvegetation (Sportplatz), in geringem Um-
fang Geblisch und Wiese, Asphaltierung

Soweit mdglich Erhalt der alten Eichen im Waldrand-
bereich bzw. Aufbau eines gestuften Waldsaums
Planinterne MaBnahmen und planexterne Arten-
schutzmalnahmen
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Abbildung 1.4: B-Plan ,Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldirn® (RIEHLE, Stand
25.10.2010/28.02.11)

J_Die unmafistébliche Abbildung dient hier als Orientierung. Genaue Auskunit gibt der B-Plan M 1 : 500.
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1.7 Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

JAngaben der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei
die Ziele und der rdumliche Gelfungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen
sind” (Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 §§ 2a und 4c):

Flachenalternativen: Im April wurden von der Stadt Walldiirm mit den Verantwortlichen
verschiedene Ortsbegehungen durchgefithrt. Als Standorte wurden das ehemalige
Gelénde der Bundeswehr in der Waldstrale [1], das ehemalige Firmengelinde Ari
Beach Wear in der Dr.-August-Stumpf-Strale [2), das Gebiet ,Lindig* [3], die Freifls-
che zwischen dem ehemaligen Neckermann-Standort und der Volksbank [4], das Be-
triebsgeléande der Firma Bolsius [5], die Flache um das Geriatriezentrum [6] sowie der
Heidesportplatz [7] vorgestellt und begangen [siehe nachfolgende Abbildung). Als ein-
ziger geeigneter Standort im Hinblick auf die Grundstiickslage und Verflgbarkeit hin-
sichtlich vorhandener ErschlieBung wurde von der Johannes-Diakonie der Heide-
sportplatz vorgesehen.

Abbildung 1.5: Ubersicht iiber die alternativ gepriiften Standorte
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Alternativen planerischer Festsetzungsmdéglichkeiten: Die Festsetzungen im Vorhaben
bezogenen Bebauungsplan werden einer intensiven sachlichen Prifung durch die be-
teiligten Biros unter Einbeziehung méglicher Varianten unterzogen. Es wurde ein Er-
gebnis angestrebt, welches die optimale Ausnutzung des Gebiets unter Beriicksichti-
gung einer am aktuellen Bedarf orientierten Planung und ErschlieBung sowie unter
Beriicksichtigung der Ziele eines schonenden Umgangs mit Natur und Landschaft, der
Erholungsnutzung und des Schutzes der natlirlichen Ressourcen erlaubt.
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1.8 Gesetze, iibergeordnete Planungen, fachliche Vorgaben

1.81 Gesetze
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004-(BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | $. 2585)

. Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), m. W. v. 01. Marz 2010

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | 8. 2585), m. W. v. 01.03.2010

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt am 09.12.2004 (BGBL. | S. 3214}

. Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz — LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. von 28.12.2004,

Nr. 17}

. Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fas-
sung vom 6.12.1983 (GBI. 8. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung
vom 25. April 2007 (GBI. S. 252)

1.8.2 Rechtsverordnungen und Normen

. Baunutzungsverordnung (BauNvQO}
® DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

1.8.3 Fachplanungen/Gutachten/Stellungnahmen

. Fidchennutzungsplan GVV Hardheim-Walldirn
. B-Plan (RIEHLE 2010)

- Bodendaten {REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LGRB 2010)

. Bestandsplan mit Hohenlinien (KIESER & NEUREITHER 2009)

. Ingenieurgeologisches Gutachten (DR. BEHNISCH GmeH 2009)
. Lageplan Regenwasserableitung (WILLHAUG 2010)

. Entwurfsplanung (Schnitte, Grundriss, Modell) (RIEHLE + PARTNER 2009a)
. Entwurfsplanung Freianlagenplan (RIEHLE + PARTNER 2008b)

1.8.4 Technische Regelwerke/Empfehlungen

. Schriftenreihe 6: Methodik der Eingriffsregelung, LAnderarbeitsgemeinschaft fur Natur-
schutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA 1996)

. Grundlagen und Hinweise zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich nach dem LfU-
Modell / LUBW-Modell Oktober 2005

. Arbeitshilfe des Umweltministeriums (UM 2006) zur Bewertung von Eingriff und Aus-
gleich fir das Schutzgut Boden

. Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Mes-
sung und Beurtsilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18.01.2001

1.9 Fachziele des Natur- und Umweltschutzes

Die Beurteilung der dkologischen und Umwelt-Verhaltnisse, des Orts-/Landschafts-
bilds und der Nutzungsanspriiche an den Raum sowie absehbarer Verénderungen
durch das geplante Baugebiet und dessen Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen
und planerischen Zielvorgaben. Die Planungsempfehlungen werden im Rahmen des
Ausgleichskonzeptes umgesetzt und die Formulierungen in die &ffentlich-rechtlichen
Vertrage Ubernommen. Dadurch erlangen sie Rechtskraft.
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Tabelle 1.1: Fachziele/Planungsempfehlungen

Umweltaspekt | Fachziele/Planungsempfehlungen

T W, Vi Sicherung der natirlichen Bodenfunktionen und Minderung von Beein-

! trachtigungen durch:

e Bundelung der Erschliefung und Infrastruktur, flichensparende
ErschlieBung bei gleichzeitiger optimaler Ausnuizung des Gebiets

+ Mdglichst geringe Versiegelung / Versieglungseffekte

Bodenschutz +« Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie méglich

» Bei Anlage von Spielplatzen: Austausch des Bodens mit Grenz-
wertlberschreitungen und entsprechende Entsorgung
DIN-gerechter Umgang mit Oberboden
Einhaltung der guten fachlichen Praxis (§ 17 Abs. 2 BBodSchG)
bei Errichtung der Bauten: insb. Bodenverdichtung vermeiden
durch Beachtung der Witterungsverhaltnisse, ggf. Verwendung
von Baggermatten

Erhalt der natirlichen Ruckhaltefahigkeit fur Niederschlagswasser

(Retention) durch:

« Reduzierung des Einleitens von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser der Dacher/Hof-/Grunfldchen in die Kanali-
sation; getrennt Ableitung

Wasserhaushalt ¢  Dachbegrinung von Geb&uden, Garagen, Carports und Ober-
dachten Stellplatzen

+  Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

s  Auffangen in Zisternen und Wiederverwendung wird empfohlen

¢  Keine schadlichen Metalldacher

Klima- und Lufthygiene:

e  Durchgrunung und méglichst geringe Versiegelung

« Dachbegriinung von Gebauden, Garagen, Carports und Gber-
dachten Stellpldtzen

Klima und Luft; Emeuerbare Energien:
Erneuerbare Energien [ ¢  Blockheizkraftwerk

# Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaffender
Lebensraume:
« Eingrinung durch Pflanzung gebietseigener Laubgehbize
» Vorrangiger Ausgleich fir verbleibende Beeintrachtigungen im
Plangebiet
+ Umweltfreundliche Beleuchtung insbesondere am Waldrand

Schutz des Orts-/Landschaftsbilds durch:

+  Minimierung/Anpassung der Gebaudehshen
e Durchgrinung/Eingrinung

Sicherung der Naherholungsfunktion durch:

Orts-/Landschafts- [« Durchgranung/Eingriinung
bild und Erholung

Pflanzen und Tiere

Mensch/Larm:

s  Negative, schidliche Auswirkungen des geplanten Gebietes auf
] den Menschen (Larm/Geruch) sind derzeit nicht absehbar (L&rm:
[ Daten Verkehrszahlung Wettersdorfer Strale und erwarteter zu-
Mensch/Larm/ s#tzlicher Verkehr durch die Planung})

Geruch
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2.2

Konfliktanalyse (Okologische Wirkungsanalyse)

Beschreibung voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung absehbarer Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und ihrer
Erschlielfung auf Natur, Landschaft, Orts-/Landschaftsbild, Erholung wird eine dkolo-
gische Wirkungsanalyse auf der Grundlage von Bestandsaufnahme und Bewertung
von Natur und Landschaft durchgefilhrt. Dies ist die Grundlage fir die Eingriffs- Aus-
gleichs-Bilanzierung. Durch Verknipfung der nach Art, Dauer und Intensitét abgestuf-
ten mdglichen Projektwirkungen, zu denen im Wesentlichen zahlen:

® Permanente Inanspruchnahme von Freiflachen

. Bodenversiegelung (Vorher/Nachher)

. Veranderungen des Orts-/Landschaftsbilds

mit den im Plangebiet gegebenen ékologischen Bedeutungen und Empfindlichkeiten
der Landschaftsfunktionen und deren Vorbelastung wird die Intensitat ihrer absehba-

reren zuséatzlichen Beeintréchtigungen ermittelt. Bei der Emmittlung der Wirkungen des
geplanten Vorhabens sind die herauszustellen, die zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fithren kénnen. Daraus sind Malnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich (Verbesserung von Naturhaushalt/Orts-/Landschafts-
bild) abzuleiten mit dem Ziel, erhebliche Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches
MaR zu senken.

Bestandsaufnahme und Bewertung

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiberblick iber die Umweltsituation im Plangebiet
gegeben. Ziel des Umweltberichts ist, die Informationen in kurzer, pragnanter und
ubersichtlicher Form zu geben. im Folgenden werden die Informationen zu den Um-
weltaspekten (Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-, Tierwelt und ihre Lebensrdume,
Biologische Vielfalt, Orts-/Landschaftsbild), Mensch (Larm-/Geruchsimmissionen,
Nutzungen) sowie Kultur- und Sachgliter entsprechend einer systematischen Gliede-
rung hinsichtlich Bestand, Vorbelastung, Bedeutung (Konfliktanalyse/Risiko) steck-
briefartig dargestellt und beurteilt.

Die Informationen zur Umwelt und die Auswirkungsbeurteilung sind im folgenden
Steckbrief zusammengefasst. Grundlage sind die Plandaten von Kapitel 1.5 ff.
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Abbildung 2.1: Biotopstrukturen im Plangebiet

'R

2.21

Bitoptypnummem siehe Okologischer Steckbrief

Liegenchaﬂskataster. digitales Orthofoto (Landesvermessungsamt BW)

Okologischer Steckbrief®: Konfliktanalyse

Auspragung/Bewertung

Auswirkungen

Umweltaspekt

Boden/Geologie: Schiuffiger Verwit-
terungslehm tber Oberem Buntsand-
stein.

Altlasten: Keine
Vorbelasfung: Bodenmischprobe

M 1 mit Grenzwerttberschreitungen
bei Schwermetallen, Einstufung als
unbedenklich, Entsorgung als Z 1.1,
Bodenverdichtung durch Benutzung
als Sportplatz

Bedeutung:

Die Bodendaten (RP FR, LGBER) liegen
2ugrunde. Aufgrund der Vorbelastungen
erfolgt wie in der Arbeitshilfe vorge-
schiagen eine Abstufung der Wertstu-
fen: Abstufung fur GrenzwertUberschrei-
tungen und Bodenverdichtung jeweils
um 10 %, insg. um 20 %.

NatQrliche Bodenfruchtbarkeit: .gering”
Filter + Puffer fr Schadstoffe: ,mittel”

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf:

»gering”

Standort fiir natir]. Vegetation: gering”

Funktionsverlust geman
BodSchG:

Durch Flachenversiegelung:
<erheblich*

Vermeldungs-/Minderungs-
maBnahmen:

- Getrennte Niederschlagswasser-
ableitung Gber einen neuen Re-
genwasserkanal

- Dachbegrtinung von Gebauden,
Garagen, Carports und Oberdach-
ten Steliplétzen

- Verwendung wasserdurchlassiger
Beldge

- Bei Anlage von Spielplitzen Aus-
tausch des Bodens mit Grenzwert-
Oberschreitungen und entspre-
chende Entsorgung

Datum: 25.10.2010/28.02.2011
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Umweltaspekt| Ausprigung/Bewertung |Auswirkungen
ElieBgewiisser: Im Plangebiet nicht | Wasserhaushalt/Retention:
gegeben. Funktionsverlust Wasserriickhal-
Grundwasser: tung/Selbstreinigungskraft/Lebens-

) . raumqualitat:
Grundwasserspiegel wurde bei den

Wasserhaushalt Rammkernsondierungen nicht angetrof- «Nicht erheblich*
fen (DR. BEHNISCH 2009). Vermeldungs-/Minderungs-
Bedeutung: .gering" | maBnahmen:

- Getrennte Niederschlagswasser-
) ableitung ber einen neuen Re-
§§ Wasser- Keine genwasserkanal
schutzgebiete - Dachbegranung von Gebéauden,

Garagen, Carports und Oberdach-
ten Stellplatzen

- Verwendung wasserdurchl4ssiger
Belage fur Stellplatze

- Keine schadlichen Metalldacher
- Zisternennutzung wird empfohlen

Kllma-/Lufthygiene:
Siedlungsrelevanz ist nicht gegeben.

Klima-/Lufthygiene:
Jnicht erheblich®

Pflanzen und

[Bewertung: Bedeutung n. LUBW 2005
{Basismodul)]

Vorbelastung: Nutzung als Sportpiatz

Tiere/ Asphalffiichen (60.20):

Biologische Sehr gering"

Vielfalt Fettwiese (33.41) mittel"
Trittpflanzenbestand (33.70):

-gering”

Gebiisch (42.20) Jhoch*
Aulierhaib Plangebiet/angrenzend:
Laubwald mit diteren Eichen und
Waldrand: Jsehr hoch®

§§ Schutz- Keine

gebiete Angrenzend im Norden (Wald):

Naturpark ,Neckartal-Odenwald”
und zum Geo-Naturpark ,Bergstra-
3e-Odenwald”

Bedeutung: ~gering*
Klima / Luft
% | Biotope: Lebensraumfunktion:

Jnicht erheblich”

Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen:

- Soweit mdglich Erhalt der alten
Eichen im Waldrandbereich bzw.
Aufbau eines gestufien Waldsaums

- Verwendung von gebietseigenem
Pflanzgut/Saatgut

- umweltfreundiiche Beleuchtung
insb. am Waldrand

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfait im Bereich
des Sporiplatzes erscheint unter
Berticksichtigung der geplanten
Vemeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen nicht ge-
fahrdet.

*§ 1 BNatSchG: Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege:

Dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfall. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten.

Datum. 25.10.2010/28.02.2011
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Umweltaspekt | Ausprigung/Bewertung |Auswirkungen
§§ Artenschutz | §44 BNatSchG streng und be- | Okologische Funktion der

sonders geschiitzte Arten:
im Plangebiet: keine Relevanz.

Waldlebensraume angrenzend,
siehe Kap. 3.

Fortpflanzungs- und Ruhestitten
im rdumlichen Zusammenhang
(§ 44 Abs. 5 BNatSchG)

Lhicht erheblich/weiterhin erfllt*

Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG):
- Groflerer Abstand des Baufens-
ters vom Waldrand im Osten

- Umweltfreundliche Beleuchtung

- Dachbegriinung und Eingrinung
mit Laubbaumen

- Nisthilfen an Gebaude werden
empfohlen

Orts-/Land-

schaftsbild und
Erholung

Orts-/Landschaftsbild/Erholung

Es handelt sich um einen Sportplatz.
Vorbelastung: Sportplatz mit Geldnder

Bedeutung:

- Sportplatz, in Walldiirn sind weitere
Sportplatze vorhanden

- Keine Bedeutung fur die ortsnahe
Erholung (Spazierwege etc.)

Jgering”

Verdnderung des Orts-/Land-
schaftsbilds: Lnicht erheblich”

Beeintrichtigung der Erlebnis-
gualitit fiir die ortsnahe Erho-
lung: Jnicht erhebiich*
Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen:

- Minimierung/Anpassung der Ge-
bdudeh&hen

- Durchgrinung/Eingronung

- Dachbegriinung von Gebauden,
Garagen, Carports und Uberdach-
ten Stellplatzen

Mensch/Lam/

Larm:

Vorbelastung: Vorhandene Kreisstra-
RBe K 3910 im Westen mit ca. 1.300 Kfz
pro Tag (LRA 2005)

Lirmimmissionsverhiltnlsse:

Jhicht erheblich”

Erwartete Zusatzbeiastung durch Pla-
Geruch nung ist gering.
© Pustal 1994

Die Bewertung erfolgt in finf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering", ,gering®, .mittel”, hoch®,
+Sehr hoch®. Daraus folgt die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen/Beeintrichtigungen (Spalte Kon-
fliktanalyse) in nicht erheblich® {i. d. R. ,sehr gering®, ,gering”) und .erheblich* {i. d. R. ,mittel* bis ,sehr
hoch®). Unter Berlicksichtigung von Ma@nahmen zur Vermeidung und Minderung wird diese Beurteilung

ggf. angepasst.
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2.2.2

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern/Umweit-
belangen auch die Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen. Im folgenden
erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgiitern
nach § 1 () Nr. 7 i) BauGB. Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen. So hat die
Bebauung/Versiegelung von Bdden in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt, da sich der Oberflachenwasserabfluss erhéht.

Die Beriicksichtigung erfolgt in Kapitel 4 und im Rahmen der Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen.

Mensch (Emis-

slonen, Lirm}

nen)
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- Boden- - Bodenentwick- | - Einfluss auf e - Bebauung beein-
entwicklung lung Bodenentwicklung trachtigt Boden
- Staunisse - Vegetation als
Geologie/Boden Erosionsschutz
-— - Niederschlags- | - Vegetation als — —
bedingungen Wasserspeicher
und -fiter
Wasserhaushait
__ — - Pilanzen als - -
Schadstofffilter
- Boden als - Niederschlags- | - Standortfaktor - Biotopvernet- | - Inanspruch-
Lebensraum und | rate als Stand- Zung nahme von Le-
Standortfaktor ortfaktor - Erholungs- bensraum
Pflanzen und - Verndssung als rdume - Behinderung
Tlere/Blologl- Standortfaktor nattrlicher Ent-
sche Vielfalt wicklung
- Bodenrelief als | - Offene Ablei- -- - Bewuchs als - Verdnderungen
Charakteristikum | fung des Nieder- Charakteristikum des Orts-/Land-
schlagswassers - Schanheit. Att- schafisbilds durch
Orts-ILand- a:(s ChaGrakteris- raktivitat, Historie Neubebauung
tikum (Gewdés-
schaftsbild und Giabe des Orts-/Land-
SEf, ") schaftsbildes
- Lebensraum - Oberfidchen- - Standortfaktor | - Vegetation als - Erholungs-
- Standort far wasser zur - Frischiuft, Filter und Puffer raum
Gebéudeund | BrAMCIWESSEr | byreninpung | - Erholungsfunk-
Infrastruktur hutzung (Zister- on
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3 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
31 Anlass

Ftr Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten geméaRk § 44 BNatSchG 2009, mit Wirksamkeit vom
01.03.2010, zu beachten und zu priifen.

Die Aufgabe besteht laut dem Gesetz darin, fir das geplante Bebauungsplangebiet zu
prufen, ob lokale Populationen streng geschiitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL
und européischer Vogelarten erheblich gestért bzw. beeintrachtigt werden. Der ,neue”
§ 44 BNatSchG 2009 entspricht weitgehend dem ,alten* § 42 BNatSchG 2008. Mit
dem ,neuen” § 44 BNatSchG 2009 sind mit Wirksamkeit vom 01.03.2010 jedoch auch
Arten zu priifen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auf-
geflihrt sind. Diese Prifung erfolgt in vorliegender artenschutzrechtlicher Relevanz-
prifung.

Die anderen ,besonders geschitzten Arten® sind in der Eingriffsregelung zu behan-
deln. Sie sind in der Planung (z. B. durch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen) zu beriicksichtigen.

3.2 Methodik

Nach der aktuellen Rechtssprechung gelten fiir die Durchfithrung einer artenschutz-
rechtlichen Priifung folgende Grundsitze:

¢ Der VerhdltnismiBigkeitsgrundsatz steuert den Untersuchungsaufwand
mafgeblich.

¢ Auf Basis der Vegetationsstruktur im Plangebiet sind Riickschlisse auf das Ar-
teninventar abzuleiten {Abschichtung).

» Diese Arten sind dann (gegebenenfalls Gber eine Kartierung im Gelénde) n&her
zu untersuchen,

» FEine Auswertung des Zielartenkonzepts (ZAK) Baden-Wirttemberg (LUBW
2010) kann hiifreich sein.

¢  Das Arbeiten mit Prognosewahrscheinlichkeiten und Schatzungen ist zulassig.

* ,Worts case‘-Betrachtungen (Abschatzung des ,schlimmsten Falls*) sind unter
Umsténden mdglich.

»  Ein Eingriff ist nur zulassig, soweit die dkologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfillt
wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Das bedeutet; der Zustand der lokalen Population
darf sich nicht verschlechtern.

*  Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 1 (Zugriffs-
verbote) sind soweit méglich festzusetzen.

¢ Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (sog. CEF-MaBnahmen) sind méglich.

Bei der Durchfithrung der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung werden fir das
Plangebiet Hinweise auf das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten im Planungsgebiet abgeprift (Abschichtung). Dabei sind Auswir-
kungen auf die lokalen Populationen und nicht auf die einzeinen Artvorkommen (Indi-
viduen) zu betrachten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). In jedem Fall muss aber die Bewah-
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3.3

Dafum: 25.10.2010/28.02.2011

rung des Erhaltungszustandes gewshrleistet bleiben. Die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 sind insofern relevant, als dass diese Verbote soweit méglich durch Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen zu berlicksichtigen sind. Ergibt die artenschutz-
rechtliche Relevanzpriifung Hinweise auf mégliche erhebliche Beeintrachtigungen des
Erhaltungszustandes von streng geschitzten Populationen oder europdischer Vogel-
arten, sind diese Artengruppen oder Arten in einer sogenannten speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung vertieft zu untersuchen.

Bestandssituation

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wurde das Plangebiet im
Mai 2010 durch die Planerin einmal begangen. Hierbei wurden Biotope und Habitate
erfasst, die fir geschiitzte Arten wertgebend sind. Die Auswertung erfolgt mit Hilfe des
Zielartenkonzepts (ZAK) BW (LUBW 2010).

Der Sportplatz selbst hat keine besondere Bedeutung fir Vorkommen streng ge-
schiitzter Arten oder als Lebensraum/Brutplatz fir Végel. Betrachtungsrelevant ist
vielmehr der angrenzende Waldrand mit diteren Eichenbiumen.

Erganzend liegen die Ergebnisse der derzeit in Erarbeitung befindlichen Waldbioctop-
kartierung filr angrenzende Waldflachen nérdlich des Plangebiets vor:;

.Die Erfassung (siehe Abbildung: Fldchen ,3539") erfolgt unter dem Biotoptyp Struk-
turreicher Wald (Untertyp Altholzinsel} v. a. im Hinblick auf die vorhandenen Tothol-
zanteile und die Hohlenbdume. Vorkommen seltener Tierarten (z. B. Totholzinsekien,
Brutvégel) sind anzunehmen, konnfen aber nicht nachgewiesen werden. Die Auswei-
sung als Strukturreicher Wald fiihrt zu keinem besonderen gesetzlichen Schutz" (NIE-
MANN 2010).

Abbildung 3.1: Flachen der Waldbiotopkartierung
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3.4 Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Mdgliche Beeintrachtigungen der potenziellen Vorkommen im angrenzenden Waldle-
bensraum durch:

Stérung durch Lichtimmissionen

Optische Stdrungen (Fahrzeuge, Menschen})

Aktustische Stérungen (diese sind flr Végel insbesondere in Verbindung mit op-
tischen Stérungen stérend)

Zuriicknahme (Fallung) der Baumstockungen im Waldrandbereich:

Der vorgeschriebene Waldabstand wird mit der Planung unterschritten. Die Un-
terschreitung des gesefzlichen Waldabstands von 30 m gem. §4 (3) LBO ist
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungspian zulassig. Aufgrund még-
licher Gefahrdung der Bewohner und Geb&ude durch angrenzende Waldbaume
{Astabbriiche, Instabilitdt durch BaumaRnahmen im Wurzelbereich, Eichenpro-
zessionsspinner) empfiehit das Landratsamt in seiner Stellungnahme eine dau-
erhafte ,Riicknahme der hohen Baumbestockung im Randbereich des Waldes
und Ersatz durch einen ékologisch hochwertigen Waldsaums aus Strauchern und
Baumen zweiter Ordnung” (LRA 2010a). Fir die Riicknahme der hohen Baum-
bestockung werden Ausgleichsmafnahmen gefordert. Als Ergebnis des Scoping-
Termins fand eine Ortsbegehung mit Vertretern der Stadt Walldirn und dem
Oberforstrat Hr. Niemann statt. Dabei wurde eine Ricknahme (Fallung) der
Baumbestockung in einem Abstand bis ca. 20 m vereinbart. Dabei sind zwei
schitzenswerte Bdume betroffen (NIEMANN 2010). Es handelt sich dabei um zwei
dltere Eichen, die direkt am Eck zwischen dem Gebéude des Pfadfinderbunds
Sid und der Zufahrt stehen.

Abbildung 3.2: Betroffene schiitzenswerte Baume
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Abbildung 3.3: Zuricknahme der Baumbestockung im Abstand von ca. 20 m

Fandort dar Ewel

sehibbansirton Abstand van 30 om o Bangrsnze

Eichien i ; im Chsten uno aui geplantsn
4 } Erschlivdungsatralia im Nordan
aulehalb des Gellungsharsichs

Folgende streng geschitzte FFH-Arten und europdische Vogelarten kdnhen nach

demn Zielartenkonzept in diesem Waldlebensraum vorkommen:

+  Fledermausarten (streng geschiitzt)

»  Haselmaus (streng geschiitzt)

* Vogelarten. Baumfalke, Grauspecht, Kuckuck, Rauhfuikauz, Waldlaubsénger,
Rotmilan und Wespenbussard

Horste kommen in den angrenzenden Baumen keine vor.

Vorkommen seltener Brutvégel konnte im Rahmen der Waldkartierung nicht nachge-
wiesen werden. Es liegen keine Hinweise vor.

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen von Populationen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG):;

e Keine Horste: Fortpflanzungsstatten von Greifvégeln sind nicht betroffen. Fur
diese Arten besteht somit kein Verbotstatbestand.

e Der Waldlaubs&nger legt sein Nest auf dem Boden an. Waldfliche wird keine in
Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung von Forpflanzungsstitten des
Waldlaubsangers und des Kuckucks sind nicht absehbar.

¢  Der Grauspecht und der RauhfuRkauz briten in Baumhéhlen, Fledermause nut-
zen Baumhghlen als Quartier. Im Rahmen der Riicknahme der Baumbestockung
sind nur zwei schitzenswerte Eichen betroffen. Diese liegen zwischen der Zu-
fahrt und dem Gebzude des Pfadfinderbunds Std. Eine erhebliche Beeintraichti-
gung méglicher Populationen von Grauspecht, Rauhfukauz und Fledermausen
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ist durch die Fallung zweier schitzenswerter Eichen und durch die Riicknahme
der Baumbestockung im Abstand von ca. 20 m nicht absehbar. Die Fallung im
Herbst und somit auerhalb der Brutzeiten dient als Vermeidungsmanahme.

s  Haselmaus: Trotz der geplanten Zuriicknahme einzelner &lterer Eichen bleibt die
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfilllt.

Zur Vermeidung und Minderung méglicher Beeintrichtigungen werden im Folgenden
entsprechende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen festgesetzt.

3.5 Ergebnis und MaRnahmen
Vermeidunas- und Minderungsmainahmen:

Aulerhalb des Geltungsbereichs:

¢ Ricknahme (Fallung) der Baumbestockung im Waldrand im Herbst auBerhalb
der Brutzeit (RIEDL 2010}

Innerhalb des Geltungsbereichs:

«  Grolerer Abstand des Baufenster vom Waldrand im Osten (siehe B-Plan Plan-
teil)

»  Umweltvertragliche Beleuchtung insbesondere in Waldrandnéhe

¢  Eingrlinung mit gebietseigenen Laubbiumen

e Dachbegrinung von Gebauden, Garagen, Carports und tiberdachten Stellplstzen

s Nisthilfen an Gebauden werden empfohlen

AusgleichsmaBnahmen als Ausgleich_fiir die Riicknahme der hohen Baumbe-
stockung in einem Abstand bis ca. 20 m

AuBerhalb des Geltungsbereichs:

s  Aufbau eines dkologisch hochwertigen Waldsaums aus Stréuchern und Bdumen
zweiter Ordnung, dies soll in Abstimmung mit der Forstbehérde erfolgen.

+ Die Anlage von zwei Totholzhaufen aus maglichst dicken Asten der geféliten
Baume im Bereich des kiinftigen Waldsaums als artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahme sind in die 6ffentlich-rechtlichen Vertrage auf-
zunehmen.

¢ An Stelle der geféliten Baume sind als Ausgleich Baume 2. Ordnung zu pflanzen.
Gebietseigene Ware des Herkunftsgebiets 7 bzw. Ware aus forstlich gesicherten
Bestédnden (FSG-Ware) ist zu verwenden. Dies ist in die 6ffentlich-rechtlichen
Verirdge aufzunehmen.

Ergebnis:

Die vorliegende artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ergibt keine Hinweise auf an-
spruchsvolle Artvorkommen und mégliche erhebliche Beeintréchtigungen von streng
geschltzten Arten oder europdischer Vogelarten. Vermeidungs- und Minderungs-
mafknahmen werden festgesetzt. Ausgleichsmalnahmen fir die Riicknahme der ho-
hen Baumbestockung des Waldrandbereichs werden im Rahmen von 6ffentlich-
rechtlichen Vertragen geregelt. Durch die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Min-
derungs- und AusgleichsmaBinahmen werden mdgliche erhebliche Beeintréchtigun-
gen vermieden. In vorliegendem Fall wird die Durchfihrung einer sogenannten spe-
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4.1

4.2

Ziellen artenschutzrechtlichen Prufung (mit Kartierungen der Arten im Gelénde) des-
halb nicht erforderlich.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Grundsitzliches

.Zenltrales Anliegen der Empfehlungen ist die verbal-argumentative Beurteilung der
Qualitdten [...]. Eine rein quantitative Eingriffsbeurteilung ist nicht statthaft. [...]
Eine quantitative Bewertung gibt — ausschlieSlich! — Aufschiuss iiber den Um-
fang von Eingriff und Ausgleich [...] Die quantitative Bewertung dient der {iberschilé-
gigen Ermittlung des Umfangs von Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafinahmen. [...]
Eine punktgenaue Kompensation ist nicht das Ziel; vielmehr ist der genaue MaBnah-
menumfang abschlielend verbal zu begrinden” (LFU (2005), Kap. 5, S. 8, Internet
Stand Juni 2010).

Gemal LANA (1996) wird zur Gleichartigkeit und Gleichwertigkeit von Ausgleichs-
mafnahmen ausgefihrt: ,Die geforderte Gleichartigkeit bezieht sich primar auf Funk-
tionen gleicher Art. Sie erfordert keine exakie Reproduktion. Die Anforderung der
Gleichwertigkeit zieft nicht auf eine exakte, differenzierte Aufwertung (Bilanzierung),
sondem einen {iberschifigigen Schadensausgleich" (LANA (1996): Schriftenreihe 6,
S.76f1).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Methode

Eine Rechtsvorschrift zur Anwendung einer bestimmten naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung existiert nicht. Hier wird das von der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirtemberg (LUBW) empfohlene Bewer-
fungsmodell angewandt. Die angewandten Rechenmodelle stellen im naturschutz-
rechtlichen Sinne  Hilfskonstruktionen" dar.

Der Ausgleichsbedarf wird fir die erheblichen Eingriffe Schutzgut bezogen einzeln
ermittelt. Es besteht die Méglichkeit, verschiedene Schutzgiter miteinander zu ver-
rechnen. Das gilt aber nicht grundsatzlich und nicht fur alle. Zur Ermittlung der Eingrif-
fe in das Schutzgut Boden wird die Arbeitshilfe des UMWELTMINISTERIUMS (2008) er-
génzend herangezogen sowie der seit 14.11.2008 vorliegende Entwurf der Okokonto-
Verordnung. Eine néhere Erlduterung des Modells ist in diesem Rahmen nicht még-
lich. Auf die aktuellen Internetseiten der LUBW wird verwiesen. Die Anwendung in
Tabellenform erméglicht eine transparente und nachvollziehbare Vorgehensweise.

Geplant sind Ausgleichsmalnahmen, die zu einer Aufwertung fihren. In Tabelle 4.1
bis Tabelle 4.2 werden die Eingriffe, die Mainahmen zur Vermeidung und Minderung
und die planinternen AusgleichsmaRnahmen dargestellt und bewertet sowie der natur-
schutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

s  Schutzgut Boden ist gesondert zu ermittein. Die Bewertung erfolgt auf Basis des
LUBW-Modell inkl. der Arbeitshilfe des Umweltministeriums (UM 20086), das auf
Heft 31 (UM 1995) basiert, unter Beriicksichtigung der Okokonto-Verordnung
(Entwurf 14.11.2008) und gesetzlicher Regelungen.

s  Schutzgut Grundwasser ist gesondert zu ermitteln (LUBW 2005).
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¢  Schutzgut Pflanzen und Tiere ist gesondert zu ermitteln (LUBW 2005; BREUNIG &
VOGEL 2005).

=  Schutzgut Orts-/Eandschaftshild/Erholung wird verbal-argumentativ behandelt
{LUBW 2005).

Hinweise zur Bilanzierung Schutzgut Boden:

In der Arbeitshilfe (UM 2006) wird vorgeschlagen, alle drei Bodenfunktionen (B, W, F)
getrennt zu bilanzieren. Dies ist bei bodenbezogenen Ausgleichsmafinahmen sinnvoll.
Wenn keine bodenbezogenen Ausgleichsmalnahmen zur Verfligung stehen, resul-
tierte daraus jedoch ein dreifacher Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden. Des-
halb wurde die Bilanzierung an die Vorgehensweise der Okokonto-Verordnung (Ent-
wurf 2008), die auf der Arbeitshilfe basiert, angepasst. Fur die Bilanzierung wird hier
somit der Mittelwert der drei Bodenfunktionen gebildet.

Begriindung:

In einem ersten Schritt werden, wie in der Arbeitshilfe vorgeschlagen, alle drei Boden-
funktionen getrennt betrachtet. Dies ist bei bodenbezogenen Ausgleichsmafinahmen
sinnvoll. Planinterne bodenbezogene AusgleichsmaBnahmen sind Dachbegriinung
und die Verwendung wasserdurchléssiger Beldge, deren eingrifismindemnde Wirkun-
gen bei den Bodenfunktionen W und F berlicksichtigt werden. Es verbleibt jedoch ein
Ausgleichsbedarf, der nicht Gber planinterne bodenbezogene AusgleichsmaRnahmen

abdeckbar ist.

Durch Festlegung einer entsprechenden AusgleichsmalRnahme fiir den verbieibenden
Ausgleichsbedarf, z. B. Entsiegelung, waren alle Bodenfunktionen durch eine_MaR-

nahme ausgleichbar. Dies bedeutet, dass die Maltinahme, z. B. eine Entsiegelungs-
maflnahme, im Umfang des ermittelten durchschnittlichen Ausgleichsbedarfs der drei
Bodenfunktionen erfolgen kann, in vorliegendem Fall fur den B-Plan ,Neubau eines
Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldirn“ beispielsweise im Umfang von 0,305 ha.
Werden die drei Bodenfunktionen wie in der Arbeitshilfe vorgeschlagen getrennt bi-
lanziert und der jeweilige Ausgleichsbedarf summiert, ergibt sich somit ein dreifacher
Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden. Dies steht jedoch nicht im Verhaltnis zum
Vorgehen bei den anderen Schutzgitern.

Die vorliegende Bilanzierung orientiert sich ferner an naturschutzgesetzlichen Vorga-
ben: GemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG 2010 ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht
zu nehmen, ,insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeig-
nefe Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu
priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mafinahmen zur Entsiegelung, [...]
erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Fidchen aus der Nutzung
genommen werden.”

Das bis 28.02.2010 giltige Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG 2005)
bestimmte dazu bislang in § 21 Abs. 2: ,Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sol-
len so gestaltef werden, dass die fiir den Eingriff in Anspruch genommene Fliche
moglichst nicht {tberschritten wird."

Aufgrund dessen werden die drei Bodenfunktionen (B, W, F) in einem ersten Schritt
wie in der Arbeitshilfe vorgeschlagen einzeln betrachtet (jeweils fir ,Bestand und
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-Planung"), in einem zweiten Schritt wird der Mittelwert der drei Bodenfunktionen (&
B, W, F) fur die Bilanzierung gebildet.

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

¢ Die Bilanzierung erfolgt nur firr die erheblichen Eingriffe (vgl. Kapitel 2.2.2).

» Der Berechnung wird die uberbaubare Grundstiicksflache zugrunde gelegt: GRZ
0.4 fur Versiegelung (Gebaude, Berlcksichtigung Dachbegriinung), maximale
GRZ 0,6 fur Nebenanlagen (Beriicksichtigung von Dachbegriinung fiir Carports
etc. und wasserdurchldssige Belage, die Fahrgassen (nicht wasserdurchléssig)
wurden nicht getrennt ermittelt und bilanziert)

s Die planinternen Ausgleichsmaltnahmen (Dachbegriingung, Verwendung was-
serdurchlassiger Belage (Drainpflaster), Pflanzungen) sind in der Bilanzierung
bericksichtigt.

4.3 Ermmittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzgliter
In den folgenden Tabellen wird der Ausgleichsbedarf Schutzgut bezogen emittelt.
Tabelle 4.1: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden.

Tabelie 4.2: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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Tabelle 4.1: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden.

B = natiirliche Bodenfruchtbarkeit W = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
F = Filter und Puffer fir Schadstoffe (N = Standort fGr natlrliche Vegetation: Es werden nur Wertstufe 4
und 5 betrachtet, die hier nicht gegeben sind)

Bestand Unmfang (| B | W F | @ Woertstufe vor
{ ha) o dem Eingriff
\[N F: [ x Flache =
+Fl haWE]
Unversiegelte Fldichen (Sportplatz)* 0631t 24; 18| 28 23 1,451
Bestehende Versiegelungen: 0,022 1 1 1 1 0,022
Strale, Wege
Summe Bestand: 0,653 1,476
Planung (planintern) Unfang | B | W F 17/} Wertstufe
(ha) pach dem
Eingriff
[« x Flache =
haWWE]
Bauﬂéchen
Uberbaubam Grundstucksﬂache Gebaude 1 1 1 1 0,013
' Uberbaubare Grundstﬂcksﬂéiche Gebaude, 0,244 i 1_ 18 2 1.8 0,390

NebenanlagenGaragen Carports und Oberdachte 1 1,4 1,5 1,3 0,166

Unvemegelte Flﬂchen (Garten) 257 241 181 28 2,3 0,591

Zwischensumme Bauﬂéchen.

Verkehrsflachen:
Verkehrsflachen {vollversiegelt) 0,011

Zwischensumme Verkehrsfidchen:

Summe Planung [Zwischensummen addieren]: 0,653 1,171

* Die Bodendaten (RP FR, LGBR) liegen zugrunde. Aufgrund der Vorbelastungen erfolgt wie in der Arbeitshilfe
vorgeschiagen eine Absiufung der Wertstufen: Abstufung fur Grenzwertliberschreitungen und Bodenverdichtung
jeweils um 10 %, insg. um 20 % (vgl. Kap. 2.2.1).

** Dachbegrinung: Die Arbeitshilfe (UM 2008) schlagt eine pauschale Einstufung in Wertstufe 2 bei anteiliger Ver-
wendung von Oberboden und mind. 10 ¢cm Substratdicke vor. Da gemaR den FLL-Richtiinien bei Dachbegriinung
kein Oberboden verwendet werden darf, wird die Funktion B auf die Wertstufe 1 (,keine”) herabgestuft. Die Funktic-
nen W und F werden aufgrund der festgesetzten Substratdicke von mind. 10 cm geméaR Leiifaden in die Weristufe
2, bei der Funktion W jedoch nicht héher als die bisherige Wertstufe von 1,8 eingestuft. Die Funktionen W und F
kénnen durch eine Dachbegriinung auch ohne Oberboden in die Wertstufe 2 ,sehr gering — gering* eingestuft wer-
den, da diese Funktionen durch die Dachbegriinung in geringem MaRe erfullt werden, insbesondere durch die
Rickhaltung von Regenwasser.

*** Nebenanlagen mit Dachbegrinung und wasserdurchlissigen Beldgen (Fahrgassen wurden nicht getrennt emmit-
telt und bilanziert): Wird der Abfluss in Retentionsbereichen zurlickgehalten, aus denen so viel Wasser abgeleitet
und versickert wird wie vor der Versiegelung, entspricht dies einem 100%igem Ausgleich fiir W und F. Fiir die Ver-
wendung wasserdurchidssiger Beldge (Drainpflaster mit offenen Fugen) wird ein Abflussbeiwert von 0,5 angesetzt.
Dies entspricht einer Versiegelung bzw. Versickerung jeweils mit einem Anteil von 50 %. Eine Abwertung erfolgt
somit nur um 50 %. Der Anteil an Garagen etc. mit Dachbegrinung ist nicht bekannt und wird deshalb nicht geson-
dert berlicksichtigt.
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Gegenliberstellung Wert- | Wertstufe nach | Kompensatlonsbedarf
stufa dem Elngriff - haWE
vor dem {Planung —
Eingriff | [anung] ‘Bostand)
[Be- [= = Defizit]
stand]
Plangebiet 1,476 1171 -0,305

Eazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden kann durch planinternen Ausgleichs-
malknahmen (Dachbegrinung, wasserdurchigssige Beldge) auf —0,305 haWE reduziert werden.

Legende
Woertstufe Bedeutung
1 keine
2 sehr gering — gering
3 mittel
4 hoch
5 sehr hoch
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Tabelle 4.2: Emittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand Umfang (m?) Wert vor dem Eingriff
(LUBW-Biototypnr.)

P./m?* P. gesamt
Asphaltflachen (60.20) 215 1 215
Fettwiese (33.47) 130 13 1.690
Trittpflanzenvegetation (33.70) 6.000 4 24.000
Geblisch (42.20) 190 19 3.610
Summe Bastand: 6.535 29.515
Planung (planintern) - Umfang (m?) Wert nach dem Eingriff
{LUBW-Biotoptypnr.)

P.Jm? P. gesamt
Baufléchen:

berbaubare Grundstiicksfliiche: Gebaude, Anteil

ohne Dachbegriinung ca_5 2 {Attiken etc) (60.10) _

Uberbaubare Grundstiicksfliche: Gebaude, Anteil
Dachbegriinung ca. 95 % (60.50, Bewertting analog
Zierrasen (33.80) x 2 fiir extensive Pflege), Verwendung

VoI gebia‘seiﬁngm ﬁgtgut

Nebenanlagen: Garagen, Carports und Gberdachte
Steliflachen mit Dachbegrinung; Wege, Hofflachen und

S;gllﬂéghgn m'g ﬁsserdurchléssigem B§|gg ‘60.232

Garten/Griinfliichen {60.60)

— . _______________________ - -
Zwischensumme Baufidchen:
Verkehrsiléichen:

- L

Verkehrsflache (voliversiegeit) Stralle (60.20)

Zwischensumme Verkehrsfidchen:

Pflanzgebot Baiume:

DU —— - > & (] =] 0 S 30 |

A 1/Pfg 1 Baumpflanzungen {45.10 — 45.30a) [mittel- A7 540 9.180

bis grokronig StUmind 10 cml~ L |

Zwischensumme Béume: 8.180

Summe Planung [Zwischensummen addieren]: 6.535 m? 46,925
und > Stlick

~ Die Bewertung der Bioloptypen 45.10 bis 45.30 erfolgt separat von der Flidchenbilanzierung. Es wird ein Punkt-
wert pro Baum ermitielt durch Multiplikation des Planungswerts mit dem prognostizierten Stammumfang fcm]
nach 25 Jahren Eniwickiungszeit. Uberschisigig wird ein Zuwachs des Stammumfangs von 80 Zentimetem wéhrend
dieser Zeit angenommen. Zu diesem Wert wird der Stammumiang zum Pflanzzeitpunkt addiert* (BREUNIG & VOGEL
2005, 8. 59):

6 [Punkte (Planungswert)] x {10 [cm StU bei Pflanzzeitpunkt] + 80 [cm StU Zuwachs]) = 540 Punkie/Baum.

Ermmittlung Kompensationsbedarf Wert vor dem Wert nach Kompensati-
Eingriff dem Eingriff onsbedarf
(Planung —
[Bestand] [Planung] Bestand)
[= = Defizif]
Plangebiet 29.515 46.925 +17.410
Eazit: Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch planinterne Ausgleichsmafinahmen (Dachbegri-
nung, Pflanzgebote fur 17 Laubbiume} ein Kompensationsiiberschuss von +17.410 P. erreicht werden.
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Legende
’_wgerlspanne Badeutung Woertspanne Bedeutung
1-4 keine bis sehr gering 17-32 hoch
5-8 gering 33-64 sehr hoch
9-16 mittel
44 Festlegung der AusgleichsmafRnahmen

4.4.1

Unter Zugrundelegung der MaRnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets (Dachbegriinung, Verwendung wasserdurchléssiger Bel4ge, Pflanzgebo-
te), wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf fiir Schutzgut Boden emmittelt.

Schutzgut Boden

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden wird in so genannten Hektar-
werteinheiten haWE ermittelt. Dabei sind alle Bodenfunktionen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes separat zu untersuchen. Das ergibt in diesem Planfall einen
Ausgleichsbedarf von insgesamt —7,576 haWE (Tabelle 4.1). Die im empfohlenen und
hier angewandten LUBW-Modell vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen fir
Schutzgut Boden sind sehr stark bodenfunktionsbezogen. Diese kommen mit unter-
schiedlichem Flachenumfang zum Ansatz.

Folgende Malnahmentypen werden in der Arbeitshilfe des Umweltministeriums
(Stand Juni 2006) vorgeschlagen:

Entsiegelung

Rekultivierung der Eingriffsfidche

Rekultivierung/Teifrekultivierung atifgelassener Abbaustétten

Uberdecken von baulichen Anlagen im Boden

Oberbodenaufirag (Aufwertung um 1 Stufe far B, W, F) => in der Regel bau-/naturschutz-

rechtiiche Genehmigung erforderlich

Erosionsschutz (Umwandiung von Acker in Griinfand/Wald, begraste Abflusswege)

Kalkung (F)von stark versauerten Baden, i. d. R. Waldkalkung

* Dachbegriinung (als Kompensation in der Arbeitshiffe nur anerkannt, wenn anfeilig Oberbo-
denmaterial verwendet wird)

e Tieflockerung (Deponien, Ablagerungen, ehem. Baustellen; Aufwertung um 1 bis 2 Stufen
fiir B, W, F}

o Verbesserung des Wasseraufnahmevermdgens (Minimalbodenbearbeifung oder Umwand-

fung von Acker in Grinland/Wald bewirkt Aufwertung um 1 Werlstufe far W. Fur tonige Bé-

den kann zusatzlich bei der Funktion F ein Zugewinn von 1 Wertstufe angenommen wer-

den.)

Die planinternen bodenbezogenen Ausgleichsmafinahmen sind in der Bilanzierung
bericksichtigt. Es verbileibt ein Kompensationsbedarf von insgesamt —0,305 haWE.
Alternativ wird folgende monetére Bewertung zur Dimensionierung schutzgutiber-
greifender Ausgleichsmafnahmen (,Ersatzmalnahmen") in der Arbeitshilfe (UM
2008) vorgeschlagen:

Werden die drei Bodenfunktionen (B, W, F) der jeweiligen Eingriffsfidche aggregiert
[bedeutet: summiert], so kann fiir das Schufzgut Boden insgesamt ein Defizit von
12 haWE entstehen. Unter Zugrundelegung der Rahmensélze der AAVO [1 - 5 €im?
je nach Dauer und Schwere des Eingriffs, Wert oder Vorteil fir Verursacher, wirt-
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schaftliche Zumutbarkeit, maximal also 50.000 € pro ha] kann somit ein monetarer
Wert von 50.000 €/12 haWE = 4.166 € angesetzt werden.

Dieser Wert wird — gemaB Arbeitshilfe — mit dem Ausgleichsbedarf (haWE) der drei
aggregierten Bodenfunktionen multipliziert. Bei einer Berechnung mit dem Mittelwert
der drei Bodenfunktionen (B, W, F) wird dieser Wert entsprechend angepasst: 50.000
€/4 haWE = 12.500 €. Auf eine Anpassung des Rahmensatzes wird verzichtet: Von
der Zugrundelegung des maximalen Wertes der Rahmensétze der AAVO (5 €/m? bzw.
50.000 € pro ha) wird nicht abgewichen.

Im vorliegenden Planfall entspricht der monetére Ausgleichsbedarf fir den verblei-
benhden schutzgutiibergreifenden Ausgleichsbedarf fiir ,Neubau Wohn- und Wohn-/
Pflegeheim® in Héhe von insgesamt —0,305 haWE fir das Schutzgut Boden

—0,305 haWE x 12.500,00 €/haWE = -3.810,00 €.

Der monetédre Ausgleichsbedarf ist in schutzgutiibergreifende AusgleichsmafRnahmen
zu investieren. Nach Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen
verbleibender Ausgleichsbedarf fir die Schulzgiiter Wasser sowie Klima und Luft
werden (ber diese monetére Beweriung (des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut
Boden) mit abgedecit (UM 2008).

4.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bilanzierung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergibt insgesamt einen Kom-
pensationsliberschuss von +17.410 Punkten (Tabelle 4.2).

Dieser Kompensationsiiberschuss soli als gleichwertige Mallnahme als Ausgleich fur
das Schutzgut Boden dienen. Dieser Kompensationsiiberschuss entspricht der Pflan-
zung von z. B. 32 Laubbdumen (vgl. Kap. 4.4.4).

4.4.3 Schutzgutiibergreifende Kompensation

Nachdem fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein planinterner Kompensationsiiber-
schuss zur Verfigung steht, soll dieser Uberschuss nun fiir den verbleibenden Kom-
pensationsbedarf des Schutzguts Boden verwendet werden. Dies wird folgenderma-
Ren begriindet:

Der Ausgleichsbedarf wird Schutzgut bezogen ermitteit. Es besteht grundsétzlich die
Mdglichkeit, verschiedene Schutzglter miteinander zu verrechnen. Schutzgut Pflan-
zen und Tiere ist gesondert zu ermitteln.

Schutzgut Boden wird gesondert bewertet/ermittelt.

Fir das Schutzgut Boden verbleibt ein Ausgleichsbedarf, der planextern zu kompen-
sieren wére. Soweit dieses Schutzgut nicht durch artgleiche Malnahmen kompensiert
werden kann, gestattet das LUBW-Modell einen monetéren Ausgleich. Dieser ist in so
genannten haWE zu ermitteln und in Euro umzurechnen. Da nun nicht geniigend Bo-
denkompensationsmalnahmen bzw. Flachen zur Verfligung stehen, werden nicht
gleichartige sondern gleichwertige MaRnahmen aus dem Schutzgutbereich Pfianzen
und Tiere ausgewshlt und festgesetzt. Der MaRnahmenumfang entspricht dem als
Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden ermittelten Ausgleichsbedarf in Euro.
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Insofern kdme man an dieser Stelle mit der Punktebewertung (Punkte bzw. haWE)
der Ausgleichsmafinahmen unter Anwendung des von der LUBW empfohlenen Mo-
dells nicht zum gewiinschten Ergebnis.

Da nun ein Kompensationslberschuss an Ausgleichsmainahmen fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere planintern zur Verfugung steht, werden diese gleichwertigen MaR-
nahmen zur Kompensation des Schutzguts Boden herangezogen. Die Umrechnung
des in Punkten ermittelten Kompensationsiiberschusses des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere in einen monetéren Wert erfolgt mittels Herstellkostenansatz im folgenden
Kapitel.

Berechnung von Herstellkosten fiir den Kompensationsiiber-
schuss Schutzgut Pflanzen und Tiere

Herstellkostenansatz: Die ermittelte Summe fiir das Schutzgut Boden fiir den Ausgleich
(monetérer Ausgleichsbedarf) ist in schutzgutiibergreifende Ausgleichsmalnahmen zu
investieren.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf des Schutzguts Boden in Héhe von —3.810,00 €
entspricht der Pflanzung von elf Laubb&umen. Die grobe Kostenschatzung von 350,00
Euro pro Baum umfasst die Herstellung und Fertigstellungspflege.

Ergebnis. Fir den verbleibenden Kompensationsbedarf von ~0,305 haWE fir das
Schutzgut Boden ergibt sich ein monetérer Ausgleichsbedarf von —3.810,00 € der in
gleichwertige, planinterne Ausgleichsmafnahmen zu investieren ist. Durch den Kom-
pensationsiiberschuss beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch die Zuordnung
mittels Herstellkostenansatz von vier Laubb&umen ein vollstandiger Ausgleich im na-
turschutz-fbaurechtlichen Sinn fur alle Schutzglter erreicht werden. Der Kompensati-
onsUberschuss beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entspricht der Pflanzung von 32
Laubbdumen. Somit verbleibt ein rechnerischer Uberschuss von 21 Laubb&umen,
dies entspricht 11.340 Punkten.

Tabelle 4.3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur ,Neubau Wohn- und Wohn-/Pflegeheim Walldtrn®

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Pflanzen und | Grundwasser Boden (haWE) Oberfl4chen-

Tiere (Punkte) | (haWE) wasser (haWE)

Bedarf je Schutzgut +17.410 - -0,305 -

Ausgleichsumfang planinterner In Bilanzierung berticksichtigt -
Malnahmen und anderweitige
Aufwertungen je Schutzgut zum
derzeitigen Planungsstand

= verbleibender Bedarf (+) / +17.410 - =0,305 -

Uberschuss (-)

Gesamtsumme Boden (anzusetzen
bei monetdrem Ausgleich): [vgl.
Erauterung in Kap. 4.4.1]):

-3.810,00 €

Restbedarf nach Verrechnung mit
dem Schutzgut Pflanzen und Tiere

+11.340

Datum: 25.10.2010/28.02.2011

Waltraud Pustal LandschafisGkologie und Planung




Vorhaben bezogener Bebauungsplan ,Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pfiegeheims Walldirn“ —
Umweltbericht mit GOP, Eingriffs-Ausgieichs-Bilanz und artenschutzrechtlicher Relevanzpr{}fung S. 33

Trotz dem rechnerisch verbleibenden Uberschuss beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
wird dies als vollstandiger Ausgleich betrachtet (es liegt eine grobe Kostenschétzung
zugrunde, monetare Berechnung ist nur eine Hilfskonstruktion").

Im Ergebnis wird aus baurechtlicher/naturschutzrechtlicher Sicht fir alle
Schutzgiiter ein vollstindiger Ausgleich erreicht.

Die AusgleichsmaBnahmen werden {iber 6ffentlich-rechtliche Vertrige geregelt.

Tabelle 4.4: Planinterne Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

MaBnahme Kurz- Anzurechnende
bezeichnung | Fliche [m%/
Stickzahl
Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch M1 —

kiinstliche Beleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Tierar-
ten durch konstliche Lichtquellen sind zu vermeiden. Auf offentli-
chen Fléchen in den Randbereichen, insbesondere am Wald-
rand, sind daher umweltvertrégliche Leuchtmittel zu verwenden.
Empfohlen werden Natriumdampf-Niederdrucklampen NA 35 W
oder vergieichbare Produkte. Eine Beleuchtung von Gehélzen ist
mdglichst zu vermeiden. Auf die ,Lichtrichtlinie” des Ministeriums
far Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Mes-
sung und Beurteilung von Lichtimmissionen vom 18.01.2001 wird
verwiesen.

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick so weit wie M2 -—
méglich zuriick zu halten und verzdgert dem neuen Regenwas-
serkanal in der Konrad-Adenauer-Strafie zuzuleiten.

Im Piangebiet sind 17 mittei- bis grokronige Laubbiume (StU A 1/Pfg 1 17 Stlick
mind. 10 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanz-
standorte orientieren sich am Freianlagenplan. Die Pflanzungen
sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Bezug des Bauvor-
habens durchzufuhren. Es sind die in Tabelie 1 [Hinweis: im
Umweiltbericht Tab. 10.1] aufgefithrten Arten zu verwenden.

Die Dachflachen sind extensiv mit einer Substratstarke von A 2/Pfg 2 In Bilanzierung
mind. 10 cm zu begrunen. Eine gebietseigene, zertifizierte Saat- beriicksichtigt.
gutmischung ist zu verwenden. Die Dachbegriinung ist im Zuge
der Bebauung zu erstellen. Es sind die in Tabelle 2 [Hinweis: im
Umwetltbericht Tab. 10.2] aufgefuhrten Arten zu verwenden.

Stellplatze und Hofflachen sind aus einem wasserdurchlissi- A 3/Pfg 3 in Bilanzierung
gen Belag herzustellen. berlicksichtigt.

Zulgssig sind: Dran- und Sickerpflaster.

Nicht zulgssig sind: Belage aus wassergebundener Decke, her-
kdmmliche Pflasterungen.
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5

5.1

5.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zeitraum Prognose Begriindung

Kurzfristig Situation im Plangebiet bleibt | Es handelt sich um die beste-

(1 = 3 Jahre) gleichbleibend. hende Nutzung eines Sportplat-
Zes.

Mittelfristig Situation im Plangebiet bleibt | Begrilndung wie oben.

(4 — 10 Jahre) gleichbleibend.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose basiert auf den Ergebnissen der Konfliktanalyse/Risikoabschatzung und
bezieht sich auf die absehbaren erheblichen Umweliwirkungen. Dazu zahlen die
Umweltaspekte (Schutzgiiter), die im Okologischen Steckbrief (Kapitel 2.2.2) im
Rahmen der Konfliktanalyse in Stufe der Erheblichkeit eingestuft worden sind.

Umweltaspekt | Planungsaspekt Prognose

Beoden: Durch Flachenversiegelung | Boden: Im Plangebiet erfolgt eine
Verlust der natlrlichen Bodenfunk- | maximale Versiegelung von rund
tionen und Bodenbildungsprozesse | 60 % der Fliche. Dachbegrinung
auf bisher unversiegelten Flachen. | far Gebdude, Garagen, Carports

Es handelt sich um Bdden, die und aberdachte Stellflachen ist
durch Bodenverdichtung und vorgesehen.
Grenzwertliberschreitungen vorbe-

lastet sind. Bodenfunktionen kénnen auf 20 %

der Flache erhalten bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Plans auf die Um-
welt

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB sind geplante MaRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf
die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b) der Anlage).

Nachdem im Zuge der Planung bereits gréite Sorgfalt darauf gelegt wurde, keine er-
heblichen Auswirkungen der geplanten Baumatnahmen auf die Umwelt zu bewirken,
werden im Folgenden die Umweltaspekte angesprochen, fir die solche Auswirkungen
auch unter Beachtung aller Vorgaben der bereits durchgefiihrten Gutachten, Planun-
gen und Sanierungskonzepte mdglicherweise zu erwarten sind.

Es werden folgende MaBnahmen zur Uberwachung der absehbaren erheblichen
Umweltwirkungen vorgesehen:
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Umweltaspekt | Geplante MaBnahmen zur | Termine

Uberwachung

* Uberwachung der Baumanahme |e Priifung des Bauantrags
(Baustellenkontrolle). » Wahrend der Bauphase

*  Uberwachung, dass Versiegelun- |4  \yeitere Profung im 3- bis
gen, die (ber die Regelungen im 5-Jahresrhythmus

B-Plan und éffentlich-rechtlichen
Vertrage hinausgehen, nicht statt-
finden (kein Asphalt, Beton und
dergi.)

e  (berwachung der Ausgleichsmaft-
nahmen fur die Eingriffe in das
Schutzgut Boden: Pflanzung von
Laubbaumen (A 1/Pfg 1) und
Dachbegriinung (A 2/Pfg 2)

Zustandig fur die Uberwachung sind die Gemeinden als Trager des Bauleitplanverfah-

rens, Die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden sind verpflichtet, die Gemeinden

Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen

{far das Plangebiet siehe Tabelle) zu informieren.

7 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Aufgaben
des Umweltberichts

Es erfolgte eine Zusammenarbeit und fur die Zusammensteliung der Aufgaben des
Umweltbericht ausreichender Informationsaustausch zwischen den beteiligten Pla-
nungs-/Ingenieurbiiros, der Stadt Walldim und der Forstbehérde. Ein Landschafts-
plan liegt vor, Schwierigkeiten bestehen somit nicht.

8 Zusammenfassung und Begriindung
1. Ziel der Bebauungsplanaufsteltung

Die Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans fir das Sondergebiet
.Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldirn in Walldiirn macht die
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Grundlage dafir
sind die Erhebungen zur Umweltsituation und der durch die Planung absehbaren
Auswirkungen. Dieser Umwelthericht integriert die Griinordnungsplanung, die Erarbei-
tung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die
Ausarbeitung von grinordnerischen Regelungen.

Anlass fir die Planaufstellung ist das Vorhaben der Johannes-Diakonie Mosbach, auf
dem Grundstiick 8971 in Walldirn ein Wohn- und Pflegeheim zu errichten. Bisher be-
steht in der Region/Raumschaft Walldiurn kein entsprechendes gestuftes Wohn- und
Betreuungsangebot.
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2. Bisheriger Verfahrensablauf

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-
Walldirn (Rechtskraft vom 21.07.2001) ist die Flache als Sportplatz dargestelit. Die
Anderung des FNP erfoigt im Parallelverfahren. Entscheidung tber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens wurde in der Gemeinderatsitzung am 26.04.2010 getroffen.

Im Rahmen der Beteilung der Offentlichkeit gemaB § 3 BauGB und der Anhérung der
Trager offentlicher Belange gemalR § 4 BauGB wird (iber alle relevanten Aspekte der
Umweit im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Umweltbe-
richt) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und eingearbeitet.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung und Beteiligung sonstiger Trager &ffentlicher Be-
lange fand vom 06.07.2010 bis 11.08.2010 statt. Am 29.07.2010 fand ein Scoping-
Termin statt, an dem die Anregungen und Hinweise des Landratsamts gemeinsam mit
Vertretern des Landratsamts, des Gemeindeverwaltungsverbands, der Stadt, der Jo-
hannes-Diakonie Mosbach und der beteiligten Planungsbiiros besprochen wurden.
Den Umweltbericht betreffend handelte es sich insbesondere um Hinweise zur Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Hinweise aus der Stellungnahme des Landratsamts
werden aufgenommen und die Themen im Umweltbericht ausfiihrlich dargestellt.

Am 10.08.2010 fand die Beteiligung der Offentlichkeit durch eine éffentliche Informati-
onsveranstaltung im Rathaus statt. Einwé&nde oder Anregungen von Seiten der Biirger
gab es keine.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden fand vom 15.11.2010 bis
17.12.2010 statt. Einw&nde oder Anregungen von Seiten der Biirger gab es keine. Die
Hinweise des LANDRATSAMTS (2010b) zur artenschutzrechtlichen Relevanzprifung
sind aufgenommen. Die baurechtlichen sowie die artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
maflnahmen und deren zeithahe Umsetzung werden tber 6ffentlich-rechtliche Vertra-
ge verbindlich. Die Vertrage werden vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
geschlossen.

3. Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Naturraum Sandstein-Odenwaid. Hier steigt das Gelénde an,
im Norden des Plangebiets beginnen die Waldflachen des Odenwaldes. Diese gehd-
ren zum Naturpark ,Neckartal-Odenwald® und zum Geo-Naturpark ,Bergstrale-
Odenwald®. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Walldiirn am
Waldrand.

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan (B-Plan) umfasst das Grundstiick 9971. Die
Grofle des Plangebiets betrégt ca. 0,65 ha. Dieses Grundstiick umfasst den gréten
Teil des Sportplatzes und die im Osten hinter dem Sportplatz-Geldnder angrenzende
kleine, geblschbestandene Flache inklusive dessen Saumvegetation. Ein kleiner
nérdlicher Teil des Sportplatzes liegt auBerhalb des Grundstiicks und somit auferhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans. Hier ist die Zufahrt mit Wendehammer geplant.

Der Sportplatzrasen wird als Biotoptyp Trittpflanzenbestand eingestuft. Entlang des
Gelénders sind schmale Bereiche asphaltiert, im vorderen Bereich der geplanten Er-
schlieBungsstrale ist eine asphaltierte Zufahrt vorhanden.
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Der Boden wird durch schluffigen Verwitterungslehmen gebildet. In 1,8 — 2,3 m Tiefe
stehen die Schichten des Oberen Buntsandsteins an. Aufgrund von tonigen Schichten
ist nach l&ngeren und starken Niederschl&gen verstarkt mit Sicker- und Staundsse zu
rechnen. Eine Versickerung von Oberflichenwasser ist deshalb nicht méglich.

Im Rahmen der geologischen Voruntersuchung wurden keine Anzeichen von Altlasten
oder gréfleren Kontaminationen entdeckt. Die festgestellten Grenzwertiberschreitun-
gen der Stichprobenuntersuchung beim Mutterboden werden als unbedenklich einge-
stuft und haben nur Auswirkungen auf die Entsorgung. Bei der Anlage von Spielfla-
chen ist der Boden mit Grenzwerttiberschreitungen auszutauschen und entsprechend
ZU entsorgen.

Das Plangebiet selbst fallt nach Siden hin ab, es besteht insgesamt ein Héhenunter-
schied von ca. zwei Metern.

Der Abstand der Baugrenze zum Waldrand betragt an der engsten Stelle 6,57 m und
verbreitert sich auf 18,86 m. Der Abstand der Gebaude zum Waldrand betragt damit
mindestens 8 m. Hier stocken mehrere &ltere Eichen. Aufgrund vorhandenem Totholz
in den Kronenbereichen sowie méglichen Befall mit dem Eichenprozessionsspinner
kann eine Gefahrdung von Bewohnern und Geb#uden nicht ausgeschlossen werden.
Deshalb soll der hohe Waldbestand insbesondere im nérdlichen Randbereich um ca.
20 m zurlick genommen werden. Es handeit sich dabei nicht um eine Waldumwand-
lung, Ersatzaufforstungen sind somit nicht erforderlich.

Im SUden und Westen liegen Wohngebiete, im Westen verlauft die K 3910 (Wetters-
dorfer StraRe) am Plangebiet Richtung Glashofen und Wettersdorf vorbei. Im Norden
an der K 3910 grenzt das Gebaude des Pfadfinderbunds Sud mit asphaltierter Zufahrt
an das Plangebiet an. In diesem Bereich ist Zufahrt der geplanten ErschlieBungsstra-
3e vorgesehen.

Es ist ein Wohn- und Wohn-/Pflegeheim geplant.

Durch die Begrenzung auf zwei Geschosse fugt sich die Neubebauung in die Umge-
bung ein. MaBnahmen zur Reduzierung des Oberfidichenwassers sind vorgesehen:
extensive Dachbegrinung zur Rickhaltung des Oberflachenwassers. Vorgesehen
wird Dachbegriinung von Gebauden, Garagen, Carports und (iberdachten Stellplatzen
sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplétze. Das tberschiissi-
ge Oberflichenwasser soll aufgrund der schwierigen topographischen und geologi-
schen Situation getrennt abgeleitet werden. Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen
sind schéadliche Metalldacher nicht zuléssig.

Die vorgesehenen Pflanzbindungen fiir Laubbdume orientieren sich an der Freianla-
genplanung.

Der durchschnittliche Verkehr auf der K 3910 (Wettersdorfer Strafle) betragt hier
1.300 Kfz pro Tag (Erhebung des Landratsamts 2005). Die ErschlieBung (Zufahrten
und Anlieferung) ist im Norden des Grundstiicks mit einem Wendehammer geplant,
der sich noch im Bereich des Sportplatzes, jedoch gréRtenteils aulerhalb des Plan-
gebiets befindet. Der zusatzliche Verkehr durch die Planung ist durch Liefer- und Be-
sucherverkehr bedingt. Aufgrund von Erfahrungswerten zur zusatzlichen Verkehrs-
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menge ist die geplante Nutzung mit den angrenzenden Wohnnutzungen als vertrag-
lich einzustufen.

4. Beurteilung der Umweltbelange

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflichen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Des Weiteren werden MaRnahmen beschrieben, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit er-
forderlich und méglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfolgen, entsprechend
den Anforderungen des BauGB Prognosen iiber Verénderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten so-
wie die Beschreibung der geplanten Manahmen zur Umweltiberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen.

Dieser Umweltbericht mit integrietem Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz liefert eine umfassende und detaillierte Bilanzierung der vom Eingriff erheblich
betroffenen Schutzgiter und stellt diesen die fir jedes erheblich beeintrachtigte
Schutzgut die erforderlichen Ausgleichsmatnahmen gegeniber. Die verschiedenen
MaBnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit wirken sich unmittelbar auf die
Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Eine Rechtsvorschrift zur Anwendung einer
bestimmten naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung existiert nicht. Hier
wird das von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) empfohlene Bewertungsmodell in Verbindung mit der Arbeits-
hilfe des UMWELTMINISTERIUMS (2008) ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung” angewandt. Zu den wichtigsten Mafnahmen z&hlen Mal-
nahmen zur Minderung der Bodenversiegelung und die getrennte Ableitung des Nie-
derschlagswassers.

Als Ausgleichsmafinahmen werden im Plangebiet die Pflanzung von 17 Laubb&urnen,
Dachbegriinung und die Verwendung wasserdurchlassiger Belége vorgesehen. Dabei
sind standortheimische, gebietseigene und zertifiziete Laubgehdlze zu verwenden
{soweit verfugbar) und gebietseigenes, zertifiziertes Saatgut. Dadurch kann aus bau-
rechtlicher/naturschutzrechtlicher Sicht ein vollstAndiger Ausgleich erreicht werden.
Die Ausgleichsmalinahmen werden Uber &ffentlich-rechtliche Vertrage geregelt.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine
artenschutzrechtliche Relevanzpriufung (Vorpriifung) wurde erstellt und ist im Umwelt-
bericht integriert. Dabei hat der Sportplatz selbst keine besondere Bedeutung fir Vor-
kommen streng geschiitzter Arten oder als Lebensraum/Brutplatz fiir Végel. Betrach-
fungsrelevant ist vielmehr der angrenzende Waldrand mit dlteren, darunter zwei
schiitzenswerten Eichenbdumen. Dazu liegen die Ergebnisse der derzeit in Erarbei-
tung befindlichen Waldbiotopkartierung fur angrenzende Waldflichen nérdlich des
Plangebiets vor. Diese Waldfldchen wurden als Biotoptyp Strukturreicher Wald (Unter-
typ Altholzinsel) im Hinblick auf dort vorhandene Héhlenb&ume eingestuft. Vorkom-
men seltener Tierarten sind anzunehmen, konnten aber nicht nachgewiesen werden
(NIEMANN 2010). Die vorliegende artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ergibt keine
Hinweise auf anspruchsvolle Artvorkommen und mégliche erhebliche Beeintrachti-
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gungen von streng geschiitzten Arten oder européischer Vogelarten. Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen werden vorgesehen. Neben den Pflanzgeboten wird
umweltfreundliche Beleuchtung vorgesehen. Ausgleichsmalnahmen fur die Riick-
nahme der hohen Baumbestockung des Waldrandbereichs werden im Rahmen von
dffentlich-rechtlichen Verragen geregelt. Unter Berlicksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleiben keine
erheblichen Beeintréchtigungen. Somit wird in vorliegendem Fall die Durchflihrung ei-
ner scgenannten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (mit Kartierungen der Ar-
ten im Gelénde) nicht erforderlich.

Datum: 25.10.2010/28.02.2011

Frele LandschafisA

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt diCSBI.' Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,.Neubau cines Wohn- und
Wohn-/ Pﬂegehelms Walldiirn* auf der Gemarkung Walldiim, stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates der Stadt Walldiirn vom 01.03.2011 iiberein.

Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Planénderungsverfahren wurden eingehalten.

Walldiirn, den 02.03.2011

(Stegel )
Giinther
Biirgermeister

Datum: 25.10.2010/28.02.2011 Waltraud Pustal Landschaftstkologie und Planung



Vorhaben bezogener Bebauungsplan ,Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldirn® -
Umweitbericht mit GOP, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und artenschutzrechtlicher Relevanzprifung S. 40

9 Literatur und Quellen

AG (Arbeitsgruppe) Eingriffsregelung (1988). Empfehlungen zum Vollzug der Eingriffsregelung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
gesndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. [ S. 2585)

BREUNIG, T. & B. VOGEL (2005). Bewertung der Biotoptypen Baden-Warttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung. Karlsruhe

Dr. BEHNIscH GMBH (2009); Ingenieurgeclfogisches Gutachten. Walldum, Wettersdorfer Strafie

Dto. (2009): Karte Lage der Untersuchungsflache. Kartengrundlage: Topographische Karte des Landes-
vermessungsamts BW

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND HARDHEIM-WALLDURN (2001): Flachennutzungsplan

Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | 8. 2542), m. W. v. 01. Marz 2010

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altiasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz ~ BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 8. 502), zuletzt am 09.12.2004
(BGBI. 1 5. 3214)

Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz -
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12,2004 (GBI, vom 28.12.2004, Nr. 17)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts {\Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), m. W. v. 01.03.2010

GVV HARDHEIM-WALLDURN (2001): Flachennutzungsplan

KIESER, A. & NEUREITHER, DR. M. (2009}. Bestandsplan mit H&henlinien Walldiim

KOPFER, C. (2005): Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung sowie Emittlung von Art und Umfang von KompensationsmafRnahmen sowie deren Um-
setzung (Teil A Bewertungsmodell), Abgestimmte Fassung Oktober 2005

LANA, Landerarbeitsgemeinschaft fir Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (1996): Schriftenreihe
6: Methadik der Eingriffsregelung

LANDERAUSSCHUSS FIR IMMISSIONSSCHUTZ (2000): Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen (,Lichtrichtlinie")

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WORTTEMBERG (LftJ) (Hrsg.) (1895): Datenschllssel der Natur-
schutzverwaltung Baden-Wurttemberg

Dto. (1997). Arten, Biotope, Landschaft — Schlussel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. Karlsruhe

Dto. (2000): Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Naturschutz — Praxis,
Eingriffsregelung 3. Karlsruhe

Dto. (2002). Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg. Naturschutz-Praxis. Fachdienst Natur-
schutz Landschafispflege 1

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2005). Grund-
lagen und Hinweise zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Dto. (2010): Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wiirttembergs, Online-Auswertung fir das Plan-
gebiet

Datum: 25.10.2010/28.02.2011 Waltraud Pustal Landschafistkologie und Planung



Vorhaben bezogener Bebauungsplan ,Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldirn" —
Umweltbericht mit GOP, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und artenschutzrechtlicher Relevanzprilfung S. 41

LANDRATSAMT NECKAR-ODENWALD-KREIS (2010a): Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheimes Walldurn — Scopingtermin 29.07.2010, 10:00
Uhr. AZ: 10851505/002 vom 27.07.10

Dto. (2010b): Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau eines Wohn- und Wohn-
/Pflegeheimes Walldurn vom 07.12.2010

Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Messung und Beurtei-
lung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18.01.2001

NIEMANN, H. (FORSTBETRIEBSLEITUNG WALLDURN) (2010); Mitteilung Ober das Ergebnis der Waldbiotopkartie-
rung nérdlich des Plangebiets ,Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldiarn®, E-Mail
vom 21.06.2010 und mindliche Mitteilung zur Riicknahme des Baumbestands am 01.09.2010

PusTaL, W. (1994): Okologischer Steckbrief — Instrument fur eine problemorientierte Landschafts- und
Stadtplanung. Hrsg.: Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (2010): Digitale
Sach- und Geodaten: Bodendaten fir Walldiim

RiEDL (Stadt Walldurn): Mandliche Mitteilung vom 31.08.2010 zum Ergebnis der Abstimmung mit dem
Forst Ober die Racknahme des Baumbestands

RIEHLE+ASSOZIERTE GMBH+Co. KG (2010/2011): Vorhaben bezogener Bebauungsplan ,Neubau Wohn-
und Wohn-/Pflegehsim Walldirn*

RIEHLE + PARTNER (2009a): Entwurfsplanung NB Wohn- und Wohn-/Pflegeheim Walldiurn. Grundrisse,
Schnitte, Ansichten, Modell

Dto. {2009b): Freiantagenplan, Entwurfsplanung, NB Wohn- und Wohn-/Pflegeheim Walldurn

ScHRADER C. (2009): Untersuchungstiefe beim Artenschutz in der Bauleitplanung — Begrenzung des Auf-
wands. Artikel in BWGZ 18/2009

UMWELTMINISTERIUM (UM) BADEN-WURTTEMBERG (1995). Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahig-
keit, Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 31, September 1995

Dto. (2006): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Arbeitshilfe

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGbl. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Investitions- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

WILLHAUG GEBAUDETECHNIK GMBH (2010): Lageplan Regenwasserableitung in offenen Graben, Wohn-
Pflegeheim Walldlrn

10 Anlage

Tabelle 10.1: Arenliste 1 fur Naturschutz-Ausgleichsflachen — Liste gebietseigener Gehdlze,
Herkunftsgebiet 7 (fur Walldiirn) (LFU 2002)

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudeoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
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Fagus sylvatica

Rothuche

Fraxinus excelsior

Gewdhnliche Esche

Populus tremula

Zitterpappel, Espe

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tabelle 10.2:Artenliste 2 fr Naturschutz-Ausgleichsflichen — Liste gebietseigener Krauter und
Graser fur Dachbegriinung, Herkunftsgebiet 7

Botanischer Name ] Deutscher Name

Pflanzen fiir 5 — 15 cm SubstrathShe A
Griiser

Briza media Zittergras

Festuca pallens Bleichschwingel

Festuca guestfalica Schafschwingel

Koeleria glauca

Blaue Kammschmiele

Melica ciliata Wimper-Perlgras
Krauter

Allium schoenoprasum Schnittlauch
Anthemis tinctoria Farber-Kamille
Dianthus armeria Rauhe Nelke
Dianthus carthusianorum Kartdusernelke
Dianthus deltoides Heidenelke
Filipendula vulgaris Knolliges Madesan
Geranium robertianum Ruprechtskraut
Helianthemum nummularium Sonnenréschen
Legousia speculum-veneris Echter Frauenspieget
Linum austriacum QOsterreichischer Lein
Papaver argemone Sandmohn
Petrorhagia sacifraga Felsennelke

Potentilla tabernaemontani

Frihlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora

GroRblitige Braunelle

Sedum album

Weiller Mauerpfeffer

Sedum rupestre

Tripmadam

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Silene nutans Nickendes Leimkraut
Silene vulgaris Gemeines Leimkraut
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian
Thymus praecox Frihblihender Thymian
Veronica teucrium Grofer Ehrenpreis
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