Zusammenfassende Erklarung
gemaf § 10 (4) BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Solarkraftwerk Walldiirn“

Stadt Walldiirn, Neckar-Odenwald-Kreis
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Zusammenfassende Erkidrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Kraft. Ihm ist nach
§ 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung iiber die Berlicksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beizufiigen.

Ziel der Bebauungsplanéanderung

Die Stadt Walldirn beabsichtigt durch die Auswahl geeigneter Flachen die Nutzung
regenerativer Energiequellen, hier die Solarenergienutzung, unter Wahrung kommunaler und
oifentlicher Interessen in ihrem Stadtgebiet zu férdern.

Die Flache ist im Fléachennutzungsplan als militarisches Sondergebiet ausgewiesen. Aufgrund
seiner Struktur und Vorbelastung wurde das Gebiet als geeignet fiir die Nutzung von
Sonnenenergie identifiziert.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
~Solarkraftwerk Walldlirn" mit Anderung des Fldchennutzungsplanes 2015 sowie des
Landschaftsplanes des GVV Hardheim-Walldiirn im Parallelverfahren werden die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage geschafien.

Die Stadt Walldirn setzt damit das politische Ziel, einen Beitrag zur nachhaltigen
Energieversorgung zu leisten, im offentlichen Interesse auf kommunaler Ebene um.

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Solarkraftwerk Walldtrn® wird im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zusammen mit der Flachennutzungsplanénderung
2015 sowie des Landschaftsplanes der Stadt Walldiirn durchgefiihrt.

Der Gemeinderat der Stadt Walldiirn hat in seiner Sitzung am 25.10.2010 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Solarkraftwerk Walldiirn®, Gemarkung Walldiirn
gefasst. Der Beschluss wurde am 30.10.2010 in den regionalen Tageszeitungen RHEIN-
NECKAR-ZEITUNG und Frankische Nachrichten gemas § 2 Abs. 1 ortsiiblich bekannt
gegeben.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand nach der
Bekanntmachung in den regionalen Tageszeitungen am 30.10.2010 fiir den Vorentwurf der
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2010 im Rahmen eines
Erbrterungstermins am 09.11.2010 statt.

Die vorgezogene Beteiligung der berlihrten Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange zur Abstimmung der Planungsziele wurde mit Schreiben vom
04.11.2010 nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08.11.2010 bis einschlieBlich 29.11.2010
durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.01.2011 wurde aufgrund des
Beschlusses des Gemeinderates vom 31.01.2011 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.02.2011 bis einschlieBlich 11.03.2011 dffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanénderungsentwurfes wurde am 04.02.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gleichzeitig fand die Beteiligung der berilhrten Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 07.02.2011 gemas § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Der Gemeinderat der Stadt Walldiirn hat in seiner Sitzung am 03.05.2011 den Bebauungsplan
gemanB § 10 BauGB in der Fassung vom 03.05.2011 als Satzung beschlossen.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden alle umweltrelevanten Belange
zusammengeflhrt und im Umweltbericht systematisch bewertet. Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprufung wurden in Abstimmung mit den Fachbehdérden (Scoping und friihzeitige
Behdrdenbeteiligung nach §§ 2 Abs. 4 bzw. 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt. Diese basieren auf
vorhandenen Planungsgrundlagen wie Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm etc.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt verbal argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsflachenbedarfs basiert auf einschlagigen Leitfaden und Arbeitshilien. Die Prognose
und Differenzierung bau- und nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
wurde dem Planungsstand entsprechend pauschal und iiberschlagig beurteilt.

Die Flache des Geltungsbereiches wurde als militarische SchieBanlage genutzt. Schutzgebiete
gemaB §§ 20 — 36 des BNatSchG innerhalb des Netzes Natura 2000 (FFH- und Vogelschutz-
gebiete) oder kartierte Biotope sind im Planbereich nicht vorhanden. Zum Umweltbericht wurde
ein Gutachten mit naturschutzfachlichen Angaben als Grundlage der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung erarbeitet. Die Hinweise und Anregungen der Unteren
Naturschutzbehdrde zur Umsetzung der im Gutachten dargestellten MaBnahmen fanden im
Rahmen des Bebauungsplanes durch die Aufnahme von zeichnerischen Darstellungen und
textlichen Festsetzungen Bericksichtigung.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht mit naturschutzfachlichem Gutachten
zusammengefasst. Mit den planerischen und textiichen Festsetzungen sind aufgrund der fiir
den Naturraum durchschnittlichen und maBgig empfindlichen Bestandssituation und den
Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf die meisten Schutzgiter nur geringe
Umweltbelastungen verbunden. Dabei wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte
Wirkfaktoren betrachtet.

Die 6kologische Funktionsfahigkeit der landschaftlichen Freirdume mit inren wichtigen
Ausgleichsfunktionen bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der
extensiven Nutzung der verbleibenden unbebauten Griinflachen erhalten und tragt in
Verbindung mit Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sogar zur kleinraumigen
Verbesserung des Umweltzustands bei. Die einzig dauerhaite Beeintrachtigung ist die mit der
Anlage verbundene kleinrdumige optische Verénderung des értlichen Landschaftsbildes, die
sich aus der technischen, landschaftlichen Struktur und Nutzung und der fremden Bebauung
der Flache ergibt. Diese stdrende Auswirkung auf die siediungsnahe Erholungsnutzung wurde
bersits durch den Bau der SchieBanlage verursacht und wird durch den Abriss von Gebauden
und Anlagen und die geplante Eingriinung vermindert. Lirm- und Schadstoffemissionen, die zu
unvertréglichen Beeintriachtigungen des Landschaitsraumes und der benachbarten Nutzungen
fihren und das Wohlbefinden des Menschen dauerhait stéren, sind durch die Planung nicht
veranlasst.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen werden unter Beriicksichtigung der getroffenen
Festsetzungen und bei konsequenter Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen nicht festgestelit.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Fldchennutzungsplaninderung wurden in Betracht kommende anderweitige
Planungsmdglichkeiten dberprift. Alternative Planungsiliachen bestehen nicht, da sich der
Standort aufgrund seiner militarischen Vorbelastung, seiner versteckten Lage im Wald, der
bestehenden ErschlieBung und des verfiigbaren Netzzugangs besonders fiir die geplante
Solarenergienutzung eignet. Auch stehen derzeit bekannte gemeindliche
Entwicklungsabsichten der geplanten Flachennutzung nicht entgegen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden Differenzierungen der baulichen Nutzung und
Varianten der Festsetzungen {iberpriift, zum Beispiel die Anordnung der Ausgleichsflachen und
die Abgrenzung des Baufeldes nach Siiden, Osten und Westen.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sowie die Lage der Ausgleichsilachen
wurden dahingehend optimiert, dass die Lage und GréBe der Baufléichen eine flexible
Moduftischanordnung unter optimaler Ausnutzung der Sonneneinstrahlung und direkter
ErschlieBung ermdglicht, der Abriss der vorhandenen baulichen Anlagen unter
gesamtékonomischen Gesichtspunkten entschieden werden kann und die geplanten
Ausgleichsflachen in Vernetzung mit vorhandenen Feucht- bzw. Griinflichen stehen.

Ergebnis der Abwégung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden von 5 Behérden
Hinweise und Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgebracht. Sie wurden
gepruft und teilweise durch zeichnerische Darstellungen, Festsetzungen, Kennzeichnungen und
textliche Hinweise in der Begriindung bertcksichtigt. Hinweise von Birgern sind nicht
eingegangen.

Die fachlichen Hinweise und Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde, des Fachdienstes
Forst und Jagd und der Technischen Fachbehérde Bodenschutz, Altlasten am Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis wurden beachtet. Unter anderem wurden die naturschutzfachlichen
MaBnahmen gemaB saP in den Bebauungsplan eingearbeitet, die Behandlung der
Eingriffsregelung tGberarbeitet und die Hinweise im Bebauungsplan hinsichtlich der
altlastenverdéchtigen Flachen ergénzt.

Die Hinweise der Deutschen Telekom zur nicht bestehenden Versorgungspflicht, der
Polizeidirektion Mosbach zur erforderlichen Verkehrsschau bei geplanten verkehrlichen
MaBnahmen, des Staatlichen Hochbauamtes Heidelberg zu Ansprechpartnern der
Tragerbeteiligung und des Regierungsprasidiums zur Sicherung einer Riickbauverpflichtung der
PV-Anlage durch den Anlagenbetreiber wurden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren beriicksichtigt.

Im Rahmen der Offenlage gingen Stellungnahmen von 5 Behdrden und wiederum keine
Hinweise von Biirgern ein.

Der Hinweis der Bundesanstalt flir iInmobilienaufgaben zur verkehrlichen ErschlieBung iiber
eine PrivatstrafSe des Bundes wurde zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen vertraglichen
Vereinbarungen tber ein Geh- und Fahrrecht werden zwischen dem Betreiber der Anlage und
dem Grundstlckseigentiimer geschlossen. Die Schreiben der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH und des Regierungsprasidiums Karlsruhe bezogen sich auf die
Stellungnahmen wéhrend der frithzeitigen Beteiligung.

Dem Hinweis des Fachdienstes Baurecht am Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis zum
fehlerhaften Datum der Offenlegung wurde durch eine redaktionelle Anderung in den
Verfahrensvermerken entsprochen. Die Technische Fachbehérde Bodenschutz, Altlasten
verwies auf ihre Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung. Hinsichtlich der Bilanzierung der
zur Entsiegelung vorgesehenen Flachen wurde auf die Bestandspléne und die
Bauantragsunterlagen verwiesen. Der Fachdienst Forst und Jagd gab wiederholt den Hinweis
auf die notwendige Wald-Umwandlungsgenehmigung und stellte fest, dass die dazu
erforderliche Umwandiungserklérung durch das Regierungsprésidium Freiburg, Forst BW,
bereits vorliegt. Zusizliche Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich der Waldabstande
wurden nicht veranlasst — hier wurde auf die vertragliche Vereinbarung zum Haftungsverzicht
zwischen Vorhabentrager und Waldbesitzer verwiesen.

Der Bitte des Naturpark Neckartal-Odenwald beziiglich konkreter Festlegung der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen fiir die Waldumwandlung wurde bereits im Schreiben zu der oben
genannten Umwandlungserklérung entsprochen.

Stadt Walldirn, 03.05.2011
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