PLANZEICHENERKLARUNG
A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (s Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNvO)

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
Flache fUr Antagen zur Erzeugung Ermeuerbarer Energien mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

2. Mal der baulichen Nutzung (s ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

maximal zul4ssige Hohe der baulichen Anlage 4,5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gemaB § 23 Abs. 1 und 3 BauNVvC {Grenze zur Aufstellung von Solarmodultischen und
erforderlichen Betriebsgeb#duden; maBgebend ist die Auenkante)

4. Verkehrsflichen (s 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
sonstige private Verkehrsfifichen

Ein- und Ausfahrsbereich (Toranlage)

5. Flachen fur Versorgungsaniagen (s 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Fléche fur Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat
(geplante Trafostation bzw. Ubergabestation)

mdglicher Standort eines voraussichtlich benttigten Betriebsgeb&udes
(mit Zentralwechselrichter, Transformatoren, Regelungs- und Uberwachungstechnik, etc.)
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6. Hauptversorgungsleitungen (s s Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
% 7 vorhandene unterirdische Gasleitung (Schutzstreifen beidseftig 3 m)

7. Flachen flr MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft s Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

N D CEF-MafRnahmen - vorgezogene Ausgieichsmanahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG
- MafRnahmenkomplex Steinhaufen / Sandgruben

BT MaBnahmenkomplex Steinhaufen / Sandgruben / Geb{ische - Ausgleichsfldche AT]

o
% Pflanzgebot 3reihige Strauchhecke - Ausgleichsfiache R3]

E‘ Gewdsserkomplex - Feuchtfliche

Sand, ebenerdig

- Erhalt Schotter, ebenerdig
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uGB) 8. Sonstige Planzeichen

= mm - Grenze des réumlichen Geltungsbereichs {89 Abs. 7 BauGB)

ir Entwickiung
125 BauGB)

o B. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

163/5 Flurstiicksnummern

—  Flursticksgrenzen

] Nutzungsgrenzen

[ T 1 moglicher Standort der Solarmodulbalken

umliegende Flurstiicke

i vorhandene Gebsude

~ /\_ Mischwald

—¥———  Zaunanlage ohne Standortbindung

10915/1




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

2.2
23

24

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend der BauNVO § 11 Abs. 2 als
"Sonstiges Sondergebiet (SO)" Flache fiir die Nutzung "Photovoltaik” (PV) mit der Zweckbestimmung
Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien festgesetzt,
Zulassig sind: Photovoltaikanlagen und hierfur betriebsbedingte Gebsude sowie der

Geb&udebestand der ehemaligen Standortschieffanlage
Im Sondergebiet ist die R4umung des Baufeldes und Rodungsarbeiten nur auerhalb der Brutzeit der
Végel bzw. der fur Fledermause relevanten Zeit (September bis Anfang Mérz) zulassig. Die baulichen
MaBnahmen sind auch innerhalb der Brutzeiten von Bodenbriitern zul&ssig, wenn sich keine belegten
Nester im vom Bau beanspruchten Bereich befinden (gutachterlich nachzuweisen durch Begehung durch
Ornithologen).
Der Riickbau der D&mme zwischen den Schielaniage hat in zwei Schritten zu erfolgen. Dabei muss der
nérdliche Damm als mégliches Winterquartier der Zauneidechse bis nach dem Verlassen der
Winterquartiere (April bis Mai) erhalten bleiben.

MaR der baulichen Nutzung s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

Zulassig sind Solarmodule bis zu einer MaximalhShe von 4,5 m inkl. Unterkonstruktion (abhangig
vom Gelédndeverlauf, senkrecht gemessen ab der Gelandeoberkante). Zuldssig sind Bauwerke, die zum
Betrieb bendtigt werden: z.B. das Stationsgebéude in Form eines Containers.

Die Maximalththe der Solarmodule und Betriebsgebéude darf 4,5 m nicht Uberschreiten (abhéngig
vom Gelandeverlauf, senkrecht gemessen ab der Gel&ndeoberkante).

Zulsssig ist auch der Geb4udebestand der ehemaligen Standortschieftanlage.

Fiir notwendige Betriebsgeb&ude wird eine Gesamtgrundfiiche von max. 150 m? im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

Betriebsgebéude sind ais untergeordnete Nebenanlagen bis zu einer Gesamtgrundfléche von

max. 50 m? auch auierhalb der bebaubaren Fléche erlaubt, wenn sie einen Abstand von 3,0 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten.

Ausgleichsfldchen (s 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flzchen fir Maltnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

MaRnahmen:
Pflanzung einer 3reihigen landschaftlichen Hecke mit buchtigem AuBenrand entlang der nordwestlichen

Grundsticksgrenze gemaR Pflanzschema A3

Der schottergefillte Graben vor dem Pistolenschiefstand ist als potentieller Lebensraum der
Zauneidechse zu erhalten bzw. zu optimieren (Sandanwurf). Falls das umgebende Gelénde im Rahmen
der Planierungsarbeiten erhdht wird, miissen zusétzlich Steine aufgetragen werden. Wahrend der
Baumafinahmen ist der Bereich durch geeignete Absperrungen zu sichern.

- Neuanlage einer Feuchtflache im Stden der Anlage als Lebensraum flir Amphibien

Ausbildung der Wege im Norden und Westen als Sandwege, Anlegen von einzelnen Steinhaufen
entlang der Zaune

Am Nordrand der Anlage, angrenzend am Weg, Anlegen von ebenerdigen Komplexen aus Sand-

und Steingruben

Sollte der nérdlichste Damm nicht zurickgebaut werden, kann der Sandweg am Nordrand der Anlage
einschlieBlich der angrenzenden ebenerdigen Komplexe aus Sand- und Steingruben entfallen. Die
sidexponierte Béschung des Dammes solite als Lebensraum fOr die Zauneidechse gehéizfrei bleiben.

vorgezogene MaRnahmen (CEF-MaB8nahmen):

Vor Abriss der Holzverschalungen der Schielstinde sowie geeigneter Strukturen im Bereich der
Gebaude, die von Fledermausen als Quartiere genutzt werden, sind im angrenzenden Wald
Fledermauskésten (25 Flachka&sten, 5 Rundkésten) auszubringen.

Erhaltung und Aufwertung der Feuchtflache im Westen der Anlage als Lebensraum fOr Amphibien im
Rahmen der Rodungsmafnahmen

Gestaltung des ¢stlichen Randbereiches der Anlage (Anlage von Steinhaufen, Sandgruben, einzelne
Gebiischgruppen gema Pflanzschema A1) als Lebensraum fur Zauneidechsen in den Wintermonaten,
bevor der Riickbau der Damme erfolgt

Anlage von 8 ebenerdigen Zauneidechsen-Strukturen, ca. 1 x 2 m?, innerhalb des Solarkraftwerkes im
stdlichen (besonnten) Bereich der Modultische, bevor der ndrdlichste Damm zurlickgebaut wird

Pflene:



slidlichen (besonnten) Bereich der Modultische, bevor der nérdlichste Damm zurlickgebaut wird

Pflege:

Die Grlinlandflachen sind biotoppragend ohne Diingung und Einsatz von Bioziden dauerhaft zu pflegen.
Die Griinflachen zwischen den Modulen sind zu méhen oder zu beweiden. Das Mahgut ist zu entfernen
oder als Biotopbaustein auf der Flache zu belassen. Die Grinflachen sind in den ersten funf Jahren
regeimaRig zu pflegen. Danach ist die erforderliche Pflegeintensit&t in Abhangigkeit von der tatséchlichen
Vegetationsentwicklung festzuiegen.

Die Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen. Gehtlzausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.
Funktional notwendige Rickschnittmanahmen zur Hohenbegrenzung der landschaftlichen Hecke sind
im Bedarfsfall von Anfang Oktober bis Ende Februar zul&ssig.

Ein Formschnitt der Landschaftshecken ist nicht zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

. Einfriedungen (§ 74 Avs. 1 Nr. 31LBO)

1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeveriauf anzupassen.
2 Sockelmauern sind nicht zuléssig.

3 Die Hohe der Einfriedung darf 2,50 m {abhangig vom Geléndeverlauf, senkrecht gemessen

ab der Gelandeoberkante) nicht Gberschreiten.

Fur die Einfriedung sind nur Maschendrahtzune zuléssig. Es sind nur griine Farbténe zuléssig.
Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu erméglichen, ist mit der Zaununterkante erst
ab 0,20 m Ober dem Erdreich zu beginnen.

1.6 Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht (max. 20 cm) aus Sicherheitsgriinden ist zulassig.

1
1.
1.
1.

1.4
1.5

2. Festsetzung zur Versickerung von Niederschlags- und
Sickerwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

2.1 Stellplatze sind offenporig mit Schotterrasen zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei
auf das unbedingt erforderiiche Ma@ zu beschrénken.

HINWEISE

1. Bodendenkmaéler

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverdnderbarem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

2. Altlasten

Ausgehend von den Ergebnissen der Erfassung wurde die ehem. Standortschieanlage der
Nibelungen Kaserne Walldirn beim Landratsamt zunéchst als altlastverdédchtige Flache im
Altlastenkataster erfasst. Es bestehen Anhalispunkte fir das Vorliegen einer Altlast {Kugelfange,
Schutzddmme, Schiellbahnen ...).

Vor einer baulichen Verdnderung sind eine Gefahrdungsabschitzung gemai Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung sowie abfalltechnische Untersuchungen durch einen Sachversténdigen (§
18 BBodSchG) bzw. ein autorisiertes Fachbliro angezeigt, um beurteilen zu kdnnen, ob
Sanierungsbedarf besteht und um den Entsorgungsweg fur Oberschiissiges Aushubmaterial
festlegen zu kdnnen,

Neben den Kugelfangen ist auch im Bereich der Damme und Schie3bahnen mit nutzungsbedingten
Bodenverunreinigungen zu rechnen.

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so
ist dieses Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu
entsorgen.

Das Burgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Fachtechnik Wasser und Boden, sind
umgehend Uber Art und Ausmal der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren (§ 3
Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchAG)). Die erforderlichen MaBnahmen sind mit dem
Burgermeisteramt und dem Landratsamt abzustimmen.



3.

Bodenschutz

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwertung zu sichern (DIN 18915/3).
Bei Zwischenlagerung lber 10 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Errosion
Zu begrlnen.

Mutterboden und Bodenaushub kénnen nur dann verwertet werden, wenn diege keine
umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des
Entstehens einer schadlichen Bedenverénderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und
§§ 9 und 12 BBodSchV).

Durchfuhrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfithrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB
geschlossen, in dem u. a. eine Regelung (iber die Planungs- und ErschlieRungskosten

der Anlage festgelegt wird.

GRUNORDNUNG

A:

1.

1.1

1.2

1.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Pflanzgebote

Pflanzenauswahi und Naturschutzrechtliche AusgleichmaBnahmen (BauGB § 9 Abs. 1a)

haben sich entsprechend der natlrlichen potentiellen Vegetation gem&R der Auswahliiste

unter Punkt 3. zusammen zu setzen. Die Ma2nahmen sind mit der unteren Naturschutzbehtrde
abzustimmen.

Pflanzdichte und Qualitat: Die Qualititsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den
Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen DIN 18816. Die im Einzelnen unter Punkt A4. / B4.
aufgefithrten Mengen und Gréen sind Mindestangaben.

Vollzugsfrist: Die Ausgieichsmafinahmen auf den privaten Grinfiichen sind unmittelbar in der auf das
Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spétestens 1 Jahr nach Errichtung der Photovoltaikanlage
planm&Big sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlielen.

Erhaltungsgebot/Neupflanzungen

Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen {Uiber 15%) muss auch zu einem
spéteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grée erfolgen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dungemitteln und Bioziden ist nicht zuldssig.

Pflanzliste der standortgerechten Gehélzarten

Straucher und Heister

Pflanzraster: Abstand 1,0 m x 1,5 m, versetzt auf Licke

Pflanzenauswahi: Mindestgréfie:
ac Acer campestre Feldahom vHei, 80 - 100
cs Cornus sanguinea Roter Haririegel vSir, 60 - 100
ca Corylus avellana Hasel vSir, 60 - 100
cm Cornus mas Kornelkirsche vStr, 60 - 100
crm  Cratasgus monhogyna Eingriffliger Weilidorn vStr, 60 - 100
eu Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen  vStr, 60 - 100
v Ligustrum vulgare Liguster vStr, 60 - 100
ps Prunus spinosa Schlehe vStr, 60 - 100
rc Rosa canina Hunds-Rose vStr, 60 - 100
sC Salix cinerea Grau-Weide vStr, 60 - 100
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Salix triandra
Sambucus nigra
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vStr, 60 - 100
vStr, 60 - 100

B: PFLANZSCHEMATA DER AUSGLEICHSFLACHEN

1. Ausgleichsflache
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2. Ausgleichsflache (A3

Die Ausgleichsfliche ist mit 3reihigen landschaftiichen Hecken mit buchtigem Autenrand

Grundstiicksgrenze
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Die Ausgleichsflache A1) ist als Maftnahmenkomplex fir Zauneidechsen mit Steinhaufen, Sandgruben
und Geblischgruppen zu entwickeln.
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sowie mit beidseitig vorgelagertem Gras- und Krautsaum zu entwickein.
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Pflanzliste der Ausgleichsflachen

Baume / Stréucher: Stlick pro Schema
Ausgleichsflache:
ac Acer campestre 1
cs Cornus sanguinea 1
ca Corylus avellana 2
cm Cornus mas 1
cm  Crataegus monogyna 2
eu Eucnymus europaeus 1
ps Prunus spinosa 2
rc Rosa canina 2
SC Salix cinerea .

st Salix triandra 1
sn Sambucus nigra 1
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VERFAHRENSVERMERKE

Im Folgenden sind die einzeinen Verfahrensschritte in chronologischer Reihenfolge dargestefit: ]

A. Der Gemeinderat der Stadt Walldlirn hat in seiner Sitzung am 25.10.2010 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungspianes ,Soiarkraftwerk Walldirn* mit Begriindung und Umweltbericht nach § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Beschiuss wurde am 30.10.2010 durch Veréffentlichung in den regionalen
Tageszeitungen RHEIN-NECKAR-ZEITUNG und Frankische Nachrichten ortstblich bekanntgegeben.

B. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach der Bekanntmachung in den
regionalen Tageszeitungen am 30.10.2010 fGr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
08.11.2010 im Rahmen eines Erérterungstermins am 09.11.2010 statt.

C. Die vorgezogene Beteiligung der berlhrten Behtrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange zur Abstimmung der Planungsziele wurde mit Schreiben vom 04.11.2010 nach § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 08.11.2010 bis einschlielich 29.11.2010 durchgefuhrt. Ferner wurden sie auch zur Auerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert,

D. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.01.2011 einschlielich Begrindung und
Umweltbericht wurde aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 31.01.2011 gem#R § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.02.2011 bis einschlieBlich 11.03.2011 &ffentlich ausgelegt. Die ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde am 04.02.2011 in den regionalen Tageszeitungen orts(blich bekanntgemacht.

E. Die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.02.2011 Gber diese &ffentliche Auslegung informiert und um eine Stellungnahme im Zeitraum vom
11.02.2011 bis einschlieftlich 11.03.2011 gebeten.

F. Der Gemeinderat der Stadt Walldlrn hat in seiner Sitzung am 03.05.2011 den Bebauungsplan gem4f
§ 10 BauGB in der Fassung vom 03.05.2011 als Satzung beschlossen.

G. Ausfertigungsvermerk
Der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der drtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates der Stadt Walldtirn vom 03.05.2011 Uberein.
Die gesetzlichen Vorschriften Gber das Planaufstellungsverfahren wurden elngehalten

H. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadt wurde am 2.5,
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis darau dass der Bebauungsplan
einschlieBlich Begriindung und Umwelthericht zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Walldtrn wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehaiten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

I Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist

hingewiesen worden,
Stadt Walldom, .3, Mai_2011

........................................

Markus Glnther
Burgermeister
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"SOLARKRAFTWERK WALLDURN"

mit integriertem Griinordungsplan

Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick der Flurnummer
10278/44, Gemarkung Walldlrn

Stadt Walldiirn, Neckar-Odenwald-Kreis

Planungsstand
gem. § 2 Abs. 1 BauGB
gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
gem. § 10 BauGB

Fassung 3. Mai 2011

05 | Verfahrensvermerke 03.05.11 Engert
04 | Baugrenze, baul. Nutzung, AusgleichamaBnahmen, Hinweise 31.01.11 Engert
03 | Baugrenze, Ausgleichsmalnahmen, Altlasten, Pflanzliste 08.11.10 Engert
02 : Festsetzungen, Bauvorschriften 20.08.10 Engert
01 | Vorentwurf 01.09.10 Engent
Mafistab Sondergebiet mit Anlagen: Fertigung:
Anlage 1 Begriindung -
M 1:1000 "Solarkraftwerk Walldam"
Photovoltaikanlage
auf den Grundstiick der Flurnummer Plan-Nr.
10278/44 Beck Encrgy
der Gemarkung Walidirn BBP 01-07-0008b
Auigestellt in Abstimmung und Zusammenarbeit mit der Petra Engert
Stadt Walldiim Dipl.- ing. Architektin
Burgstrafe 3, 74731 Walld{im BECK ENERGY GmbH
Wadenbrunner Strale 10

Vorhabentréger. 97509 Kolitzheim
Solarkraftwerk Walldim GmbH & Co. KG Tel.: 09385 / 9804-10
Wadenbrunner Sirafle 10, 97509 Kolitzheim Fax: 09385 / 0804-150




