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1.0 Zusammenfassende Erklarung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizuftgen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

1.1 Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Da die Stadt Walldiirn derzeit im Ortsteil Altheim keine Bauplitze aus o6ffentlicher
Hand zur Verfliigung stellen kann, ist es erforderlich geworden, ein sinnvolles Zu-
kunftsprojekt zur Bereitstellung von Wohnbauland zu erarbeiten. Dabei hat sich das
Uberplante kiinftige Baugebiet Giitleinsacker Ill als weiterer Bauabschnitt im Ge-
samtkonzept Gitleinsacker geradezu angeboten. Von den insgesamt 23 Bauplitzen
die entstehen sollen, liegen der Kommunalverwaltung aktuell 12 Anfragen fiir Grund-
stiicke zum Kauf von Bauinteressenten vor. Da im Ortsteil Altheim von kommunaler
Seite derzeit keine Bauplatze zur Verfiigung gestellt werden kdnnen, ist es erforder-
lich, dieses Baugebiet so bald als moglich zu erschlieRen. Somit kann das Abwan-
dern der heimischen Bevélkerung vermindert und gleichzeitig der Ortsteil Altheim
gestarkt werden. Weiterhin soll die Bereitstellung kommunaler Bauplatze die Bau-
platzpreise stabil und erschwinglich halten und es soll vor allem fiir die jungen Fami-
lien die Méglichkeit geschaffen werden, sich in Altheim anzusiedeln bzw. zu bleiben.
Schon im Flachennutzungsplan wurde bereits vor 15 Jahren ein deutliches Zeichen
durch die Ausweisung dieser Bauflache (Erweiterungsflache Nr. 53 Giitleinsacker lil)
gesetzt.

Durch dieses Bebauungsplanverfahren sollen so bald als méglich baureife Grundstii-
cke geschaffen werden, um den Biirgern finanziell erschwingliche Bauplatze fiir den
Wohnungsbau bereitstellen zu kdnnen. Diese Neuausweisung ist nicht nur aus struk-
tureller, sondern auch aus wirtschaftlicher Sicht unbedingt erforderlich.

1.2  Verfahrensablauf zur Bebauungsplanaufstellung

> Beschluss des Gemeinderates zur Aufstellung des Bebauungsplanes Giit-
leinsacker Ill gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB
am: 30.09.2014

> Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs.
1 BauGB
am: 08.11.2014

> Ortsiibliche Bekanntmachung des Termins der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
am: 28.01.2015

» Friihzeitige 6ffentlichkeitsbetei|igung gemal § 3 Abs. 1 BauGB, Informati-
onsveranstaltung in Altheim
am: 02.02.2015

> Scopingtermin mit Fachbehorden
am: 14.04.2015



> Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange ge-
méaR § 4 Abs. 1 BauGB

vom: 06.03.2015 bis: 10.04.2015

> Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden gemaf® § 2 Abs. 2
BauGB
vom: 06.03.2015 bis: 10.04.2015

> Billigung des Planentwurfs durch den Gemeinderat
am: 25.01.2016

> Beschluss Uber die éffentliche Auslegung durch den Gemeinderat
am: 25.01.2016

» Ortsiibliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
am: 17.02.2016

> Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
vom: 25.02.2016 bis: 29.03.2016

> Behandlung der Stellungnahmen durch Abwéagung durch den Gemeinderat
gemal § 3 Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauGB
am: 27.09.2016

» Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat
am: 27.09.2016

> Mitteilung des Landratsamtes Neckar-Odenwald-Kreis gemal § 10 Abs. 3
BauGB zur Genehmigung des Bebauungsplanes
am: nicht erforderlich (Anzeigeverfahren gemafl BauGB)

» Ortsiibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am: 22.11.2016

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

1.3.1  Schutz von Natur und Landschaft

Die Umweltbelange wurden zum einen durch die Umweltpriifung mit beigefiigtem
Umweltbericht und zum anderen durch eine Grinordnungsplanung mit Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung gepriift. Diese Gutachten wurden durch das Ingenieurbiiro
GaLaPlan Roland Woppel aus Tauberbischofsheim erstellt. Im Umweltbericht und in
der Griinordnungsplanung wurde der erforderliche Kompensationsbedarf ermittelt.
Hierbei wurde festgestellt, dass ein Defizit entsteht, das auszugleichen ist. Die erfor-
derlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen wurden ermittelt und in den entspre-
chenden Planungen beriicksichtigt. Die erforderlichen ErsatzmaRnahmen auferhalb
des Bebauungsplangebietes wurden in einem 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag, der zwi-
schen dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und der Stadt Walldiirn geschlos-
sen wurde, gesichert.

Mit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde das Biro ANDRENA
Andres & Busch GbR in Werbach-Gamburg beauftragt. Uber einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag wurden die in Kapitel 5 der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP -Anlage 8-) enthaltenen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-



bzw. sogenannten CEF-Malinahmen (vorgreifende AusgleichsmaBnahmen) gesi-
chert, um die zeit- und fachgerechte Ausfiihrung zu gewahrleisten.

Der fiir die AusgleichsmaRnahmen erforderliche Aufwand ist mit den weiteren Anfor-
derungen des § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen worden. Im vorliegenden Fall kamen
insbesondere zur Abwagung: § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: Die Wohnbediirfnisse der Be-
vblkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevélkerungsentwicklung.
Weiterhin kam § 1 Abs. 6 Nr. 4 zum tragen, der die Erhaltung, Erneuerung und Fort-
entwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes nennt.

1.4 Berlcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Baugesetzbuch wird gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Be-
lange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwégungsmaterial), zu ermitteln
und zu bewerten. Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, nach
Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander,
sind wie folgt im Bebauungsplan beriicksichtigt worden:

1.4.1  Beteiligung der Offentlichkeit

Am 02.02.2015 wurde eine Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Burgerinformati-
onsveranstaltung durchgefiihrt. Von Seiten der Biirger wurden keinerlei Bedenken
zum Bebauungsplan vorgebracht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 25.02.2016 bis 29.03.2016 wurden von
Seiten der Blrger keinerlei Bedenken geéufiert.

1.4.2 Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden keinerlei die grundsatzliche
Uberplanung des Gebietes beeinflussenden Bedenken geéaulert. Die meisten einge-
gangenen Stellungnahmen waren ohne Bedenken. Alle anderen Stellungnahmen mit
Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplanentwurf wurden in den Bebauungs-
planunterlagen beriicksichtigt und entsprechend in der Planung beachtet.

Im Rahmen der Offenlegung wurden Grofiteils keine Bedenken gedufert. Die meis-
ten eingegangenen Stellungnahmen waren ohne Bedenken bzw. die Stellungnah-
men mit Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplanentwurf wurden in den Be-
bauungsplanunterlagen beriicksichtigt und entsprechend in der Planung beachtet.
Einzig die Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft vom Landratsamt NOK
beinhaltete Bedenken wegen der Uberplanung der Ausgleichsflichen auRerhalb des
Bebauungsplangebietes. Allerdings konnten in weiteren Abstimmungsgesprichen
mit dem zustandigen Fachdienstleiter beim LRA NOK diese Bedenken ausgerdumt
werden und es wurde eine sach- und fachgerechte Abwiagung durch den Gemeinde-
rat der Stadt Walldiirn am 27.09.2016 durchgefiihrt.

1.5 Begriindung der Planwahl nach Abwiagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Im aktuellen Flachennutzungsplan von 2001 ist die Flache bereits als Wohnbaufla-
che (Erweiterungsflaiche Nr. 53 Giitleinsacker Ill) ausgewiesen. Wobei die im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Flache mit ca. 6,7 ha bei weitem nicht ausge-
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schopft wurde. Die Stadt Walldiirn verfolgt bei der Baugebietsausweisung das Ziel
der bedarfsgerechten ErschlieBung. Aus diesem Grunde sollen nicht die urspriinglich
geplanten 6,7 ha laut Flachennutzungsplan Uberplant werden, sondern derzeit ein
wesentlich kleinerer Teil mit ca. 2,1 ha. Alternativen hinsichtlich der Lage des Bauge-
bietes wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Stadt Walldiirn
gepruft. Allerdings mit dem Ergebnis, dass sich die weitere Erschliefung von neuem
Wohnbauland in Altheim auf der im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache we-
gen verschiedener Kriterien besonders eignet. Hierzu zéhlen nicht nur topographi-
sche, sondern auch infrastrukturelle Vorteile, da es sich um eine Weiterentwicklung
eines in Abschnitten geplanten Wohngebietes handelt. Weiterhin war die Stadt Wall-
diirn zum Zeitpunkt der ersten Planungsabsichten bereits im Besitz der Flachen im
Gebiet, das wiederum eine ziigige Umsetzung der Planung erméglicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine den aktuellen Erfordernissen
angepasste Fassung. Der Bedarf wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan un-
ter Punkt 3.0 dargelegt.

Durch das Bauverwaltungsamt, als Verfasser des Bebauungsplanes, wurden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung verschiedene ErschlieBungsvarianten
Uberprift. Hierbei wurde immer wieder versucht die Bedirfnisse der angrenzenden
Anwohner zu beachten.

1.6 Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Giitleinsacker Ill wurde vom Gemeinderat am 27.09.2016 als
Satzung beschlossen und wird mit der ortstiblichen Bekanntmachung rechtskréaftig.
Die zusammenfassende Erkliarung geman § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungs-
plan beigefiigt.

Aufgestelit:
Walldiirn, den 15.11.2016

Planfertiger:
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1.7 Ausfertigungsvermerk

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zum Bebauungsplan ,Giitleinsacker IlI“ der Stadt Wall-
durn auf der Gemarkung Altheim, stimmt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt
Walldiirn vom 27.09.2016 (iberein.

Die gesetzlichen Vorschriften liber das Plananderungsverfahren wurden einge-
halten.

Walldirn, den 15.11.2016

Gunther
-Burgermeister-
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