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1. Allgemeines

Die frithere Gemeinde Altheim, jetziger Ortsteil von Walldiirn,
sah sich-infolge innerdrtlicher Umstrukturierung, Eigenwachs-
tum und Zuzug gezvungen, Bauland in grdBerem MaBe bereitzu-
stellen. Bislang gehehmigte Bebauungsplangebiete sind grolten-
teils ausgelastet, so daB beabsich?igt ist, die Gewanne "Giit-
leinsacker und Lindenberg I" als Wohngebiet auszuweisen. Hinzu
kommt als Bestandteil des Bebauungsplanes eine Erweiterung der
Gewerbegebiete  in den Gewannen "Briigel* und °Gehre", da entspre-
chender Bedarf bei den ansdssigen Betrieben besteht. Flr den
Ortsteil Altheim lauft z.Zt. das Genehmigungsverfahren filr einen
Flachennutzungsplan, worin das Bebauungsplangebiet entsprechend
ausgewiesen ist. ‘ :

Bestimmend filir die Wahl dieses Geldndes waren: .

a) die Erwerbsmoglichkeiten der Grundstiicke durch die Gemeinde

b) giinstige Siid- und Sildwesthanglage

c) Nutzung bisher landwirtschaftlich geringwertigen Bodens
Das Bebauungsplangebiet liegt ndrdlich des alten Ortskerns und
schlieBt sich nahtlos an die vorhandene Bebauung an, wie im
tibersichtslageplan 1:5000 ersichtlich. '

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt bis auf den siidlichsten
Teil itiber 3 Punkte: ¥

a) Einmindung OrtsstraBe zum Bundeswehrdepot

b) ZufahrtsstraBe vom bisherigen Gewerbegebiet

c) ErschlieBungsstraBe im Baugebiet Gewann "Hoficker"

Eine glinstige Verbindung ist zur L 518 nach Rinschheim gegeben.

Die ZufahrtsstraBe von der L 579 zum Gewerbegebiet "Brilgel" wird
z.Zt. ausgebaut. Da die Einmindung zur L 579 in der Nihe des Fried-
hofes sehr spitzwinklig und fiir den Schwerlastverkehr nicht aus~
reichend ist, muB im Zuge der Ortskernsanierung eine neue Zufahrts-
mbélichkeit geschaffen werden. Im Gesprdch ist eine Trassenfiihrung
nérdlich der Kirche und des Friedhofes durch das Gewann "Seitzen-
gdarten!

&
Die Zufahrtsmdglichkeiten zum Gewerbegebiet "Gehre" sind gegeben durch
die L 518 nach Rinschheim und die Ortsverbindungsstrafie nach Walldiirn.



Erwveiterungen des ca. 32 ha groBen‘Baugebietes sind nur nach
Osten hin mdglich, da siidlich an die vorhandene Bebauung ange-
schlossen wird, westlich der Xirnaubach die natiirliche Grenze
bildet und ndrdlich das Einzugsgebiet des Bundeswehrdepot an-
grenzt. . '

Wie bereits erwdhnt, ist der Boden landwirtschaftlich gesehen
von geringer Qualitdt. Unter einer humosen Deckschicht stehen
schwvere Mergel, in tieferen Lagen leichter und schwerer Felsen
an. In den Gewerbegebieten "Briigel" und "Gehre" diirfte leichter
bis schwerer Boden anstehen. .

2. Geplante MaBnahme

.Die Geldndeneigung im Baugeldnde liegt zwischen 10 und 25 %

Entsprechend der Strukturierung der Gemeinde war davon auszu-

- gehen, daB hauptsdchlich der Typ des Einzelhauses verlangt wird.

Zur Auflockerung des Gesamtbildes werden Gruppen von verdichte-
ten Flachbauten diagonal durch das Baugebiet angeordnet}

Neben den verdichteten Flachbéuten und den Individualbauten
sind weiter 2- und 3~geschossige WohnblBcke u.a. als Miet-
wohnungen fiir BundeswvehrangehSrige vorgesehen.

Durch hbhenmdfiges Versetzen und Staffelung der Wohnbauten wird
versucht, eine optimale Besonnung der Grundstiicke zu erreichen,

Die Hausertrauben und -gruppen werden so erstellt, das eine
abschnittsweise ErschlieBung den geforderten Bedarf an Bau-

pldtzen angeglichen werden kann.

Um einen Grofliteil des ruhenden Verkehrs vom Strafenbereich
fernzuhalten, werden seitlich Parkfldchen angeordnet.
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Dem Bedarf an Ruhezonen wird durch Kinderspielplétze‘und
Grinflachen Rechnung getragen. AuBerdem wird darauf hingewie-
sen, daB fir wohnbldcke eigene Kinderspielplidtze angelegt wer-—
den miissen,

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und AuBere Gestal-
tung der baulichen Anlagen sind durch Planzeichen und die schrift-
lichen Festsetzungen bestimmt,

3. Technische Angaben

. 3.1 StraBen _
Der HaupterschlieBungsring erhilt Folgenden Querschnitt:

Fahrbahnbreite: 6,5 m :
beidseitiger Gehweg: je 1,5 m Gesamtbreite: 11,3 m
Griinstreifen: 1,8 m

Im Bereich von Parktaschen (Breite: 2,3 m) verengt sich
ein Gehweg auf 1.0 m. '

Durch diesen Querschnitt ist ein zweispuriger Verkehr mit
zusdtzlichem ruhenden Verkehr ohne Behindernng mtglich.

Die mittlere Verbindungsstrafie hat eine Gesamtbreite von

8,5 m. Davon ehtfallen auf die Fahrbahn 5,5 m, auf die heid-
seitigen Gehwege je 1,5 m. Die Stichstrafien mit einer Gesamt~-
breite von 7,5 m erhalten durchweg die gleiche Fahrbahnbreite,

jedoch einseitigem Gehweg von 1,5 m und anderseitigem Schramm-
bord mit o,50 m. '

Fuflwege mit Leitungsrecht sind 3.0 m breit angelegt, damit
sie notfalls befahrbar sind.. Normale Fuwege werden 2.0 m
breit. -

Die Einmiindung der HaupterschlieBungsstrafe in die Orts-
strafle zum Bundeswehrdepot ist nach Abstimmung mit der
StraBenbaubehdrde konstruiert.

Die StraBe im Gewerbegebiet erhdlt eine Fahrbahnbreite von
€,5 m mit eihseitigem Gehweg 1,5 m und Schrammbord o,5 m.
Auf zusdtzliche Parktaschen wird verzichtet, da die Betrie-
be meist eigene Parkmdglichkeiten vorsehen.
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3.2

3e3

3.4

3.5

Geldndeschnitte verdeutliclien zusdtzlich die Lage der
StraBen und Gebdude zum vorhandenen Gelénde.

Kanalisation und Abwasserreinigung

Erste Untersuchungen des Ortsnetzes ergaben, daB die Kapazi-
tit der Leitungen fast erreicht ist.

Fliir die Entwdsserung des Baugebietes gilt daher, mdglichst
viel Abwasser separat abzuleiten,

Bis auf den slidlichsten Bebauungsstreifen und dstlichen
Teil einschl. Gewerbegebiet werden die Abwdsser dem Ein-
mindungspunkt OrtsstraBe zum Bundeswshrdepot zugeleitet.

Hier soIl zunichst in den ersten Bauabschnitten die Rei-

nigung in einer Kleinkldranlage erfolgen, die im Seitenraum
der Depotzufahrt erstellt werden kann., Zum Zeitpunkt der
Erstellung einer Kliranlage fir Altheim erfolgt dann die
zentrale Reinigung der Abwisser.

Der ErschlieBungsentwurf fir die Kanalisation und Strafen -
ist in Arbeit und wird der Genehmigungsbehrde nach Fertig-
stellung vorgelegte. :

Wasserversorgung

Das Neubaugebiet wird an die Hochzone des brtlichen Ver-
sorgungsnetzes angebunden. Die Lage.des neuen Hochbehdlters
garantiert einen ausreichenden Wasserdruck. :

Energieversorgung

Gegen den AnschluB und die Versorgung des Gebietes beste-
nen nach Auskunft der Energieversorgung Schwaben als strogms
versorgende Stelle keine grundsdtzlichen Bedenken. Nach
Abstimmung mit der EVS sind Grundstiicke fiir éntsprechende
Trafostationen ausgewiesen.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde ist im Besitz des groBten Teiles des verplan-
ten Geldndes. Der Erwerb des restlichen Geldndes erfolgt
im Meflbrief- oder Umlegungsverfahren.



4. Xostenvoranschlag

Die nachstehend aufgefiihrten Kosten sind ilberschldglich nach
dem derzeitigen Preisniveau errechnet. |

1.StraBenbau DM 3.100.000.——
2.Parkpldtze DM 420.000.-—
3.Wasserversorgung ; » DM 1,000.000s—-
4.Xanalisation : DM 2.100,000,——
5.Abwasserreinigungsanlage -DM 30.000.--

6.0ffentliche Griinanlagen und
Kinderspielplatze , ; DM 200,000,-—

End summe DM 6.850.000,——~
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