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BEGRUNDUNG

,,» zum BBPL. KNORRACKER*"
in Walldiirn - Reinhardsachsen

1. Allgemeines

Die Stadt Walldurn liegt im Neckar-Odenwald- Kreis und besteht aus der Kernstadt
und neun Ortsteilen. Die Gesamtgemarkungsflache betragt 10.588 ha.

Die Einwohnerzahl in Walldirn betragt nach dem Stand vom 31.Marz 1997 11790.
Davon entfallen auf den Ortsteil Reinhardsachsen 196 Einwohner.

Die Stadt Walldurn ist Wallfahrts- und Garnissonsstadt und erfullt innerhalb des
Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldurn  Schwerpunktfunktion — mit
Industrie und Handel.

Der Ortsteil Reinhardsachsen ist verkehrsmégig an die K 3914 angebunden.

2. Ubergeordnete Planung

Die Stadt Walldirn bildet zusammen mit den Nachbargemeinden Hardheim und
Hoépfingen den Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldarn, mit Sitz in
Walldurn.

Uber das Gesamtgebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes liegt ein genehmigter
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 vor. Derzeitig wird der
Flachennutzungsplan jedoch neu aufgestellt. '

Die mit diesem Bebauungsplan Uberplante Flache ist noch nicht als Bauflache im
rechtskraftigen FNP enthalten.

Der Bedarf fur die Ausweisung dieser Bauflache kann nachgewiesen werden (siehe
Punkt 7). Es wird im Parallelverfahren eine FNP-Anderung vorgenommen, um eine
Ubereinstimmung der Bauleitplane zu erhalten und um darzustellen, wie sich das neu
geplante Mischgebiet in die Umgebungsbebauung und Nutzung einflgt.

3. Rdumlicher Geltungsbereich/Standortsuche

Das Plangebiet schliefdt 6stlich zur Ortsrandlage an und verbindet diese im Sidosten
mit dem Friendorf Madonnenlandchen.

Ein Grofiteil des neuen Baugebietes wird westlich durch ein privaten Parkwald
tangiert und wird so von der Gemeindeverbindungsstrae auf naturliche Weise
abgeschirmt. Diese Waldflache wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
integriert und durch eine Waldumwandlung durch die Forstdirektion Karlsruhe aus
dem Waldverband entlassen.

Um die freie Wiesenflache zwischen Parkwald und éffentliche Grunflache entlang der
Gemeindeverbindungsstrafle optimal ausnutzen zu kénnen, entstehen hier drei
weitere Bauplatze.

Im nérdlichen Geltungsbereich befindet sich ein Friedhof mit Berlcksichtigung der
geplanten Erweiterungsflache. Angrenzend hierzu liegt eine groRzugige Grunflache



teils im Privaten und teils im éffentlichen Besitz, die so grétenteils erhalten bleiben
soll.

Im Nordosten, auerhalb des Geltungsbereiches, grenzt ein privater Mischwald an.
Da sich dieser Mischwald im Waldverband befindet, wird die vorgeschriebene
Abstandsflache von mind. 30.0 m als Freihaltezone von einer Bebauung
ausgeschlossen.

Das gesamte Baugebiet wird im Osten von landwirtschaftlicher Grunflache tangiert.

Das Baugebiet hat eine Héhenlage von ca. 327 bis 357 m . NN,

Nach Nordosten hin steigt das Gelande mit durchschnittlich 16 % an.

Die kuinftige Baugebietsflache ist bisher als landwirtschaftliche Wiesenflache genutzt.
Der Bebauungsplan Knorracker umfalt mit seinem raumlichen Geltungsbereich eine
ca. 2,356 ha grofe Flache und eine Bruttobauflache von ca. 1,26 ha.

Andere Planungsalternativen stehen mangels mdéglichen Grunderwebs der Stadt
Walldurn bzw. dem Ortsteil Reinhardsachsen nicht zur Verfugung.

AuBRerdem liegt die betroffene Flache auRerhalb des Naturparks Neckartal-Odenwald
und bietet sich als Lage zwischen der bereits bestehenden Bebauung am Besten an.

4. Erforderlichkeit des Baugebietes

Da die Stadt Walldurn keine Bauplatze in Reinhardsachsen zur Verfigung stellen
kann, steigt die Nachfrage nach Bauland fur Wohngebaude und sonstigen Gebauden
verstarkt an.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, dem Rechnung zu tragen und die Art und das Maf}
der baulichen Nutzung auf die dérflichen Bedurfnissen abzustimmen.

Gleichzeitig wird eine Fiachenreduzierung von ca. 0,50 ha Bauerwartungsland im
bereits Uberholten Flachennutzungsplan von 1982 vorgenommen, um den Bedarf im
neuen Baugebiet decken zu kénnen und kein verfalschtes Uberangebot an
Bauerwartungsland zu erhalten.

5. Erlduterungen der wesentlichen Festsetzungen

Das Baugebiet mit insgesamt 12 Bauplatzen wird als Mischgebiet festgesetzt. Die
Einschrankung der Nutzungsart Aligemeines Wohngebiet méchte man bewuf3t nicht
eingehen, um auch ein Ansiedeln der folglich aufgelisteten Nutzungsarten
ermdglichen zu kénnen.

Das Mischgebiet dient sowohl dem Wohnen als auch der gewerblichen Nutzung, die
das Wohnen nicht wesentlich stért. Ebenfalls sind Geschéfts- und BlUrogeb&uden
zugelassen.

Die Anlagen fur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstétten sollen nicht zugelassen werden.

Die ausnahmsweise zugelassene Nutzung nach § 6 Abs. 3 Nr. 2 aufRerhalb der in
Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile (Vergnigungsstétten) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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Andererseits bietet sich die in Anspruch genommenene Flache fur eine erhdhte
Nutzung nicht an.

Die Anzahl der Wohnungen sind auf max. drei festgesetzt.

Diese Festsetzungen sind notwendig, damit unerwinschte Umstrukturierung in
Reinhardsachsen vorgebeugt werden kann. Die dorfliche Struktur soll erhalten
bleiben.

MafR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Entsprechend dem Einschrieb im Plan sind nur Einzelhauser zulassig. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie und der Ortsrandlage durfen die
Gebaude entsprechend dem Einschrieb bis zweigeschossig (Ein-  bis
Zweifamilienhduser) errichtet werden.

Die Trauf- und Firsthéhe wurde mit Rucksicht auf die pragnante Hanglage festgesetzt.
Die GrundstiicksgroRe fur diese Wohnform liegt zwischen ca.7 und ca.1 0 ar.

Gestaltung der Grundstiucksflachen

GroRe Sorgfalt wird auf die Gestaltung der unbebauten Flachen gelegt. Zum einen
soll so wenig wie moglich unbebaute Flache befestigt werden, d.h. die Stellplatze und
ihnre Zufahrten bzw. die Gargagenzufahrten sollen mit wasserdurchlassigen
Materialien versehen werden. Zum anderen sind die Freiflachen der bebauten
Grundstiicke landschaftsgartnerisch bzw. als Nutzgarten anzulegen und zu
unterhalten. Entsprechend den Festsetzungen ist je Grundstuck mindestens ein
groRkroniger einheimischer Laubbaum anzupflanzen.

VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung der 9 neuen Bauplatze, erfolgt Uber die Anbindung der
Zufahrtsstralke zum Feriendorf Madonnenlandchen, welche Uber die GVSTR
Reinhardsachsen -Glashofen an das Uberértliche Verkehrsnetz und dem Dorfgebiet
angebunden ist. Die Stichstralle (4,75 m breit) wird am Ende mit einem ausreichend
grofken Wendehammer ausgebildet.

Um eine sichere FuRverbindung zum Dorfgebiet gewahrleisten zu kdnnen, fuhrt in
Verlangerung der StichstraBe ein 2,00 bis 3,00 m breiter Gehweg nach Nordwesten
ab.

Ver.- und Entsorgung

Die Ver.- und Entsorgung des Baugebietes ist durch bereits vorhandene Anlagen und
Einrichtungen sicherzustellen.

Die Wasserversorgung des Gesamtgebietes kann durch Erganzung vorhandener
Anlagen und Leitungen gesichert werden. Hierzu werden zur Vermeidung von
Verkeimung Ringleitungen angestrebt.

Die Abwasserleitung des Schmutzwassers kann an das bestehende
Entwasserungsnetz ((ber Leitungsrechte) angeschlossen werden.

Die Stromversorgung erfolgt im Kabelnetz Gber die deffinierte Umspannstation.



Dachlandschaft

Die Festsetzung von Dachform und Dachneigung richtet sich nach den ortstblichen
Gestaltungsmerkmalen. Flachdacher werden aus stadtebaulichen und technischen
Griinden nicht zugelassen, ausgenommen bei begrinten Garagendachern.

Flachen fur das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen und Stréuchern

Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft wird in den hinteren Bereichen
der Grundstiicke ein Pflanzgurtel festgesetzt. Die privaten Flachen die zur freien
Landschaft angrenzen, dienen teilweise als Ausgleich fur den zu rodenden Abschnitt
des § 24a-Geholzes (Feldhecke angrenzend zur 6ffentl. Grinanlage).

Hierfur wurde eine Pflanzenliste festgesetzt, dessen Arten mit dem zu beseitigenden
Feldgeholz identisch ist.

Weiterhin sind die vorhandenen bodenstandige Geholze, einheimische Laubbaume
und Obstbaume zu erhalten und neu anzupflanzen um den natdrlichen Grangurtel zu
erweitern. ,

Die AuRenanlagen der Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen.

6. Griinordnung

Das Baugebiet stellt aufgrund der Versiegelung und geanderten Bodennutzung einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 8 a BNatSCHG auszugleichen ist.

Da es sich nur um ein kleines Baugebiet handelt, wurden eine Reihe von
GrunordnungsmafBnahmen direkt in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Festsetzungen binden an eine 6kologische Orientierung des Baugebietes um der
exponierten Lage wegen, der Umwelt so wenig Schaden wie moglich zuzufthren.

Bestandsbewertung

Im Bereich des Bebauungsplanes, der im Ubergangsbereich von Siedlung und
Landschaft liegt und von mehreren Waldinseln umgeben ist, finden sich
unterschiedlich beeinflulte Nutzungsstrukturen vor. Sie reichen von Friedhofs- und
Lagerflachen Uber freie Wiesen- und Waldflachen bis zur artenreichen Feldhecke und
extensiv genutzte Obstbaume.

Um méglichst die Schwere des Eingriffes in Natur und Landschaft als Folge der
Planung zu minimieren, wurde zum einen versucht, den vorhandenen Bestand soweit
méglich zu beriicksichtigen, in die Planung zu integrieren und zu erhalten. Zum
anderen werden fur die verbleibenden Beeintrachtigungen sinnvolle Ausgleichs- und
ErsatzmaRBnahmen getroffen.

Im Rahmen der Bewertung wird festgestelit, in wie weit die einzelnen NaturgUter den
Anforderungen nach § 1 NatSCHG Bad.-Waurtt. entsprechen. Dabei handelt es sich
um die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, um den Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schonheit
der Natur und Landschaft.



Die einzelnen Landschaftselemente werden unterschieden in :
- Bereiche mit besonderer Bedeutung
- Bereiche mit aligemeiner Bedeutung
- Bereiche mit geringerer Bedeutung

Die Bewertung beschréankt sich nur auf einen Teilbereich des Bebauungsplanes. Dies
betrifft die Flache die umgenutzt wird, da sich die Eingriffe auf diesen Raum
beschranken.

Boden

Bereich mit besonderer Bedeutung, 1,42 ha Uberpragter Naturboden.
Durch frihere Landnutzungsform noch stérker veranderter Boden mit von Menschen
weitgehend unbeeinflute Sekundarentwicklung.

Bereich mit geringerer Bedeutung. 0,15 ha befestigter Boden, zusammenhangende
bebaute Bereiche mit héheren Anteil versiegelter Lagerflachen.

Wasser

Bereich mit besonderer Bedeutung.

Die Grundwassersituation ist mittlerweile durch die extensiven Grunlandnutzung einer
geringeren Stoffeintragsrisiko ausgesetzt und ist somit von besonderer Bedeutung fur
den Wasserhaushailt.

Klima/Luft

Bereich mit besonderer bis allgemeiner Bedeutung.

Als Kaltluftleitbahn, die zur Frischiuftversorgung und Lufterneuerung von
Reinhardsachsen beitragt, hat der Osthang eine besondere Bedeutung fur das Klima.
Seine Leistungsfahigkeit ist allerdings dadurch eingeschrankt, dall das Gebiet von
mehreren Seiten durch Siedlungsflachen und Stralen umlagert wird.

Arten- und Biotoppotential

Bereich mit besonderer Bedeutung.

Als naturnahes Landschaftselement mit einer standortheimischen Artenausstattung ist
das Biotop nach § 24 a NatSCHG ein Bereich mit besonderer Bedeutung fur das
Arten- und Biotoppotential.

Als halbnaturliches Landschaftselement sind auch die extensiven Obstbaumbesténde
auf dem Grinland mit besonderer Bedeutung einzustufen.

Bereich mit aligemeiner Bedeutung.

Hier ist besonders das artenreiche Grunland von allgemeiner Bedeutung
zuzumessen. Es hat gerade einen Umbruch von intensiver Ackernutzung zur
extensiven Wiesenflache mit Anreicherung mehrerer heimischer Pflanzenarten hinter
sich.

Landschaftsbild/Erholung

Ein Bereich von besonderer Bedeutung ist das Landschaftsbild.

Der Bereich ist durch seine natirlichen landschaftspragenden Oberflachenformen
insbesondere durch die Shilhouttenwirkung des Ho6henrickens von kleinen
Waldinseln umgeben, als wichtiger Landschaftsbestandteil auch fir die Erholung
einzustufen.



Eingriffe in Natur und Landschaft
Boden

Auf die baubedingte Eingriffe durch Verdichtung der Béden wird unter den Aspekt
Wasser naher erlautert.

Anlage bedingte Eingriffe in den Boden entstehen grundsatzlich durch die bauliche
Nutzung des Gebietes, womit die Flache nicht mehr als Standort fur die natirliche
Vegetation und Funktion zur Verfugung stehen. Der Verlust dieser Flachen wiegt
insofern besonders schwer, da es sich Uberwiegend um Flachen besonderer
Bedeutung handelt. Besonders gravierend fallen die Bereiche der Versiegelungen
durch den Totalverlust aus.

Wasser

Baubedingte Eingriffe in das Grundwasser kénnen entstehen, wenn die Bdéden
aullerhalb der Uberbauten, versiegelten oder aufgefuliten Flachen mit schweren
Baumaschinen befahren werden. Hierbei kann es zu Verdichtungserscheinungen
kommen, welche die Grundwasserneubildung senken.

Erhebliche anlagebedingte Eingriffe stellen die Baukdérper sowie Zufahrten und die
Verkehrswege dar. Sie bedeuten durch Versiegelung der Bodenoberflaiche den
Verlust von Flachen mit Grundwasserneubildungsrate.

Luft/Klima

Als anlagebedingte Eingriffe ist die Zunahme der Versiegelung bzw. der Ausdehnung
der Siedlungsflachen zu werten. Somit nehmen die klimatischen Problemflachen
gegenuber der freien Landschaft weiter zu. Aul3erdem werden Flachen versiegelt, die
einen Beitrag zur Kaltluftproduktion leisten. Jedoch muf3 erwahnt werden, daf} der
Eingriff in die Kaltluftleitbahn weniger schwer betroffen eingestuft werden kann, da
diese durch die beidseitig angrenzende Siedlungsflachen ohnehin schon
beeintrachtigt werden.

Arten- und Biotopptential

Als erheblichen Eingriff ist im Zusammenhang mit der Bebauung des nérdlichsten und
der oberen 6stlichen Grundsticke zu bewerten. Die Ausweisung der Bauflache
bedeuten nachhaltig schwere Eingriffe, da hier ein Lebensraum fur wild lebende Tier-
und Pflanzenarten mit besonderer und allgemeiner Bedeutung verloren gehen.
(Beseitigung von ca. 50 gm geschitztes Feldgehélz sowie 7 Streuobstbdume und 2
Laubbdume). Zu indirekten Beeintrachtigungen kommt es an der verbleibenden
Vegetation, da die Bebauung dichter heranrlckt und Unruhe in das intakte Biotop
bringen wird.

Landschaft/Erhloung

Anlagebedingte Eingriffe in die Landschaft sind insofern zu verzeichnen, dal® mit der
Bebauung eine schéne Hanglage mit nattrlichen Erholungswert fur das Auge verloren
geht.

MaRnahmen

Nachfolgend werden die landschaftspflegerischen MalRnahmen dargestellt, gegliedert
in Minimierungsmafnahmen und Ausgleichsmafinahmen.



Die konkreten textlichen Festsetzungén, die sich aus den MalRnahmen ableiten, sind
dem Anhang des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Nummern der jeweiligen
Festsetzung sind in Klammern gesetzt.

Minimierungsmalinahmen

Nach § 11 NatSCHG Bad. Waurtt. Ist der Verursacher eines Eingriffes gehalten, sein
Vorhaben so zu planen, daR vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nicht auftreten. Vermeidbare- und MinimierungsmafRnahmen besitzen
daher Prioritat vor Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen.

Vermeidung und Minimierung baubedingter und anlagebedingter Eingriffe

B Erhalt der nicht von der Bebauung tangierten Bdume und Straucher (13.6).

® Der Eingriff in benachbarte Vegetationsbestande ist bei der Durchflhrung aller
Arbeiten grundsatzlich unzulassig. (11.1).

B Verwendung von nur einheimischer Arten zur Neuanpflanzung (13.3.1/13.5)

B Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Herstellung von
Hofzufahrten, Stellplatzen und Gehwege (11.2).

B Verwendung insektenschonender Beleuchtung (11.3).

B Vorschriften, schonender Umgang mit dem Boden (22.2 bis 22.5).

B Durchgrinung des Baugebietes (11.4/13.1).

B Einbezug von privaten und offentlichen Grundsticken als Grinflache in den
Geltungsbereich, um diese Flachen einer mdglichen Bebauung zu entziehen.

B Errichtung von nur mafstabs- und proportionsgerechter Bauten, sowie die Wahl
von naturraum- und regionaltypischer Bauformen.

B Die gewdhlte lockere Bauweise entspricht in ihrem Charakter der bestehenden
Bebauung in Reinhardsachsen.

AusgleichsmalRinahmen

Trotz der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen verbleiben ausgleichspflichtige
Eingriffe in Natur und Landschaft bestehen.

Dazu gehéren im Bezug auf Grundwasser und Boden den Verlust von Flachen durch
Bebauung, Zufahrten, Stellplatze und Gehwege. Hinsichtlich des Klimas bleibt die
Zunahme der Uberbauten Siedlungsflachen als Eingriff bestehen, sowie durch die
Bebauung der Kaltluftleitbahn und Kaltluftproduktion. Allerdings wird durch die
Begrinung der Grundsticke und Gebaude bereits eine Teilkompensation erreicht.
Unter dem Aspekt des Arten- und Biotoppotential ist nach wie vor der Verlust des
teilweise zu entfernende Biotops an der Glashofener Str. und die Beseitigung von
Streuobst- und Laubbaume festzustellen. Dies ist durch gartnerisch gestaltete und
gepflegter Flachen nicht vollstandig auszugleichen. AuRerdem verbleiben indirekte
Beeintrachtigungen des bestehenden Biotops bestehen. Das Landschaftsbild und
dessen Erholungsfaktor ist nach wie vor beeintrachtigt durch den optischen Verlust
des ortsbildpragenden Bergwiesenhanges.

Zum Ausgleich dieser Eingriffe sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

® Eine Pflanzbindung auf privater Grundstiicksflache zur freien Landschaft. Hier ist
die Errichtung einer Feldhecke geplant, deren Artenliste mit der potentiellen
natirlichen Vegetation Ubereinstimmt. Damit eine zeitnahe Bepflanzung erfolgen
kann, ist spatestens 1 % Jahren nach Fertigstellung des Bauvorhabens die
Pflanzung vorzunehmen (11.1.3).



®m Entwicklung einer 0,17 ha groRen extensiven Streuosbstwiese in Anbindung an
den bestehenden Waldtrauf auf landwirtschaftlicher Brachflache (11.1.1)

m Es erfolgt eine Reduzierung von 0,50 ha ausgewiesenen Bauerwartungsland an
anderer Stelle in Reinhardsachsen.

Eingriff- Ausgleichsbilanz

Der Eingriff wird durch die Begrenzung des Baugebietes auf das unbedingte Mal
minimiert. Eine weitere Verkleinerung des Baugebietes wulrde schlielllich die
Wirtschaftlichkeit und Rentabilitat in Frage stellen. Ebenso wurde das Planungsziel
unter geringerer Flacheninanspruchnahme nicht erreicht, da eine erhhte Dichte die
entsprechende Wohnqualitat und auch die verbleibenden 6kologischen Funktionen
mindern wurde.

Der Eingriff ist somit nicht vermeidbar, da mit diesem Bebaungsplan im Ort
notwendige Baugrundstiicke fur die Wohnbebauung erschlossen werden und die
heimische Bevélkerung keinen Zugriff auf die bestehenden Baullcken inner orts
haben.

Insgesamt stehen der 0,17 ha gro3en Ausgleichsflache eine Versiegelung von

0,99 ha* gegenuber. Unter Wertung der umfassenden Bepflanzung vorgegebenen
dkologischen Aufwertung der zuvor genannten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
geht die Stadt Walldurn von einer weitestgehenden Kompensation des Eingriffes aus.

* 0,99 ha = 80% mdgl. Uberbauung und Versiegelung durch d. Verkehrsflache.

7. Bedarfsermittiung

Da diese Bauflache im Flachennutzungsplan noch nicht ausgewiesen ist, ist der
Bedarf zunachst noch nachzuweisen.

Bei der Bedarfsermittlung ist davon auszugehen, daR der Eigenbedarf an Baufléchen
umgerechnet 15 % der jetzigen Bevdlkerung entspricht. Die Bevdlkerung von
Reinhardsachsen weist zur Zeit 196 Einwohner auf.

196 Einwohner x 15 % = 29,8 Einwohner
Pro Bauplatz werden durchschnittlich 3 Einwohner angenommen: ,
29,8 EW/3 EW =10 Baupléatze

Aus dieser Berechnung ergibt sich ein Bedarf von ca. 10 Bauplatzen fur die nachsten
10- 15 Jahre.

Um eine ordnungsgemaRe ErschlieBung und eine sinnvolle Gliederung des
Baugebietes zu erzielen entstehen insgesamt 12 neue Bauplatze.

Hiervon werden drei Bauplatze am Ortsausgang wegen der bereits moglichen
ErschlieRung angeordnet. Die Freihaltezone um die Friedhofserweiterungsflache
wurde hierfar groRziigig berticksichtigt.

Die 9 neuen Bauplatze werden an der geplanten Stichstralle erfolgen.

Die insgesamt 12 Bauplatze werden von der Stadt Walidirn umgelegt und mit einer
Bauverpflichtung verduBert. Da in Reinhardsachsen etwa 10 Bauplatze erforderlich
sind, und an andere Stelle im Flachennutzungsplan eine Flachenreduzierung von
Bauerwartungsland in Reinhardsachsen vorgenommen wurde, ist der Bedarf fur die
Ausweisung dieses Baugebietes gegeben.



8. Flachenbilanz
8.1 Gesamtflache des Planungsbereiches: 2,356 ha
8.2 Bruttobauflache 1,263 ha

8.3 Nettoflachen

MI-Gebiet (private Grundsticksflache) 1.050 ha
Fussweg 0,076 ha
Verkehrsgrun 0,001 ha
Strassenverkehrsfl. 0,078 ha
Verkehrsflache allg. 0,155 ha
Versorgungsflache 0.004ha

offentliche Grunflache 0,213 ha
Friedhof.- mit Erweiterfl. 0,168 ha

Parkanlage ' 0,011 ha

Private Grunflache 0,277 ha

Grunflachen allg. 0,669 ha

Waldflache 0,310 ha

Ausgleichsflache (Streuobstbaumwiese) 0,168 ha
GESAMTFLACHEN 2,356 ha

9. Kostenschitzung

Stralle und Wegebau DM

Straflenbeleuchtung DM

Kanalisation DM Werden im Zuge derMafinahme
Wasserversorgung DM noch ermittelt !
Gesamtkosten DM

Laut ErschlieBungssatzung der Stadt Walldurn tragen die Anlieger 90 % der
ErschlieRungskosten fur Stralle und Gehwegebau einschlieRlich
Strallenbeleuchtung.

Auf die Stadt Walldarn entfallen 10 %.

Die KAG (Kommunalabgaben) - Beitrage sind durch Satzung festgelegt.
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Aufgestelit:
Walldirn, den 06. Juli 1998

Der Planfertiger

Verbandsbauamt :

Walldurn :

ra\!
szﬂ_ﬁ_ -
Fiir die Stadt Walldiirn:
Joseph
Burgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zum Bebauungsplan ,Knorracker* der Stadt Walldurn auf
der Gemarkung Reinhardsachsen, stimmt mit dem Satzungsbeschlul der Stadt
Walldirn vom 29. September 1998 Uberein.

Die gesetzlichen Vorschriften Gber das Planaufstellungsverfahren wurden
eingehalten.

Walldurn, den U 1 Okt. 1998
/ANDT

/4 4 f 2
Burgermeister | , 8 &




