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1.0 Allgemeines und Einleitung

1.1 _Auftrag, Anlass zur Anderung, Planungsgrundlagen. Standortsuche

1.1.1 Auftrag

Der Gemeinderat der Stadt Walldirn hat am 29.06.2009 beschlossen, den Bebauungs-
plan Lindig gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren zu andern.
Fur die planerischen Arbeiten hat der Gemeinderat das Verbandsbauamt des Gemein-
deverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn beauftragt. Die Durchfiihrung des baupla-
nungsrechtlichen Verfahrens wird vom Bauverwaltungsamt der Stadt Walldiirn {ber-
nommen.

1.1.2 Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes

Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes bilden folgende Aspekte:

Technische Untersuchungen fiir die anstehenden ErschlieBungsmaRnahmen im Be-
bauungsplangebiet haben ergeben, dass die urspriinglich vorgesehene Abwasserbesei-
tigung in Form eines Mulden-Rigolen-Systems (siehe fachliche Erlduterung unter Pkt.
5.3 und 5.5) nicht bzw. nur mit groBem Aufwand umgesetzt werden kann. Weiterhin
wurden im Gemeinderat der Stadt Walldiirn Forderungen laut, dass im kiinftigen Bau-
gebiet zusatzlich offentliche Stellplatze ausgewiesen werden sollten, um den Bedarf
nach heutigem Standart decken zu kénnen. Diese Abweichungen vom urspriinglichen
Planungskonzept haben zu einer neuerlichen Uberplanung des gesamten Bebauungs-
planes gefithrt, wobei die Grundziige der Planung allerdings nicht beriihrt werden.
GemafR Baugesetzbuch ist in solchen Fillen ein bauleitplanerisches Anderungsverfah-
ren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren erforderlich. Im ver-
einfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von folgenden Schritten des Aufstel-
lungsverfahrens bzw. Bestandieilen des Bebauungsplanes abgesehen:

* von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

e von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

* von der Angabe in der Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweitbezogenen Informationen verfiigbar sind

o von der Umwelterkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

1.1.3 Planungsgrundlagen, Kartenwerk

Der Bebauungsplandnderung liegen die aktuellen Daten der amtlichen Liegenschafts-
karten des Vermessungsamtes zu Grunde. Darauf aufbauend wurde die Bebauungs-
plandnderung im Mafistab 1:500 erarbeitet. Die rechtliche Ableitung der Bebauungs-
plananderung kommt von der derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplanfortschrei-
bung (Rechtskraft: 16.02.2008). Hierin ist der Gberplante Bereich bereits aufgenommen.
Der Flachennutzungsplan wurde bereits parallel zum eigentlichen Bebauungsplan Lin-
dig fortgeschrieben.

1.1.4 Standortsuche / Rdumlicher Geltungsbereich

Die Lage der Bebauungsplananderung ist anhand des im Bebauungsplan-Lageplan ein-
gefiigten Ubersichtsplans ersichtlich. Das Baugebiet Lindig wird im Westen, Siiden und
Slidwesten vom Wohngebiet Spitzenacker Il, im Norden vom Lindigwald und im Osten
und Stidosten vom Gewerbe- und Industriegebiet Dreisteinheumatte eingegrenzt. Das
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Baugebiet selbst liegt im Bereich der Er- &
schlieBungszonen des Naturparks Neckartal- =
Odenwald. Eine Standortsuche ist nicht er-
forderlich, da die betreffende Flache bereits
bauleitplanerisch durch einen rechtskréftigen (%
Bebauungsplan tberplant wurde. Zur topo- £
graphischen Beurteilung solite erwahnt wer-
den, dass es sich ausschlieBlich um fast
ebenes Gelénde, vorwiegend Wiesenfliche
mit Streuobstbestdnden durchzogen, handelt.
Ein Grofdteil der Flache im eingeschrankten L.
Gewerbegebiet wurde bereits erschlossen und bebaut. Die Hohenlage des Baugebietes
betragt ca. 409 m bis ca. 419 m . NN und steigt mit ca. 4 % von Siiden nach Norden
an. Der Bebauungsplan "Lindig" umfasst mit seinem raumlichen Geltungsbereich eine
ca. 10,5 ha groBe Fléche. Eine genaue flichenmafige Abgrenzung der Anderungsbe-
reiche ist nicht méglich, da sich diese auf das gesamte Baugebiet verteilen. Hierzu wur-
den bei der Planung zur Verdeutlichung lediglich die zu dndernden Fléchen farblich ab-
gesetzt (siehe Bebauungsplan-Lageplan).

2.0 _Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

2.1_Ubergeordnete Planungen

2.1.1 Raumordnungsplanung, Landesentwicklungsplan

Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung

2.1.1 Fldchennutzungsplan / Landschaftsplan

im Rahmen der Bebauungsplanung Lindig wurde damals der Flachennutzungsplan pa-
rallel fortgeschrieben. Hierin sind die wesentlichen fachlichen Grundlagen auf Flachen-
nutzungsplanebene erarbeitet worden, die wegen der Bebauungsplanung erforderlich
waren. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes wegen der anstehenden Bebauungsplanénderung ist aus fachlicher Sicht
wegen der Geringflgigkeit nicht erforderlich, da diese auf Flachennutzungsplanebene
nicht zum tragen kommen.

3.0 Erforderlichkeit des Baugebietes / der Bebauungsplandnderung

Die Erforderlichkeit des Baugebietes wurde bereits in der Begriindung zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Lindig ausfiihrlich nachgewiesen. Die anstehende Bebauungsplan-
anderung stellt dies nicht in Frage, denn es handelt sich lediglich um fachtechnische
Aspekte zur geplanten Erschliefung, die eine Anderung erforderlich machen. Wie be-
reits erwdhnt, muss die urspriingliche Planung eines sogenannten Mulden-Rigolen-
Systems, das eine tkologische Abwasserbeseitigung des Oberflichenwassers aus dem
Baugebiet bedeutet hatte, aufgegeben werden (weitere Erlduterungen unter Punkt 5.3).
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4.0 Strukturdaten zur Stadt Walldiirn
4.1 Allgemeines zur Struktur, Infrastruktur, Einwohner, GroRe der Stadt Walldiirn
4.1.1 Struktur

Die Stadt Walldirn liegt im Neckar-Odenwald-Kreis und besteht aus der Kernstadt und
neun Ortsteilen. Sie ist Wallfahrts- und Garnisonsstadt und erfiillt innerhalb des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn Schwerpunktfunktion mit Industrie
und Handel. Die Gemeinden Hardheim und Hépfingen bilden zusammen mit der Stadt
Walldiirn den Gemeindeverwaltungsverband "Hardheim-Walldiirn" mit Sitz in Walldirn.

4.1.2 Infrastruktur

VerkehrsmaRig ist die Stadt Walldiim direkt an die Bundesstrafte 27 und die Bundesstra-
Re 47 angeschlossen.

Das Baugebiet Lindig ist Giber die Boschstrale und die anschlieRende Wettersdorfer
Stralte an Zuwegen zur Innenstadt angeschlossen (siehe Bebauungsplan). Weiterhin
fiihrt die Boschstra3e in Verldngerung Richtung Nordosten zum Verbandsindustriepark
des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldirn und von da aus weiter iiber
eine neue Gemeindeverbindungsstrafie direkt zur Bundesstralle 27. Dieser Anschiuss
an die Bundesstrale liegt ca. 1 km vor der Gemeinde Hopfingen.

4.1.3 Einwohner

Die Zahl der Einwohner in Walldlirn mit Ortsteilen betragt derzeit ca. 11.490. Der Anteil
der Kernstadt betragt ca. 8.160 Einwohner.

Nach den aktuellen Zahlen und Prognosen des Statistischen Landesamtes ist in den
nachsten Jahren bei den zu erwartenden Einwohnerzahlen abzuleiten, dass die Bevél-
kerungsentwicklung im Bereich der Stadt Walldiirn Uber einen Zeitraum von ca. 10 Jah-

ren stagniert.
Die Belegungsdichte der Einwohner pro Wohneinheit (EW / WE) liegt in Walldiirn bei ca.
2,2 nach aktuellem Stand.

4.1.4 Grofle

Die Gesamtgemarkungsfldche der Stadt Walldiirn mit Ortsteilen betrégt 10.588 ha, wo-
bei auf die Gemarkung Walldlirn 3.557 ha entfallen.

5.0 Erlauterung der wesentlichen Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig.

5.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Héhe baulicher Anlagen
Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig.

5.3 Gestaltung der Grundstiicksflichen

Grol3e Sorgfalt wird auf die Gestaltung der unbebauten Flachen gelegt. Zum einen soll
so wenig wie mdglich unbebaute Flache befestigt werden, zum anderen sind die restli-
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chen Freiftdichen auf den Grundstiicken landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Bisher war durch den Bebauungsplan festgesetzt, dass unbedingt die Stellplatze
und ihre Zufahrten bzw. eventuell auch die Betriebszufahrten mit wasserdurchldssigen
Materialien versehen werden miissen. Diese Festsetzung musste allerdings durch das
Ergebnis einer geologischen Untersuchung aufgegeben werden. Im Rahmen der Aus-
fOhrungsplanung wurde ein geologisches Gutachten erstellt, bei dem sich herausstelite,
dass auf Grund des Untergrundes eine Versickerung mittels Mulden-Rigolen-System
nicht vorgeschlagen werden kann, da nach DIN 18130 die ermittelten Durchidssigkeits-
beiwerte im Baugebiet Lindig als ,sehr schwach durchléssig” bezeichnet werden miis-
sen. Eine entsprechende Versickerung kénnte nur in den unterlagernden Plattensand-
steinen mit nennenswerten Versickerungsraten Uber Versickerungsschéchte oder Versi-
ckerungsbecken erfolgen. Die Zuleitung kénnte zwar (iber ein Mulden-Rigolen-System
mit entsprechender Speicherkapazitat erfolgen, das allerdings zu einem unverhaltnis-
méfig hohen finanziellen Kostenaufwand flhren wiirde. Anstatt dessen werden die
festgesetzten Flachen fiir das bisher geplante Mulden-Rigolen-System anderen Nut-
zungen zugeflibrt. Ein Grofteil wird den Bauplatzen zugeschlagen. Teilweise werden
die Flachen zu oéffentlichen Stellplatzen oder zu 6ffentlichen Griinflichen mit Baum-
pflanzungen geéndert. Nachdem die Durchlassigkeitsbeiwerte der vorliegenden Boden-
schichten auch nicht die Forderung von sogenannten offenen Beldgen bei Zufahrten
von Garagen, Stellpldtzen und Betriebszufahrten rechffertigen wiirde, hat man im Be-
bauungsplan folgende Festsetzung wie folgt geéndert:

e Das Ableiten von Oberflaichenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflichen ist unzulés-
sig. Hierzu sind im Bereich der Grundstiickszufahrten Entwasserungsrinnen mit
Anschluss an die Mischkanalisation vorzusehen oder das anfallende Oberfla-
chenwasser ist auf andere geeignete Weise auf dem Grundstiick zu sammeln
und der Mischkanalisation zuzuflhren.

» Die Einhaltung dieser Festsetzung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens in einem Entwésserungsplan nachzuweisen.

Garagen, iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind weiterhin nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen. Damit besteht die Mdglichkeit, eine ei-
nem solchen Wohn- und Mischgebiet angepasste Durchgriinung im Bereich der nicht
Uberbaubaren Flachen zu erreichen. Da wo keine Pflanzflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB ausgewiesen wurden, kénnen nicht (iberdachte Stellplatze auch auflerhalb
der Baufenster angeordnet werden. Allerdings sind hier auch die Festsetzungen zum
Ableiten des Oberfldchenwassers zu beachten. Eine Begrenzung findet das Ganze
durch die Vorgabe einer Grundflachenzahl (GRZ).

5.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig.

5.5 Flachen fiir den Verkebr sowie fiir Aufschittungen und Abgrabungen
Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig.

Lediglich zu denen in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig ge-
troffen Aussagen zum Mulden-Rigolen-System sind ein paar Anderungen hinzuzufiigen.
Die Ausbaubreite der ErschlieBungsstralen im Baugebiet wurde einheitlich mit 5,50 m
geplant. Im Gebiet wurde das StraRennetz im Bereich der HauptringerschlieBung - vom
Anschluss Bereich Boschstralle Siid bis zum Anschluss Bereich Boschstrale Nord - um
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einen einseitigen Gehweg in einer Breite von 1,50 m erganzt. An die gegeniiberliegende
Stralienseite sowie an sdmtliche im Baugebiet geplanten ErschlieBungsstralen war ge-
plant ein 3,00 m breites Mulden-Rigolen-System anzubinden, das der Oberfliichenent-
wasserung dienen sollte und flir das bisher angestrebte Trennkanalisationssystem von
zentraler Bedeutung gewesen ware. Zur Stralenraumgestaitung sollten im Bereich des
Mulden-Rigolen-Systems entlang der ErschlieBungsstraen Baumpflanzungen ausge-
flhrt werden. Dies ist aus denen unter Punkt 5.3 genannten Argumenten nicht mehr
maoglich.

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wird teiiweise durch bereits vorhandene An-
lagen und Einrichtungen sichergestellt bzw. es werden die erforderlichen Erweiterungs-
maflnahmen vorgesehen.

Bedingt durch die anstehende Geologie ist es erforderlich das urspriinglich geplante
Entwésserungssystem des Baugebietes als modifiziertes Trennsystem nun durch eine
konventionelle Mischkanalisation zu ersetzen. Hierbei muss auch auf das geplante Mul-
den-Rigolen-System, das zur Beseitigung des Oberflichenwassers geplant war, ver-
zichtet werden.

Geplant ist, das gesamte Gebiet lber eine Mischwasserkanalisation zu entsorgen. Die
bisherig geplante Entwésserung des Gebietes Uber ein modifiziertes Trennsystem, wo
Schmutz- und Regenwasser getrennt entsorgt werden, ist somit hinfallig. Bei der
Mischwasserkanalisation wird es allerdings erforderlich die Zuleitungskanile und das
Regeniiberlaufbecken (RUB 9) im Bereich des Spielplatzes ,Am See“ in ausreichender
Dimensionierung zeitnah zu bauen.

Detaillierte Aussagen liber Trassenfithrung, Rohrquerschnitte und Beckenstandort wer-
den auf der Grundlage des Abwasserkanalplans (AKP) im Rahmen der Genehmigungs-
planung fur das Regeniliberlaufbecken (RUB 9) derzeit erstellt.

Die bisherigen Ausflihrungen in der Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Lindig zur Energie-, Gas- und Wasserversorgung behalten weiterhin ihre Giil-
tigkeit.

5.7 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskriftigen Bebauungsplan Lindig.

5.8 Altlasten

Im Raum der Stadt Walldirn wurde bereits vor Jahren eine flichendeckende historische
Erhebung altlastverdachtiger Flachen durchgefiihrt. Hiernach sind in dem iberplanten
Bereich keine Altlasten und Altstandorte bekannt.

5.9 Dachlandschaft
Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig,

5.10 Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen und Strduchern

Keine wesentliche Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungs-
plan Lindig.



Lediglich zu denen in der Begrindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan getroffenen
Aussagen zum Mulden-Rigolen-System sind ein paar Anderungen hinzuzufiigen. Un-
versiegelte begriinte Flachen entlasten die Abwasseranlagen und dienen gleichzeitig
der Verbesserung der Grundwassersituation. Einen &uBerst wichtigen Beitrag sollte
hierbei das geplante Mulden-Rigolen-System, das nicht nur aus abwassertechnischen,
sondern auch aus gestalterischen und 6kologischen Griinden eingeplant wurde, leisten.
Die unversiegelten begrinten Flachen zu schiitzen ist vor allem aus dem Grund wichtig,
da die Bilanzierung fir den Ausgleich von Defiziten bei den Schutzgiitern ergeben hat,
dass sich der Eingriff am stérksten auf das Schutzgut Wasser auswirkt. Als positiven
Beitrag fur das Einfiigen dieses Gebietes in das Landschaftsbild wird eine groRziigige
Baumbepflanzung entlang des angrenzenden Lindigwaldes innerhalb des Baugebietes
vorgesehen. Hierzu wird ein ca. 5,00 m breiter Griinstreifen angelegt, der bisher zum
Einbau des genannten Mulden-Rigolen-Systems dienen sollte. Die kiinftige Nutzung be-
schrankt sich nun auf den Griinstreifen mit Baumpflanzungen. Hier soll ein gewisser
Ubergang von Siedlung zum Wald geschaffen werden.

Die geplanten Griinstreifen mit Mulden-Rigolen-System in einer Breite von ca. 3,00 m
paraliel zu fast allen geplanten ErschlieBungsstrafien kénnen nicht mehr realisiert wer-
den. Einzelne Baumpflanzflachen wurden allerdings auch in der Bebauungsplandnde-
rung vorgesehen und erhaiten (siche Planunterlagen). Vor allem in den Einmiindungs-
bereichen soll durch die Pflanzung von Badumen eine insgesamt straRenraumgestaiteri-
sche Torsituation entstehen. Weiterhin sollen fahrbahnverengende Pflanzflichen mit
entsprechenden Straflenraumbdumen in der Augustiner Stralle und in der Laurentius-
stralle gestalterisch, aber auch verkehrsberuhigend wirken.

Die erwahnten MalRnahmen werden zum Grofteil als AusgleichsmafRnahmen innerhalb
des Baugebietes herangezogen. Weitere Ausfiihrungen siehe Griinordnungsplan.

Die Aullenanlagen der Grundstiicksfldchen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Hierfir wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen sowie eine Pflan-
zenliste erstellt, deren Zusammensetzung nur einheimische und standortgerechte
Pflanzen zuldsst. Diese ist ein Bestandteil der Grinordnungsplanung.

5.11 Schalitechnische Untersuchung
Keine Anderung zur Begriindung zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig.
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6.0 Grunordnung / Umweltbelange
6.1 Allgemeines

Das Baugebiet stellt aufgrund der Versiegelung und geénderten Bodennutzung einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 1 a BauGB auszugleichen ist. Die ent-
sprechenden fachplanerischen Nachweise sind auch in einem Anderungsverfahren
nach § 13 BauGB zu erarbeiten. Die Umweltpriifung mit Griinordnungsplanung an sich
wurde bereits zum rechtskraftigen Bebauungsplan erstellt. Die sich durch die Bebau-
ungsplanéanderung ergebenden Abweichungen wurden durch das Ingenieurbiiro Gala-
Plan Roland Wéppel aus Tauberbischofsheim (berpriift und entsprechend in einer ge-
anderten Planfassung angepasst.

Hierbei wird auf die Begriindung zur geédnderten Griinordnungsplanung verwiesen, in
der fir die gemeindliche Abwéagung eine genaue Neubilanzierung sowie Gegeniiberstel-
lung des Eingriffs und Ausgleichs erstellt wurde. In wie weit ein weiterer Ausgleich er-
forderlich wird, ist darin explizit aufgefiihrt. In einer solchen Grinordnungsplanung wer-
den die Moglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung, Ausgleich und zum Ersatz der
negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und entsprechende Maf3-
nahmen aufgezeigt. Hierzu wurde zur Abarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
das Modell Niedersachsen“ gewahlit. Die erforderlichen griinordnerischen MaRRnahmen
wurden in dem beigeflgten gednderten Griinordnungsplan dargestellt und beschrieben.
Die rechtlichen Grundlagen zur Erstellung von Griinordnungsplanen ergeben sich aus §
12 (Umweltbeobachtung) und den §§ 18 bis 21 (Allgemeiner Schutz von Natur und
Landschaft) des Naturschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (NatSchG BaWii). GemaR
NatSchG BaWu sollen die Griinordnungspléne, soweit erforderlich und geeignet, in die
Bauleitplane aufgenommen werden. Diese Vorgaben wurden in dem geénderten Be-
bauungsplan umgesetzt. Pflanzbindungsfldchen, Standorte und Pflanzmaterialien erge-
ben sich aus diesem. Alle erforderlichen Ausgleichsmaftnahmen wurden im geénderten
Griinordnungsplan definiert und im Anderungsbebauungsplan festgesetzt.

Die bisher erforderlichen ErsatzmaBnahmen auRerhalb des Bebauungsplangebietes
mussten in einem offentlich-rechtlichen Vertrag, der zwischen dem Landratsamt Neckar-
Odenwald-Kreis und der Stadt Walidiirn geschlossen wurde, gesichert werden. Da sich
wesentliche Inhalte gedndert haben und das Ausgleichsdefizit um ca. 0,94 ha gestiegen
ist, muss hierzu der bestehende Vertrag entsprechend geéndert bzw. ergénzt werden.
Die Stadt Walldiirn hat hierzu verschiedene Ausgleichsflachen auf der Gemarkung
Rippberg erworden. Diese Flachen, die derzeit teilweise ais landwirtschaftliche Wiesen-
flachen intensiv genutzt werden, sind durch das Ingenieurbiiro Gal.aPlan fachlich {iber-
plant worden.

Hierzu wird auf die weiteren Erlduterungen unter Punkt 6.2 und die Aussagen in der
Griinordnungsplanung verwiesen.
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6.2 Ersatzmalnahmen

Flachen in raumlicher Ndhe zum Baugebiet ,Lindig" sind leider nicht verfugbar.

Fur die AusgleichsmaRnahmen auerhalb des Geltungsbereichs der Planungen ,Lindig"
sollen daher geeignete Flachen im erweiterten Umfeld genutzt werden.

Von der Verwaltung der Stadt Walldirn und dem Ingenieurbliro GalaPlan wurde ermit-
telt, welche Flachen verfligbar sind. Diese wurden dann auf ihre Eignung vom Ing. Biiro

GaLaPlan Gberpriift und entsprechend verbindliche MaRnahmen festgesetzt.

6.2.1 Feslgesetzte Ersatzmalinahmen zum Baugebiet Lindig

Flurstiick Nr.

Bestand

Geplante MalRnahmen

Gerolzahn 4449

Acker

Umwandlung in extensiv genutztes Griin-
land;

Rand-/Pufferstreifen mit standortheimi-
schen Gehblzen am Graben; Baum- und
Strauchreihe entlang vom Goifplatz; Er-
ganzung der westlich bestehenden Baum-
reihe an der Stralle unter Beachtung der
vorhandenen Leitung

Glashofen 182

Intensivgrinland

Extensivierung; Pflanzung einer Reihe mit
Obstb&dumen oder heimischen Laubbiu-
men

Glashofen 532

Acker; am Graben zum Teil
intensiv genutztes Grin-
land

Umwandlung in extensiv genutztes Griin-
land; Herstellung eines Pufferstreifens mit
standortgerechten Gehdlzen am Graben
(Kaltenbach)

Glashofen 539/5

Intensiv genutzter Garten

Umwandlung in extensiv genutztes Gran-
land mit Pufferstreifen und standortgerech-
ten Gehdlzen am Graben; Beseitigung des
Zauns

Glashofen 544

Intensivgrinland

Extensivierung; Pflanzung von Baumreihen
entlang den StralRen im Osten und im Wes-
ten

Kaltenbrunn 1056

Acker in Nachbarschaft zu
geschiitztem Biotop und zu
Waldflachen

Umwandiung in extensiv genutztes Griin-
land mit zweischiiriger Mahd ohne Diin-

gung

Kaltenbrunn 1078

Acker in Nachbarschaft zu
geschitzten Biotopen und
zu Waldfldchen

Umwandlung in extensiv genutztes Grin-
land mit zweischiriger Mahd ohne Diin-

gung

Kaltenbrunn 1088

Extensiv genutztes Griin-
land am Kaltenbach

Herstellung von Tlmpeln und Mulden zur
Rickhaltung von Wasser bei Uberflutung;
Mahd der Flachen nur noch 1 Mal jahrlich;
keine Didngung

Rippberg 306

Uberwiegend intensiv ge-
nutztes Griinland am
Marsbach

Herausnehmen eines mindestens 10 m
breiten Pufferstreifens aus der bisheri-
gen Nutzung als Griinland und diesen
der gelenkten Sukzession liberlassen
zur Entwicklung einer (MéddesiiB-) Hoch-
staudenflur; Gehoize am Gewisserrand
belassen, aber im neuen Pufferstreifen
Jungbéaume Gber 1,50 m und Stréucher

10




uber 1,0 m im Turnus von zwei Jahren
entfernen. Restfliche nur extensiv nut-
zen mit Mahd in der ersten Junihélfte
und im September; Abfuhr des Mihgu-
tes; keine Diingung und kein Pestizid-
einsatz

Rippberg 432

Intensiv genutzte
Pferdekoppel am Mars-

Herausnehmen eines mindestens 10 m |
breiten Pufferstreifens aus der Nutzung

bach und diesen der Sukzession Gberlassen;
Restfléche nur extensiv nutzen ohne Diin-
gung; Pflege und Nutzung wie Flurstiick
306
Rippberg 435 Intensiv genutzte Herausnehmen eines mindestens 10 m

Pferdekoppel am Marsbach

breiten Pufferstreifens aus der Nutzung
und diesen der Sukzession Uberlassen;
Restflache nur extensiv nutzen ohne Diin-
gung ; Pflege und Nutzung wie Flurstiick
306

Rippberg 520

Uberwiegend intensiv
genutztes Griinland west-
lich vom Marsbach

Umwandlung von intensiv genutztem
Griinland in extensiv genutztes Griin-
land ohne Diingung; Entwicklung bzw.
Rickfiihrung der intensiv genutzten
Fléche zu einer artenreichen Glatthafer-
wiese durch 2-malige Mahd in der 1. Ju-
nihdlfte und im September mit Abfuhr
des Miihgutes

Rippberg 524

Uberwiegend intensiv ge-
nutztes Griinland westlich
vom Marsbach

Umwandlung von intensiv genutztem
Griinland in extensiv genutztes Griin-
land ohne Diingung, Nutzung / Entwick-
lung wie Flurstiick 520

(Die zusatzlichen externen ErsatzmaBinahmen, die im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zur Bebauungs-
planénderung ermittelt wurden, sind in der Tabelle in rot dargestellt)

Die Ersatzmafinahmen werden von der Stadt Walldiirn als Tréger des Vorhabens ver-
bindlich in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Landratsamt NOK geregelt. Sie-
he hierzu auch die Anlagen bzw. Pldne zum Bebauungsplan.

11
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6.3 Bilanz unter Beriicksichtigung der gesamten ErsatzmafRnahmen

alf . I
e

Aufwertung der! Biotoptyp | Boden Wasser lLuft/Klima | Landschaft
Schutzgiiter {Grundwasser) Erholung
Maflinahmen auf lache (m?) |Flache (m%)| Fliche (%) | Flache (m?)| Fpsiche (m?)
Flurstiick Nr.

Gerolzahn 4449 (47.049)* 47.049 47.049 47.049 47.049
Glashofen 182 5.252 5.252 5.252
Glashofen 532 15.335 15.335 15.335 15.335

Glashofen 539/5 427 427 427 427
Glashofen 544 14.700 14.700 14.700

Kaltenbrunn 1056 9.054 (9.054)* 9.054 9.054 9.054
Kaltenbrunn 1078 23.706 |(23.706) | 23.706 23.706 23.706
Kaltenbrunn 1088 7.155 7.155 7.155
Rippberg 306*** 5.499 5.499 1.200
Rippberg 432 3.132 3.132
Rippberg 435 3.011 3.011

Rippberg 520*** 720 1.605

Rippberg 524*** 2.298 2.298
Gesamtfliche 60.254 77.084 138.223 95.571 123.878

* Flache nicht fiir Biotoptypen anrechenbar, weil fir Boden angerechnet
** Flachen nicht flir Boden anrechenbar, weil fiir Biotoptypen angerechnet

*** Angerechnet wurde nur der aufwertbare Flachenanteil
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Bilanz nach Ausgleich innerhalb und auferhalb des Geltungsbereichs (Angaben in ha)
Ermitteltes Defizit - 3,54 -1,86 -13,82 i -9,73 -12,37
Ausgleich durch +6,02 | +771 | +1382 | +956 | +12,39
Ersatzmaf3nahmen
Verbleibendes Defizit - 0,17
bzw. Uberschuss + 2,48 +585 | +/-0,00 +0,02

(zur Berechnung siehe auch Tabelle und Hinweis unter 7.4.3 im Erduterungsbericht zur Grinordnungsplanung)

Nach Durchfiilhrung der Manahmen im Geltungsbereich und den oben aufgefiihrten
Ersatzmallnahmen verbleibt lediglich beim Schutzgut Luft / Klima ein geringes Defizit.
Die ermittelten Beeintrédchtigungen kénnen somit durch die genannten MaRnahmen
zwar rechnerisch nicht bei allen Schutzgitern in vollem Umfang ausgeglichen werden,
unter Berlcksichtigung, dass sich durch die umfangreichen Ersatzmaflnahmen teilweise
auch ein rechnerisches Plus ergibt, kann der Ausgleich insgesamt als ausreichend an-
gesehen werden. )

Der bei den weiteren Schutzgiitern erreichte Uberschuss kénnte bei Bedarf nach einem
Abzug fur das Defizit beim Schutzgut Luft / Klima in eine Art ,Okokonto* eingestellt und
ggf. bei anderen Vorhaben angerechnet werden.

Hierzu wird auf die Bilanzierung im Erlduterungsbericht zur Griinordnungsplanung ver-
wiesen.

6.4 _ AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Baugebietes

Im Plangebiet sind die nachstehend genannten Ausgleichsmafnahmen bisher bereits
vorgesehen:

gutesMlasser:
e Bepflanzung von Griinflichen am Nordostrand und innerhalb des Gebietes,
unter anderem auch des Larmschutzwalles.
Diese Maftnahme dient vor allem dem Ausgleich von Beeintrichtigungen
der Schutzgiiter Landschaftsbild, Luft/Klima, Mensch, Pflanzen und Tiere.
¢ Pflanzung von Bdumen auf allen Grundstiicken.
Die Mafnahme ist zunachst als Ausgleich fir den Verlust vorhandener
Baume vorgesehen. Sie leistet langerfristig aber auch einen Beitrag zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen von den Schutzgiitern Luft/Klima, Mensch
und Landschaftsbild.

Im Plangebiet sind die nachstehend genannten AusgleichsmaBnahmen durch die
Bebauungsplanénderung neu hinzugekommen:

e Anlegen von Pflanzquartieren in sa@mtlichen Einmindungsbereichen zur
Stralenraumgestaltung und zum langerfristigen Beitrag zum Ausgleich der

13
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Beeintrachtigungen von den Schutzgiitern Luft/Klima, Mensch und Land-
schaftsbild.

* Anlegen von Pflanzquartieren im Bereich der Augustiner Strafe und der
LaurentiusstralRe zur Fahrbahnverengung mit dem Ziel der Verkehrsberuhi-
gung und zum langerfristigen Beitrag zum Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen von den Schutzgitern Luft/Klima, Mensch und Landschaftsbild.

Insgesamt binden die Festsetzungen fir die AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auch im geénderten Bebauungsplan an eine dkologische Orien-
tierung des Baugebietes, um der Umwelt so wenig Schaden wie méglich zuzufligen.
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7.0 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Fldche von ca. 10,50 ha. Die Brut-
toflache des gesamten Baugebietes unterteilt sich wie folgt:

Nettoflachen:
1. GE Gebiet (private Grundstiicksflache) 3,377 ha
2. Ml Gebiet (private Grundstiicksflache) 1,682 ha
3. WA Gebiet (private Grundstiicksflache) _3.967 ha
4. Verkehrsfliche allg. 1,009 ha
4.1 StralRenverkehrsfliche 0,7954 ha
4.2 Gehwege 0,1165 ha
4.3 Anliegerweg 0,0116 ha
4.4 Ful3- und Anliegerweg 0,0170 ha
4.5 Parkplatze 0,0689 ha
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,021 ha
5.1 Versorgungsanlagen 0,0214 ha
6. Grinflichen allg. 0,343 ha
6.1 (:)ffentliche Grinflichen als Verkehrsbegleitgriin 0,2005 ha
6.2 Offentliche/private Grinflichen allgemein 0,0792 ha

6.3 Spielplatz

0,0631 ha
0 40 b

7. Ausgleichsfidchen 0,097 ha
7.1 Entwicklung Linden- und Eichenhain 0,0969 ha
GESAMTFLACHEN (Brutto) 10,496 ha

Die Gesamtflache hat sich gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Lindig ge-
ringfligig verdndert bzw. vergrofRert, da mittlerweile die Vermessung im Rahmen des
rechtskréaftigen Umlegungsverfahrens durchgefiihrt wurde und ins Liegenschaftskataster
des Vermessungsamtes libernommen worden ist. Grund der geringfiigigen Abweichung
sind Rundungen bei der mathematischen Berechnung bzw. der értlichen Abmarkung
der Grundstilicke.

15
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8.0 Kostenschiatzung

Straflen und Wegebau €

StraRenbeleuchtung €

Kanalisation € Werden im Zuge der MaBnahme
Wasserversorgung € noch ermittelt !
Gesamtkosten €

Laut ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Walldirn vom 12.12.2005 tragen die An-
lieger 95 % der beitragsfahigen ErschlieBungskosten. Auf die Stadt Walldirn entfallen

die restlichen 5 % der Kosten.

9.0 Bericksichtiqung der Eingriffsregelung gemiR § 1a Baugesetz-
buch (BauGB) in der bauleitplanerischen Abwigung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichti-
gen. Diese Umweltbelange wurden zum einen durch die Umweltpriifung mit beigefiig-
tem Umweltbericht unter Punkt 9 der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan
Lindig und zum anderen durch eine griinordnerische Begleitplanung geprift. An dieser
Stelle wird auch auf die Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan mit Eingriffs- Aus-
gleichbilanzierung sowie auf die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan
verwiesen. Diese Gutachten wurden durch das Ingenieurbiro GaLaPlan Roland Wéppel
aus Tauberbischofsheim erstellt. In der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan und
zur Bebauungsplananderung wurde der erforderliche Kompensationsbedarf ermittelt.
Hierbei wurde festgestellt, dass ein Defizit entsteht, das auszugleichen ist. Die erforder-
lichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wurden ermittelt und in den entsprechenden
Planungen beriicksichtigt. Der fir die Ausgleichsmallnahmen erforderliche Aufwand ist
mit den weiteren Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB abzuwagen.

Zusammenfassend kommt man anhand gutachterlicher Uberpriifungen aber auch und
vor allem durch die erforderliche Abwégung geman BauGB zu dem Ergebnis, dass die
Bebauungsplananderung Lindig durchfiihrbar ist und dabei eine vollstindige Vermei-
dung der Beeintrdchtigungen von Schutzgitern im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wegen der Bebauungsplananderung nicht erreicht werden kann. Die Verminderung
von Beeintréchtigungen wurde bei der Planung so weit wie moglich beriicksichtigt. Trotz
dieser Mallnahmen verbleiben gegeniiber der bisherigen rechtskréftigen Bebauungs-
planung weitere Eingriffsdefizite, wie bereits in dieser Begriindung beschrieben, die aus-
geglichen werden miissen. Innerhalb des kiinftigen Baugebietes kann nur ein Teil des
erforderlichen Ausgleiches erbracht werden. Die im rechtskraftigen Bebauungspian er-
mittelten und vertraglich gesicherten ErsatzmaRnahmen bleiben unangefochten beste-
hen,

Die Stadt Walldiirn als Verursacherin des Eingriffs als Folge der verbindlichen Bauleit-
planung, in diesem Fall wegen der Bebauungsplanédnderung, stellt hierzu zusétzliche
externe Ausgleichsflachen auf der Gemarkung Rippberg zur Verfigung. Damit wird das
verbleibende Defizit wegen der Bebauungsplanénderung laut Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung ausgeglichen. Hierzu muss der bereits geschlossene 6ffentlich-rechtliche Ver-
trag zwischen der Stadt Walldiirn und dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis geén-
dert bzw. ergénzt werden, der die Umsetzung der bisher ermittelten ErsatzmalRnahmen
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zum Bebauungsplan Lindig und der zusatzlichen externen Ersatzmaflnahmen wegen
der Bebauungsplananderung fiir weitere naturschutzrechtliche Mafnahmen garantiert.

Aufgestellt:
Walldiim, den /2. 42./4

Burgstrahe‘%‘ i GW' A
74731 Walldurm

Fur die Stadt Walldiirn:

-Birgermeister-

10.0 Ausfertigungsvermerk

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zur Anderung des Bebauungsplanes Lindig auf der Gemar-
kung Walldirn, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt
Walldiirn vom 12.12.2011 {iberein.

Die gesetzlichen Vorschriften {iber das Planénderungsverfahren wurden eingehalten.

Walldiirn, den 13.12. 2011

Ginther
-Blrgermeister-

(© Abbeitomg IIT o / Mil
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