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1.0 Allgemeines

Die Stadt Walldiirn bildet zusammen mit den Nachbargemeinden Hardheim und Hopfingen den
Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn, mit Sitz in Walldiirn.

Die Stadt Walldiirn selbst ist Wallfahrts- und Garnissonsstadt und erfiillt innerhalb des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Schwerpunktfunktionen mit Industrie, Handel und Gewerbe.

2.0 Ubergeordnete Planung

Uber das Gesamtgebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes liegt ein genehmigter und rechtskrifti-
ger Flichennutzungsplan aus dem Jahr 2001 vor. Der Bebauungsplan Vorderer Wasen ist durch
amtliche Bekanntmachung vom 05.03.1993, nach erfolgter Genehmigung durch das Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis, rechtskriftig geworden.

Die mit dieser Bebauungsplanidnderung iiberplante Fliche ist als Wohnbaufliche im rechtskriftigen
Flachennutzungsplan und als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan dargestellt. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes Vorderer Wasen ergibt sich hinsichtlich der GréBe und Lage keine
Verdnderung zum rechtskréftigen Bebauungsplan (Rechtskraft seit 05.03.1993).

Diese Anderungsplanung deckt sich zukiinftig mit den Aussagen des Flichennutzungsplanes 2015.
Der Bedarf fiir die Ausweisung dieser Baufléiche kann somit nachgewiesen werden.

3.0 Réiumlicher Geltungsbereich / Standortsuche

Die Lage des Anderungsbereiches ist aus dem als = .
Anlage 1 beigefligten Ubersichtsplan und dem $§,
Bebauungsplan-Lageplan genau ersichtlich. Nérd- —~~
lich schlieft die Pater-Josef-Eckstein-Strafle als -
SammelstraBe an. Der Anderungsbereich selbst E
befindet sich im Norden des Baugebietes Vorderer
Wasen und ist im Siiden, Osten und Westen bereits
von Wohnbebauung umgeben. Die Bebauungs-
plandnderung umfasst in ihrem Geltungsbereich
eine ca. 0,649 ha grof3e Fléche.

Ansicht von Nordwesten

4.0 Erforderlichkeit des Baugebietes

Die bisherige Planung in dem Anderungsbereich verfolgte das Ziel, die ausgewiesene Fliche dem
Geschosswohnungsbau zur Verfligung zu stellen. Dieser Bedarf besteht durch strukturelle Verzinde-
rungen nicht mehr. Allerdings besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Bauland fiir den Ein- und
Zweifamilienwohnhausbau. Dieser Bedarf kann kaum noch gedeckt werden, da die Stadt Walldiirn
nur noch wenige Bauplétze zur Verfligung stellen kann. Dies macht eine Bebauungsplaniinderung
unbedingt erforderlich, um schnell baureife Grundstiicke zur Verfiigung zu stellen und bestehende
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Bauliicken zu schlieen. Ziel der Bebauungsplaninderung ist es, all dem Rechnung zu tragen und

die Art und das Mal der baulichen Nutzung auf die allgemeinen ortlichen Bediirfnisse abzustim-
men.

5.0 Erléuterung der wesentlichen Festsetzungen
5.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt 7 Bauplitze. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung
werden entsprechend den Festsetzungen im genehmigten Bebauungsplan Vorderer Wasen iiber-
nommen. Hierbei wird fiir den Anderungsbereich das allgemeine Wohngebiet WA 1 gemil Eintrag
im Bebauungsplan festgesetzt (sieche auch Nutzungsschablone).

5.2 Uberbaubare Grundstiickfldche

Um eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke zu erreichen, ist es erforderlich die Baufenster rela-
tiv grofiziigig in Richtung Norden auszubilden. Dies steht auch in Abhingigkeit zur vorliegenden
Lage des gesamten Baufeldes im Hinblick auf die Himmelsrichtung. Um eine Ausnutzung der Siid-
lage aller Grundstiick zu ermdglichen, wurde deshalb eine geringfiigige Unterschreitung der Wald-
abstandsgrenze vorgesehen. Dies wurde mit dem zustéindigen Forstamt im Vorfeld abgeklért und als
unbedenklich bestétigt.

5.3 Verkehrserschliefflung

Die Planung sieht vor, 5 Baupldtze von der Kiillstetter Strale und 2 Bauplitze von der Pater-Josef-
Eckstein-Straf3e aus zu erschlieBen. Die Zufahrtsméglichkeiten zu den Grundstiicken werden durch
einzelne gekennzeichnete Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie durch bereits gebaute Pflanz-
quartiere etwas eingeschrénkt. Bei einigen Bauplitzen wurden aus erschlieBungstechnischen Griin-
den die Zufahrten durch Festsetzungen vorgegeben. Zwei Grundstiicke im Nordwesten werden iiber
einen privaten ErschlieBungsweg von der Pater Josef Eckstein Strae aus angebunden, der als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung / Privatweg festgesetzt wird und eine Ausbaubreite von
ca. 4,00 m erhilt. Die Griinfliche im Nordosten des Anderungsbereiches wird zum GroBteil als pri-
vate Griinfliche beibehalten. Die bisherigen Zufahrten und Stellplitze in diesem Bereich werden
aufgehoben. Erhalten wird die dargestellte und bereits gebaute Parkplatzfliche. Auch hier wurde ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten vorgesehen, zur zusitzlichen Sicherung der Griinflichen. Die
Anbindung des Plangebietes an das Verkehrsnetz ist durch die bereits ausgebauten Sammel- und
Anliegerstralien gegeben.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch bereits vorhandene Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt. Die Wasserversorgung des Gesamtgebietes kann durch Ergéinzung vorhandener An-
lagen und Leitungen gesichert werden. Die Abwasserleitungen des Schmutzwassers kénnen an das
bestehende Entwésserungsnetz angeschlossen werden.

5.5 Dachlandschaft

Die Festsetzungen von Dachform und Dachneigung richten sich nach den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

3.6 Fldchen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen und Strduchern

Zur besseren Eingliederung des Gebietes sind auf den gekennzeichneten Flichen bodenstindige
Gehdlze, einheimische Laubbdume oder Obstbdume anzupflanzen bzw. zu erhalten , um den natiir-
lichen Griingiirte] zum angrenzenden Wald zu erweitern (siehe Pflanzenliste Griinordnungsplan
vom 05.03.1993).



6.0 Flichenbilanz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung umfasst eine Fliche von ca. 0,649 ha. Die Brutto-
flache unterteilt sich wie folgt:

Nettofldchen:
1. WA 1 - Gebiet (bebaubare private Grundstiicksfléiche) 0,391 ha
2. Verkehrsfldche allg. 0,057 ha
2.1 Parkplatzfliche 0,028 ha
2.2 Privatweg 0,008 ha
2.4 Gehweg 0,021 ha
3. private Griinfldche 0,161 ha
4. 6ffentliche Verkehrsbegleitgriinfliche 0,040 ha
GESAMTFLACHE (Brutto) 0,649 ha

7.0 Ausfertigungsvermerk
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