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BEGRUNDUNG

ZUR 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

» VORDERER WASEN¥*
DER STADT WALLDURN

1.0 Allgemeines

Die Stadt Walldiirn bildet zusammen mit den Nachbargemeinden Hardheim und Hopfingen den
Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn, mit Sitz in Walldiirn.

Die Stadt Walldiirn selbst ist Wallfahrts- und Garnissonsstadt und erfiillt innerhalb des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Schwerpunktfunktionen mit Industrie, Handel und Gewerbe.

2.0 Ubergeordnete Planung

Uber das Gesamtgebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes liegt ein genehmigter und rechtskréfti-
ger Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 vor. Die mit dieser Bebauungsplaninderung iiberplante
Fldche ist als Sonderbaufléche -Fremdenverkehr- im rechtskriftigen Flichennutzungsplan darge-
stellt. Allerdings wurde in Verbindung mit dem seit dem 05.03.1993 rechtskriftigen Bebauungsplan
»vorderer Wasen“ eine Fortschreibung dieses Flichennutzungsplanes durchgefiihrt. Der Bebau-
ungsplan Vorderer Wasen ist durch amtliche Bekanntmachung vom 05.03.1993, nach erfolgter Ge-
nehmigung durch das Landratsamt Neckar- Odenwald-Kreis, rechtskriftig geworden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Vorderer Wasen ergibt sich hinsichtlich der GréBe und
Lage keine Verdnderung zum rechtskréftigen Bebauungsplan (Rechtskraft seit 05.03.1993).
Weiterhin liegt der in Neuaufstellung stehende Flichennutzungsplan 2015 (Beschlussfassung 1997)
des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim — Walldiirn vor. Dessen Offenlegung ist bereits
durchgefiihrt worden und ein abschlieBender Feststellungsbeschluss der Verbandsversammlung
wurde, am 28.03.2001, gefasst. Das Genehmigungsverfahren wurde bereits eingeleitet. Diese Ande-
rungsplanung deckt sich zukiinftig mit den Aussagen dieses neuen Flidchennutzungsplanes.

Der Bedarf fiir die Ausweisung dieser Bauflédche kann somit nachgewiesen werden.

3.0 Rédumlicher Geltungsbereich / Standortsuche

Die Lage des Anderungsbereiches ist aus dem als [
Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan und dem Be-
bauungsplan - Lageplan genau ersichtlich. Nordlich |
schliefit die Pater - Josef - Ecksteinstrafe als Haupt- |
erschlieBungsstraBe an. Der Anderungsbereich §
selbst befindet sich im Norden des Baugebietes |
Vorderer Wasen und ist im Siiden und Westen be-
reits von Wohnbebauung umgeben. Im Osten befin-
det sich das Ubergangswohnheim ,,Maria Rast“. Die
Bebauungsplandnderung umfasst in ihrem Gel- W
tungsbereich eine ca. 0,763 ha grofie Fliche. Ansicht von Nordosten




4.0 Erforderlichkeit des Baugebietes

Die bisherige Planung in dem Anderungsbereich verfolgte das Ziel, die ausgewiesene Fliche dem
Geschosswohnungsbau zur Verfligung zu stellen. Dieser Bedarf besteht durch strukturelle Verinde-
rungen nicht mehr. Allerdings besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Bauland fiir den Ein- und
Zweifamilienwohnungsbau. Dieser Bedarf kann kaum noch gedeckt werden, da die Stadt Walldiim
keine Baupldtze mehr zur Verfligung stellen kann. Dies macht eine Bebauungsplaniinderung unbe-
dingt erforderlich, um schnell baureife Grundstiicke zur Verfiigung zu stellen und bestehende Bau-
licken zu schlieBen. Ziel der Bebauungsplanénderung ist es, all dem Rechnung zu tragen und die
Art und das MaB3 der baulichen Nutzung auf die allgemeinen 6rtlichen Bediirfnisse abzustimmen.

5.0 Erliuterung der wesentlichen Festsetzungen
5.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt 9 Bauplitze. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung
werden entsprechend der Festsetzungen im genehmigten Bebauungsplan Vorderer Wasen iiber-
nommen. Hierbei wird fiir den Anderungsbereich das allgemeine Wohngebiet WA 1 gemiB Eintrag
im Bebauungsplan festgesetzt (siche auch Nutzungsschablone).

5.2 Verkehrserschlieffung

Die Planung sieht vor, 5 Bauplétze von der Kiillstetter Strae und 4 Bauplitze vom Mainzer Ring
aus zu erschlieen, wobei hier nur eine ErschlieBung von Osten her vorgesehen ist. Die Zufahrts-
moglichkeiten zu den Grundstiicken werden durch einzelne gekennzeichnete Bereiche ohne Ein—
und Ausfahrten sowie durch bereits gebaute Pflanzquartiere etwas eingeschrinkt. Dem Bauherr
bleiben jedoch noch relativ viele Moglichkeiten zur Gestaltung der Grundstiickszufahrten. Ein
Grundstiick im Nordwesten wird iiber einen Erschliefungsweg von der Kiillstetter StraBe aus ange-
bunden, der als 6ffentliches Weggrundstiick festgesetzt wird und eine Ausbaubreite von ca. 3,50 m
erhilt. Hierflir muss ein Teil eines festgesetzten und bereits gebauten FuBweges entfernt werden.
Der verbleibende Teil des FuBweges wird an diesen ErschlieBungsweg angeschlossen. Die Griinfla-
che im Norden des Anderungsbereiches wird als 6ffentliche Griinfliche bis zur Waldabstandsgrenze
vorgesehen. Die bisherigen Zufahrten und Stellplédtze in diesem Bereich werden aufgehoben. Er-
halten wird die dargestellte und bereits gebaute Parkplatzfliche. Auch hier wurde ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten vorgesehen, zur zusitzlichen Sicherung der Griinfléichen.

Die Anbindung des Plangebietes an das Verkehrsnetz ist durch die bereits ausgebauten Sammel-
und Anliegerstraen gegeben.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch bereits vorhandene Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt. Die Wasserversorgung des Gesamtgebietes kann durch Ergdnzung vorhandener An-
lagen und Leitungen gesichert werden. Die Abwasserleitungen des Schmutzwassers kénnen an das
bestehende Entwisserungsnetz angeschlossen werden.

5.4 Dachlandschaft
Die Festsetzungen von Dachform und Dachneigung richten sich nach den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

5.5 Fldchen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen und Strduchern

Zur besseren Eingliederung des Gebietes sind auf den gekennzeichneten Flichen bodenstindige
Geholze, einheimische Laubbdume oder Obstbdume anzupflanzen, um den natiirlichen Griingiirtel
zum angrenzenden Wald zu erweitern (siche Pflanzenliste Griinordnungsplan vom 05.03.1993).



6.0 Flichenbilanz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung umfasst eine Fliche von ca. 0,763 ha. Die Brutto-
flache unterteilt sich wie folgt:

Nettoflichen:

1. WA 1 - Gebiet (private Grundstiicksfliche) 0,618 ha

2. Verkehrsflédche allg. 0,028 ha

2.1 Parkplatzfldache 0,005 ha
2.2 Straflenverkehrsfliche 0,005 ha
2.3 Fullweg 0,009 ha
2.4 Gehweg 0,009 ha

3. 6ffentliche Griinfliche 0,117 ha

GESAMTFLACHE (Brutto) 0,763 ha

7.0 Ausfertigungsvermerk
Aufgestellt:
Walldiirn, den 23.04.2001

Der Planfertiger:
Verbandsbauamt
Walldiirn Withopf

Fiir die Stadt Walldiirn:

Joseph
Biirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zur 2. Bebauungsplaninderung ,,Vorderer Wasen* der Stadt Walldiirn auf
der Gemarkung Walldiirn, stimmt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt Walldiirm vom 25.06.2001
tiberein.

Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Plandnderungsverfahren wurden eingehalten.

Walldiirn, den 28.06.2001 /\

/
Jo'seph (‘Siegel )
Biirgermeister




