BEGRUNDUNSG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN "Rotbild/Hdépfinger Pfad"

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND HARDHEIM -WALLDORN

1.

ALLGEMEINES

Die Gemeinden Hardheim und H&pfingen bilden zusammen
mit der Stadt Walldiirn den Gemeindeverwaltungsver-
band "Hardheim-Walldiirn". Das Verbandsgebiet umfaRt
eine Gesamtfldche von 22.336 ha.

Es entfallen:

auf die Stadt Walldiirn 10.587 ha
die Gemeinde Hardheim 8.702 ha
die Gemeinde H&pfingen 3.047 ha

Im Verbandsgebiet leben derzeit 20.666 Personeﬁ, die
sich wie folgt verteilen:

‘Stadt Walldirn und Ortsteile 10.986

Gemeinde Hardheim und Ortsteile 6.804
Gemeinde H&pfingen und Ortsteil 2.876

Sitz der Verwaltung ist Walldiirn.

UBERGEORDNETE PLANUNG

Uber das Gesamtgebiet des Gemeindeverwaltungsver-
bandes liegt ein genehmigter Fldchennutzungsplan
vor. Ein gemeinsames Industriegebiet ist hierbei



bereits ausgewiesen. Lage und GrdRe des Plange-
bietes sind mit den Aussagen des Flédchennutzungs-
planes identisch. Der Bebauungsplan ist somit aus

dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Nach den Zielen
des Landes sollen schwerpunktmdBig gewerbliche
Weiterentwicklungen fir den lindlichen Raum erfol-
gen, mit dem Ziel unbefriedigende Beschéftigungs-
lagen zu verbessern. Nach den Darstellungen des
Regionalplanes bietet sich hierfir neben dem be-
reits bestehenden Industriepark Osterburken (RIO)
eine lagen- und fldchenmdBig giinstige gewerbliche
Entwicklungsméglichkeit im Bereich der Stadt Wall-
diirn. Entsprechend diesen Vorgaben schreibt der
Gemeindeverwaltungsverband den gemeinsamen Flichen-
nutzungsplan fort. Der Bebauungsplan stellt den
ersten Bauabschnitt eines gemeinsamen Arbeitsplatz-
schwerpunktes des Gemeindeverwaltungsverbandes von
ca. 50 ha nach MaBgabe der Standortvorgaben des
Regionalplanes dar.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an das bebaute
Industriegebiet "Dreisteinheumatte" der Stadt Wall-
dirn in fstlicher Richtung an. Im Norden wird es vom
Gemeindewald, im Siden durch die Bahnlinie Walldiirn-
Hardheim begrenzt. Das Plangebiet ist eben, bzw.
weist ein leichtes West-Ost-Gefille auf.



4. ORTLICHE UND UBERORTLICHE ANBINDUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Kanal und
Wasser muB aus topographischen Griinden iiber den
Erweiterungsbereich des gemeinsamen Industriege-
bietes erfolgen. {iber diese Erweiterungsflédche
erfolgt auch die Verkehrs-HaupterschlieBung.

Die Erweiterungsfldche einschl. der Verkehrsan-
schlisse wurde im Parallelverfahren zur Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes von den
Trégern 6ffentlicher Belange gutgeheiBen.

Die verkehrliche Anbindung wird in dieser Form
mitgetragen.

Die Anbindung an die BoschstraRe stellt einen
provisorischen AnschluB® bis zur Fertigstellung
der HaupterschlieBung dar.

Das gesamte Plangebiet ist somit ginstig an die
Hauptverkehrsachsen B 27 und B 47 angeschlossen.
Die Bahnlinie Walldiirn-Hardheim tangiert un-
mittelbar das Plangebiet. Ein direkter Gleisan-
schluB in Abstimmung mit der Bundesbahn ist vor-
gesehen.

5. ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Nach den Zielen und Vorgaben der Regionalplanung
soll im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes
Hardheim-Walldirn ein {berértliches, gewerbliches
Entwicklungspotentail geschaffen werden. Damit soll



einer unbefriedigenden Beschdftigungslage gerade
dieses ldndlichen Raumes entgegengewirkt werden.
Durch die Aufnahme der Stadt Walldirn in das
Wohnungsbauschwerpunktprogramm des Landes mit dem
Bau von 500 Wohneinheiten bis zum Jahre 1996 ist
weiterer Handlungsbedarf gegeben.

Die Schaffung neuer sowie die Sicherung und den

Ausbau vorhandener Arbeitsplatzkapazitidten ist drin-
gend geboten.

Bereits mit der Aufstellung des Fldchennutzungs-
planes 1980/1981 hat der Gemeindeverwaltungsver-
band hierfilir Zeichen gesetzt und ein gemeinsames
Industriegebiet ausgewiesen.

Die ausgewiesene Fldche von ca. 14,5 ha sgll nun-
mehr {ber ein Bebauungsplanverfahren zur Baureife
gefihrt werden. Dies soll die erste Stufe eines ge-
meinsamen Gewerbestandortes darstellen.

Das zu beanspruchende Geldnde ist bereits nahezu
im Besitz des Gemeindeverwaltungsverbandes.



6.

NATUR UND LANDSCHAFT

Dem in der Fortschreibung befindlichen Flichen-
nutzungsplan ist ein Landschaftsplan angeschlossen.
Aus diesem Landschaftsplan ist der beigefiigte Griin-
ordnungsplan entwickelt. Pflanzbindungsflichen,
Standorte und Pflanzmaterial ergeben sich aus dem
Grinordnungsplan.

Sowohl gegen die freie Landschaft (Bahnlinie) als
auch gegen den Gemeindewald sind Pflanzflichen vor-
gesehen.

Die im Plangebiet vorhandenen offenen Wasserablauf-
grdben (Oberfldchenwasser) wurden beibehalten bzw.
auf Anregung des Wasserwirtschaftsamtes ausgebaut.
Es wird darauf geachtet und festgesetzt, daB még-
lichst wenig Flédchenversiegelung erfolgt.

IMMISSIONEN

Durch die Lage des Plangebietes im AnschluB an das
bestehende Industriegebiet "Dreisteinheumatte" der
Stadt Walldirn und dem sich in westlicher Richtung
anschlieBende Baugebiet "Spitzenacker II" ist der
Larmimmission besondere Beachtung zu schenken.

Der Bebauungsplan "Dreisteinheumatte” der Stadt
Walldirn mit festgsetzter Industriegebietsnutzung
wurde zwischenzeitlich gedndert und die vorherige
Industriegebietsnutzung auf ein in sich nach dem
zuldssigen Ldrm gegliedertes Gewerbegebiet zuriick-
gefihrt.



Analog dieser Immissionswerte wird das Plangebiet
des Gemeindeverwaltungsverbandes in ein GI 1 und

GI 2 gegliedert. AuBerdem wird festgesetzt, daB An-
lagen im GI 1-Gebiet, die einer immissionsrecht-
lichen Genehmigung nach dem férmlichen Verfahren be-
dirfen, nicht zuldssig sind.

Durch die Zonung des GI in GI 1 (eingeschridnktes GI)
und GI 2 (nicht eingeschridnktes GI) wird im sid-
westlichen Bereich des Plangebietes eine Zone fiir
Betriebe und Anlagen mit geringeren Stérwirkung
geschaffen.

Damit ist eine Nutzungsvertridglichkeit zum Bebau-.
ungsplan "Spitzenacker II" gegeben. Das Gebiet
"Lindig" ist in der Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes als landwirtschaftliche Fliche wie
bisher eingestuft. Planungsabsichten bestehen dort
nicht.

Vor Errichtung eines Betriebes ist nachzuweisen,
daB der auf den Betrieb bezogene Immissionswert ein-
gehalten wird. :

Da die HaupterschlieBung iber das erweitere Plange-
biet mit AnschluB an die B 27 und B 47 vorgesehen
ist, wird die BoschstraBe nur voriibergehend eine
geringe Verkehrsmehrbelastung erfahren.

Mit der Hestellung der HaupterschlieBung iber das
Erweiterungsgebiet wird die BoschstraBe auch eine
Entlastung verkehrlicher Art auch aus dem Gewerbe-
gebiet "Dreiteinheumatte" erfahren.

Zur moéglichen Belastung der Luft, trifft der Bebau-
ungsplan keine Aussage. Sie ist vielmehr ein Pro-
blem des Einzelfalles und ist im formlichen Ge-
nehmigungsverfahren des Einzelobjektes zu kldren.




8.

FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet wird gegliedert in ein GI 1 und

GI 2-Gebiet, wobei Einschrédnkungen bei den zulis-
sigen Immissionswerten gesetzt werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung wurden so gewihlt
daB eine freie Gestaltung von Baukdrpern méglich
ist und keine starke Verdichtung der Baukérper-
massen erfolgt.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen als Héchst-
grenze sollen sowohl den jeweiligen Betriebsfunk-
tionen als auch einer erforderlichen Geldndegliede-
rung dienen.

Die gwdhlte abweichende Festsetzung der Gebdude-
ldngen mit max. 150 m soll dem jeweiligen Betriebs-
erfordernis dienen, und gleichzeitig einer gréBeren
BaukSrpermassierung entgegenwirken.

Die Dachformen wurden so gewdhlt, daB einer Jeweils
freie Gestaltung der Baukdrper mdéglich ist und dem
Landschaftsbild Rechnung getragen wird.

Es werden alle Dachmaterialien mit Ausnahme von
Kehlen, reflektierenden Farben zugelassen.

9.ERSCHLIEBUNG

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iber
eine externe HaupterschlieBung iiber das Erschlies-
sungsgebiet.

Bis zur Herstellung dieser ErschlieBung soll die an
der Waldgrenze entlang fithrende ErschlieBungsstrafe
an die BoschstraBe angebunden werden.

b



Eine innere ErschlieBungsachse im Trennungsbereich
zwischen GI 1 und GI 2 ist vorgesehen. Die erforder-
liche innere Verkehrsfiihrung und Anbindung an die
ErschlieBungsstraBe werden dem jeweiligen Bedarf

der Betriebsansiedlung entsprechend hergestellt.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt nach
einem Kanalisationsentwurf iiber einen Hauptsammler
welcher aus topographischen Griinden iiber den Be-
reich der Erweiterungsfldche verlduft und zum
Hauptsammler der Stadt Walldiirn Kldranlage ab-
geleitet wird. Ein Regeniberlaufbecken ist vor-
gesehen. Das gesamte Plangebiet wird mit Wasser,
Erdgas und Strom im AnschluB an das Leitungs-
system der Stadtwerke Walldirn versorgt. Erfor-
derliche Fldchen und Standorte fiir die Versor-
gungseinrichtungen sind vorgesehen.

10. FLACHENGLIEDERUNG

1.0 Bruttofldche 14,493 ha

Zusammenstellung der Nettofldchen

2.0 GI-Gebiet 10,725 ha
2.1 Flachen fir Bahnanlagen
(Industrierammgleis) 0.696 ha

2.2 Pflanzbindungsfldchen 0.568 ha



2.3 StraRenverkehrsfldchen incl.

Schrammbord
ca. 1050 m x (6,5 + 0,5)= 7,0 m 0,736 ha
2.31 Gehwegfldchen 0,158 ha

2.32 Verkehrsbegleitgrinfldachen 0,022 ha
2.33 Feldwegfldchen (bzw. Wald-

wegeanschluB) 0,043 ha

4 Grinfldchen 1,525 ha
5 Versorgungsflédchen (Trafo-

station) 0,020 ha

14.493 ha

11. KOSTEN DER INNEREN UND AUBREN ERSCHLIEBUNG

Die Kostenermittlung der gesamten inneren und
duBeren ErschlieBung stellt sich wie folgt dar.

Industrierammgleis DM 3,2 Mio.
StraBen- und Wegebau DM 3,7 Mio.
Kanalisation DM 6,5 Mio.

DM 13,4 Mio.
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Die Kosten fir die ErschlieBung des Industrie-
gebietes mit Strom, Gas, Wasser kdnnen derzeit
definitiv weder ermittelt noch schédtzungsweise
angegeben werden, da die Dimensionen der zu ver-
legenden Leitungen von den Bediirfnissen der an-
zusiedelnden Firmen abhdngig sind.

Walldirn, den 30. Juni 1992
Gemeindeverwaltungsverband
Hardheim - Walldirn
Verbandshochbauamt
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