disk word begdorre doc ANLAGE NR. 2

BEGRUNDUNG der 1. Anderung

ZUM BEBAUUNGSPLAN DORREBRUNNEN
DER STADT WALLDURN

(Teilaufhebung mit Neufestsetzung)

1. Aligemeine Angaben

Die Stadt Walldirn liegt im Neckar-Odenwald-Kreis und besteht aus der
Kernstadt und 9 Ortsteilen. _

Die Gesamtgemarkungsflache des Stadtgebietes betragt 10588 ha, wobei auf die
Kernstadt 3557 ha entfallen.

Die Kernstadt Walldurn ist Wallfahrts- und Garnissonstadt und erfalit innerhalb
des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim -Walldarn Schwerpunktfunktionen
mit Industrie, Handel und Gewerbe.

VerkehrsmaRig ist die Kernstadt direkt an die B 27 und der B 47 angebunden.

Die Stadt Walldurn hat nach dem Stand vom 31.Marz 1997
11790 Einwohner, wobei auf die Kernstadt 8338 Einwohner entfallen.

2. Ubergeordnete Planung

Die Stadt Walldurn bildet zusammen mit der Gemeinde Hardheim und Hoépfingen
den Gemeindeverwaltungsverband Hardheim -Walldarn, mit Sitz in Walldurn.

Uber das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes liegt ein genehmigter
Flachennutzungsplan von 1982 vor. Die Flachennutzungsplanung befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Dérrebrunnen ergibt sich hinsichtlich der GroRe, der Lage und Nutzung jedoch
keine Veranderung. Somit ist eine Ubereinstimmung mit dem
Flachennutzungsplan weiterhin gegeben.

3. Lage des Baugebietes

Die Lage des Anderungsbereiches ist aus dem als Anlage beigefugten
Ubersichtsplan und des Bebauungsplans-Lageplan genau ersichtlich.

4. Eﬁorderlichkeit der Planneufestsetzung
Der Bebauungsplan Dérrebrunnen ist durch amtliche Bekanntmachung vom

05.September 1992 nach erfolgter Genehmigung durch das Landratsamt Neckar-
Odenwald-Kreis rechtskraftig geworden.



o

Der derzeit noch rechtskraftige Bebauungsplan sieht im Bereich des
Dérrebrunnenweges eine durchgehende Anliegerstralle mit einer Breite von

4,75 m und seitlichen Stellplatzen mit Verkehrsgrin vor.

Diese Flachen liegen zum Grofiteil im Privateigentum. Im Rahmen eines
Burgergesprachs sowie auch in hiernach gefuhrten Gesprachen, erklarten die
Eigentimer unmif3verstandlich, daR sie fur den Ausbau der &ffentlichen
ErschlielBungsanlagen keine Flachen abtreten bzw. verkaufen werden.

Darauf hin wird eine Neudberplanung mit erheblich weniger Einlagen von
Privatflachen notwendig um die anliegenden Baugrundsticke ordnungsgemaf
erschlieRen zu kénnen.

Die bauliche Nutzung des Neufestsetzungsbereiches im WA-Gebiet bleibt
unverandert erhalten.

. Aufhebung

Die Aufhebung (siehe Aufhebungsplan) ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich der Neufestsetzung.

Zweck der Aufhebung und Neufestsetzung ist, daR ein realisierbarer
StraBenausbau und ein Sicherstellen der ErschlieBung méglich ist.

. Begriindung der getroffenen Festsetzungen

Die Neufestsetzung sieht im Bereich der Anliegerstraie zum Dérrebrunnen eine
Reduzierung der Fahrbahnbreite von 3.50 bis 3.00 m ohne seitliche Stellplatze
und Verkehrsgrin vor.

Die Anliegerstralle wird in eine ca. 105 m lange StichstraRe umfunktioniert. Vor
der Einmundung wird eine Wendeanlage durch Verbindung von Stichstraen fir
Personenkraftwagen und Mulifahrzeuge erstellt (Sonderregelung EAE 85/95

S. 83). Zudem wurde die Linienfihrung der StichstraRe langgestreckt und
Ubersichtlich konzipiert um eine vorausschauende Befahrung zu ermdglichen und
Engpasse fur den Begegnungsverkehr vorzubeugen.

Um eine Stédtebauliche Ordnung zu erzielen, werden fur die anliegenden
Grundstucke, die Baufenster und zum Teil eine Baulinie wegen der bereits
bestehenden Bauflucht neu festgesetzt.

Ebenfails hat der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan an der westlichen
UmgehungsstralRe vor den offentlichen Parkplatzen des stadtischen Friedhofes
ein Baufenster ausgewiesen. Aufgrund technischer Untersuchungen wurde
zwischenzeitlich ermittelt, daR eine Bebauung dieses urspringlich geplanten
Baufensters nicht méglich ist.

Um im Anderungsverfahren den Belangen Des Naturschutzes entgegen zu
kommen sieht die 1. Anderung zum Bebauungsplan “Dérrebrunnen” vor diesen
ehemaligen Bauplatz als ¢ffentliche Griinflache auszuweisen.

Die Zufahrt zum Friedhof soll nach den Eintragungen im Lageplan auf éffentlichen
Grund neu gestaltet werden.



Da inzwischen die Bestattungsgrenze des stadtischen Friedhofes nicht so weit,
wie urspranglich im B-Plan Steinacker-Auerberg vorgesehen, an die
Nachbarbebauung zum Dérrebrunnen heranreicht, wurde die
Friedhofsabstandsflache entsprechend korrigiert und somit die Baugrenzen des
Fist. 2385/1 angeglichen.

Die Erschlielung des Grundstuckes 2392/1 erfolgt Uber den 3.00 m breiten
Stichweg. Um ein allgemeines Durchfahren des Weges zu verhindern wird dieser
durch ein offentlicher Grinstreifen unterbrochen. Die Zufahrt zu Flst.Nr. 2392/2
bleibt wie bisher gesichert.

Die vorgelagerte Grunflache soll als Pufferzone zur UmgehungsstraRe dienen.

. Flachengliederung

Die GesamtgroRe der Flache Uber den raumlichen Geltungsbereich der
Teilaufhebung und Neufsetsetzung betragt insgesamt 1,27 ha.

davon sind :

Verkehrsflachen mit Gehweg 0,085 ha
offentliche Grunflache 0,073 ha
Wohnbauflache 1,115 ha

. ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das Verkehrsnetz erfolgt Uber den direkten
Anschluld zur westlichen Entlastungsstrafe.

Die Versorgungs-und Entsorgungsleitungen erfolgen nach wie vor unter Anschiu
an das stadtische Vesorgungs- bzw. Entsorgungsnetz wie im Bebauungsplan von
1992 bereits schon vorgesehen war.

. Kostenschidtzung
Strale und Wegebau DM
Strallenbeleuchtung DM Werden im Zuge der Mainahme
Kanalisation DM noch ermittelt !
Wasserversorgung DM
Gesamtkosten DM

Laut ErschlieBungssatzung der Stadt Walldiurn tragen die Anlieger 90 % der
ErschlieBungskosten  fir Stralle und Gehwegebau einschliellich
StraRenbeleuchtung.

Auf die Stadt Walldurn entfallen 10 %.

Die KAG (Kommunalabgaben) - Beitrage sind durch Satzung festgelegt.



Aufgestellt:
Walldirn, den 02.September 1997

Der Planfertiger
Verbandsbauamt :

Walldurn m\/

Fiir die Stadt Walldiirn:

Joseph
Bargermeister

Ausfertigungsvermerk:

Der Inhalt dieser Anlage zum Bebauungsplan ,Dérrebrunnen 1. Anderung" der Stadt

Walldirn auf der Gemarkung Walldiirn, stimmt mit dem SatzungsbeschluR der Stadt
Walldurn vom 20.10.1997 Uberein.

Die gesetzlichen Vorschriften (ber das Planaufstellungsverfahren wurden
eingehalten

Walldurg/ den 23.10.1997

JOSEPH

Blrgermeister




