BEGRUNDUNG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN "KLEINFLURLEIN II"
DER STADT WALLDURN

1. Allgemeine Angaben

Die Stadt Walldiirn liegt im Neckar-Odenwald-
Kreis und besteht aus der Kernstadt und

9 Ortsteilen.

die Gesamtgemarkungsfldche des Stadtgebietes
betrdgt 10.588 ha, wobei auf die Kernstadt
3.557 ha entfallen.

Die Kernstadf erfillt innerhalb des Gesamt-
stadtgebietes Schwerpunktfunktion mit
Industrie, Handel und Gewerbe.

Sie ist Wallfahrts- und Garnisonsstadt.
VerkehrsmdBig ist die Kernstadt direkt an
die B 27 und B 47 angebunden.

Die Stadt Walldirn hat nach dem Stand vom
31.12.1983 einen Einwohnerstand von 10.324,
wobei 7.168 auf die Kernstadt entfallen.

2. Ubergeordnete Planung

Die Stadt Walldiirn bildet zusammen mit Hard-
heim und H6pfingen den Gemeindeverwaltungs-
verband Hardheim-Walldiirn. Der Sitz der Ver-
waltung ist in Walldiirn. Uber das Gebiet

des Gemeindeverwaltungsverbandes liegt ein
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genehmigter Fldchennutzungsplan vor.
Hinsichtlich der Gr&B8e des Baugebietes und
dessen Nutzung ist eine Ubereinstimmung mit

dem Fl&chennutzungsplan gegeben.

Erforderlichkeit der Planneufestsetzung

Uber den gesamten rdumlichen Bereich des Bau-
gebietes Kleinflilirlein ist ein genehmigter
Bebauungsplan vorhanden (Genehmigungsdatum
13.12.1977) . Dieser Bebauungsplan schlieBt
auch den gesamten Fldchenbereich des Auer-
berg~ und Schulzentrums mit ein.

Im Bebauungsplanteilbereich zwischen Horn-
bacherstraBe/BlumenstraBe und Theodor-Heuss-
Ring (Wohnbaufldchen) sind die StraBen und
Gehwege sehr breit und groBziigig vorge-
sehen, auBerdem war eine Anbindung dieses
StraBennetzes an die HornbacherstraBe geplant.
In der Uberarbeitung und Neufestsetzung des
Teilbebauungsplanes "Kleinfliirlein II" sollen
die StraBen der Erforderlichkeit des Wohnbe-
reiches angepallit werden. Es ist eine ver-
kehrsberuhigtes Wohnwegenetz geplant, auBer-
dem soll die zusdtzliche Anbindung an die
HornbacherstraBe entfallen. Die bauliche
Nutzung des Neufestsetzungsbereiches im WA-
Gebiet bleibt unverédndert erhalten. Uber das

‘Gelinde des vorhandenen Zweiradbetriebes

Fa. Kreis wird ein Mischgebiet festgesetzt.
Entlang der BlumenstraBe werden die Grund-
stlick Flst.Nr. 688 bis 688/3 als Mischge-

biet in den Bebauungsplan bzw. die Neufest-
setzung aufgenommen. Der gesamte Fldchenbereich

des Betriebsgeldndes der Fa. Blumen Hess wird



Anlage Nr.
Seite

1
3

auf Grund der Erforderlichkeit,der besonderen Art
der Nutzung auch im Hinblick auf das Wohnumfeld
die Einordnung in ein gegliedertes Gewerbege-
biet vorgenommen. An Stelle von § 8 (2) 1 BauNVO
werden in diesem Gebiet nur Gewerbebetriebe,
Lagerhduser und Lagerpldtze zugelassen, die die
Umgebung-nicht wesentlich st&ren und keine

h&here Larmbeldstigungen verursachen als nach

DIN 18005 in einem Mischgebiet allgemein zu-
ldssig 'sind.

Aufhebung

Die Aufhebung (Siehe Aufhebungsplan) ist iden-
tisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich der
Neufestsetzung, mit Ausnahme der zusdtzlichen
Mischgebietsfl&che iber die Flst.Nr. 688 - 688/3.
Sie werden umgrenzt von der Oberen Vorstadt-
straBe, HornbacherstraBe, BlumenstraBe und den
rickwdrtigen Grundstﬁcksgrenzen der bebauten

Grundstiicke Ostlich des Theodor-Heuss-Ringes.

Zweck der Aufhebung und Neufestsetzung sollen

glinstigere Verkehrsfilhrungen, reduzierte StraBen-

—_— —

und Fahrbahnbreiten und eine optimale Aus-
nutzung fir die Bebauung sein. Durch Anordnung
von WohnstraBen kdnnen teilweise Gehwege im

innernen ErschlieBungsbereich in Wegfall kommen.

Lage des Baugebietes

Die Lage des Baugebietes ist aus dem beige-

fligten Ubersichtsplan ersichtlich. Es liegt
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westlich des Stadtkerns .und wird von der Oberen
VorstadtstraBe und Hornbacherstrafe, von der
BlumenstraBe und dem Theodor-Heuss-Ring abge-
grenzt. Das Gebiet ist an die HaupterschlieBungs-
straBe Theodor-Heuss-Ring, HornbacherstraBe,
BlumenstraBe (Obere VorstadtstraBe) angebunden.
Die umgebenden Nutzungen im slidlichen und &st-
lichen Bereich sind allgemeines Wohngebiet in
westlicher und nérdlicher Richtung ein Son-
dergebiet (Schul- und Sportzentrum). Das Plan-
ungsgebiet weist ein unbedeutendes West-Ost-
Gefdlle auf.

Begrilindung der getroffenen Festsetzungen

GemdB den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes hat der Bebauungsplan zwei Nutzungs-
funktionen und zwar ein Bereich fiir Wohnbau-
fldchen und ein gemischter Baufl&chenbereich
(Mischgebiet und eingeschrdnktes Gewerbege-
biet). In dem gesamten Baufldchenbereich wird
zu einem den bestehenaen Handwerksbetrieben
(Zweirad Kreis und Malergeschédft), sowie den
Erfordernissen der Blumenfabrik Hess Rechnung
getragen. Ebenso werden die Belange eines
bestehenden Gartenbaubetriebes durch ein ge-
zontes WA-Gebiet beriicksichtigt.

Dem Charakter des allgemeinesn Wohngebiets
(WA1) Rechnung tragend, werden von den aus-
nahmsweise zugelassenen Anlagen nur Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes, wdhrend im all-
gemeinen Wohngebiet (WAZ) § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVQ filir zuldssig erkldrt wird. Damit ist
dem Gartenbaubetrieb Rechnung getragen.

Durch die Ausweisung der Mischgebietsflichen
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werdén den bestehenden Handwerksbetrieben Rechnung
getragen, wobei in den Festsetzungen § 6 abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird. Der be-
sonderen Betriebsart der Fa. Hess, Blumenfabrik
Rechnung tragend, wird iber deren Gebiet ein Ge-
werbegebiet mit eingeschrédnkter Nutzung festgesetzt.
Darin sind nur Gewerbebetriebe, Lagerhduser und La-
gerpldtze, welche die Umgebung nicht wesentlich
stdren und keine hSheren Lidrmbeldstigungen verur-
sachen als nach DIN 18005 in Mischgebieten allge-
mein zuldssig sind. Auch wurde den betrieblichen Be-
langen dadurch Rechnung getragen, daB entgegen der
sonst offenen Bauweise Gebdudeausdehnungen bis 100 m
zuldssig sind. Der MaBst&dblichkeit der Bebauung des
angrenzenden Umfeldes anlehnend wird festgesetzt,
daB einer vertikalen. Gebdudegliederung (Gebiudevor-
oder rilicksprung) max. alle 50 m oder hiervon ab-
weichend eine farbliche Absetzung der Fassade er-
folgt.Im gesamten Bebauungsplanbereich wurde dem
Charakter des Gebietes und der Erforderlichkeit
entsprechend eine max. 2-geschossige Bauweise fest-
gesetzt. Diese wird durch Trauf- und Firsthdhen-

begrenzungen geregelt.

Die Grund- und GeschoB8fl&dchenzahlen wurden jeweils
nach dem MaB der baulichen Nutzung und den festge-

setzten GeschoBfldchen gewdhlt:

allgemeines Wohngebiet

’ 4

Mischgebiet ' '

o O O
[0 o TR N N

Gewerbegebiet

14 14

Dem Wohnbereich (WA-Gebiet) wurde dadurch Rechnung
getragen, daB in dem gesamten Gebiet die gewlinschte
Einzelhausbebauung erm&glicht wird. Zul&ssig sind

auch Doppelhduser. Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
wurden so festgesetzt, daB relativ groBziigig und
individuelle BaukOrper entstehen k&nnen.

Der Einbindung in die Landschaft und der umgeben-

den Bebauung Rechnung tragend wurden Sattel-

und Walmddcher in den Wohnbauflichen und

Sattel- und Flachd&cher in den iibrigen
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Baufldchen gew&dhlt. Die Firstrichtungen bei
Sattelddchern wurden teils wahlweise zugelassen
um hierdurch noch ein freies Gestalten der

Gebdudeformen zu erreichen.

Fldchengliederung

Die GesamtgrdBe der Fl&dche iiber den rdumlichen
Bereich der Neufestsetzung (Kleinfliirlein II)
betrdgt 7.360 ha.

Die Bruttobaulandflichen

WA-Gebiet 4.375 ha
MI-Gebiet 0,834 ha
GE-Gebiet 1,204 ha
StraBen- und Wegflichen 0,865 ha
Verkehrsgriin und &6ffentl.
Parkfl&dchen 0,020 ha
Spielplatzfldche ‘ 0,059 ha
Versorgungsfldche

(Trafostation) 0,003 ha
Gesamtfldche ‘ 7,360 ha

Das Plangebiet beinhaltet ca. 60 Bauparzellen
flir Wohnhiuser. Davon sind bereits 15 bebaut.
Im MI-Gebiet ist ein Teilbereich bebaut.

ErschlieBung und Bodenordnung

Die Anbindung des Plangebiets an das Verkehrs-
straBennetz erfolgt mit einem zweimaligen AnschluB
an den Theodor-Heuss-Ring, sowie iber die

BlumenstraBe an die Obere Vorstadt StraBe/Horn -
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bacherstraBe erfolgt iber eine HaupterschlieBungs-
straBe mit einer Breite von 5,50 m und beider-
seitigem Gehweg. An diese ErschlieBungsstrafBe
werden die WohnstraBen in einer Breite von 4,75 m
angebunden,

Die Wasserversorgung erfolgt unter AnschluB an
das st&ddtische Leistungssystem, daB mit Boden-
see-Wasser versorgt ist. Die Gas- und Stromver-
sorgung erfolgt unter AnschluB an die stidt.
Netze der Stadtwerke. Flir das gesamte Gebiet

ist Verkabelung vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgtiiber ein Kanal-
mischsystem. Die gesamten Abwisser werden dem
Hauptsammler zugeleitet:der zur mechanisch-bio-
logischen Kliranlage fiihrt (15.000 E+EGW).

Uber das gesamte Plangebiet wurden bereits
bodenordnende MaBnahmen (Baulandumlegqung) ein-
geleitet.

Kosten

Die Gesamtkosten der ErschlieBung, Ver- und Ent-

sorgung wurden wie folgt ermittelt:

StraBen- und Wegebau DM 750.000,--
StraBenbeleuchtung DM 30.000,~--
Kanalisation DM 550.000,--
Stromversorgung mit

Trafostation DM 470.000, -~
Gasversorgung DM 275.000,--
Wasserversorgung .DMA 225;000;—;

Gesamtkosten DM 2.300.000,--
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Laut Satzung der Stadt Walldlirn tragen die An-
lieger 90 % der ErschlieBungskosten fiir StrafBen-
und Gehwegbau einschl. StraBenbeleuchtung, auf
die Stadt Walldiirn entfallen 10 %. |

Die Entwdsserung-,Wasser- und Stromversorgungs-

beitrdge sind durch Satzung festgelegt.

Aufgestellt:
Walldiirn, den 03. Mirz 1986

Der Planfertiger:

Flir die Stadt
Wallddrn:

(8ol lerbach)
Blirgermeister




