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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "SchieBmauer 11" der Stadt Walldirn

1. ALLGEMEINES

Die Stadt Walldirn liegt im Neckar-Odenwald-Kreis und gehért dem
Verwaltungsverband Hardheim - Walldurn an.

Die Einwohnerzahl im Verband z&hlte am 30. Sept. 1978

19 871 Einwohner. Davon entfallen auf Walldirn 53 % oder 10 603 Ein-
wohner, auf Hardheim 33 % oder 6 475 Einwohner und auf Hopfingen

14 % oder 2 793 Einwohner.

Der Verwaltungsverband 1868t z. Zeit Uber seinen Gesamtraum einen
Flachennutzungsplan erstellen um so lang‘fristig die Entwicklung

des Gebietes zu sichern.

Die Bestandserhebungen fir das Verbandsgebiet sind soweit abge-
schlossen. Momentan werden, in Einzelgespréchen mit den Tragern
offentlicher Belange, die Art der Bodennutzungen nach den voraus-
sehbaren BedUrfnissen der Stadt abgeklart, um so die stadtebauliche
Ordnung zu gewahrieisten.

Der Baulandbedarf wurde abgestimmt auf die Berechnungen des
Regioralverbandes Unterer Neckar. Dieser hat fir den Gesamtraum
1180 Wohneinheiten und zwar 800 fir den Eigenbedarf und 280 fir den
AuBeren Bedarf ermittelt. Der Bedarf deckt den Zeitraum bis 1990 ab.
Eine Verteilung des Wohnbauplatzbedarfes wurde bisher im Verband
nicht vorgenommen.

Davon ausgenend, dafl eine Verteilung nach der Einwohnerzahl! erfolgen
wirde, ergibt sich fir Walldlirn ein Eigenbedarf pro Jahr von

(300 x 0,53/11) oder ca. 44 Einzelhausbauplatze.

Da bis zum AbschluBB der Fiachennutzungsplanung noch min. 2 Jahre
vergehen werden, aber z.Z. eine sehr starke Nachfrage nach Wohni-
bauplatzen besteht und nur noch sehr wenige Reserveplétze zur Verflgung
stehen (ca. 80) sieht sich die Stadt gezwungen noch vor Fertigstellung
des Fldchennutzungsplanes 2 kleinere Bebauungspl&ne vorweg genehmigen
zu lassen.

Die Flachen der Baugebiete "SchieBmauer 111" und "Hollerstock -
Kirschmerseihe 1" wurden daher im Rahmen der FI.N.Pi. umfassend
untersucht und im Rahmen eines Behdrdentermins besonders beleuchtet
und abgeklart. Die beim Termin anwesenden Behdrden gaben in
Anbetracht der Dringlichkeit, uneingeschrankt "grines Licht".

Die neuen Baugebiete umfassen insgesamt ca. 96 neue Bauplitze.

Auf das Gebiet "SchieBmauer 111" entfallen davon 40 Platze.

Das Baugebiet vermag damit den Baubedarf bis ca. 1980/81 zu decken.
Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine Stadtrandlage, das im Suden
an die JahnstraBe und damit an den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan "Hollerstock - Kirschmerseihe 11" angrenzt.
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Im Osten grenzt an das Baugebiet der Bebauungsplan "SchieBmauer 11"
an. Im Norden wird das Baugebiet durch die Hornbacher - StraBe und im
Westen durch eine freie Wiesenlage, begrenzt. ‘

Das Gelénde zeigt nur eine sehr geringe Neigung auf, so daB auf die
Erhebung der Héhenschichtlinien verzichtet werden konnte.

Die mittlere Gelandeneigung liegt bei unter 5 % und erfoigt gleichmaBig
von Norden nach Stden.

BEGRUNDUNG ZU DEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet wurde insgesamt an die bestehende Bauleitplanung
"SchieBmauer" und an die in Aufstellung befindliche Planung
"Hollerstock - Kirschmerseihe 11" angepasst.

Da die vorwiegende Nutzungsart trendmaBig beim vorwiegenden Wohnen
lag, wurde ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die als
Storfaktor einzustufende Kieintierhaltung wurde vom Grundsatz her aus-
geschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde darauf abgestelit, daB3 eine
Uberwiegend flécﬁigje Bebauung erfoigt, entsprechend wurde die Ge-
schoB3flachenzahl gegenuber der Grundflachenzah! erheblich vermindert.
Im Plangebiet wurde grundséatzlich die offene Bauweise festgesetzt, wobei
ausschlieBlich nur Einzelh&user zugelassen wurden.

Die Geb&dudestellung wurde aus dem Gestaltungsplan entwickelt und ergibt
im Zusammenwirken mit der festgesetzten Bauweise und der neuartigen
StraBenkonzeption die Raum- und Platzbildung.

Die Uberbaubaren Fidchen wurden sehr gerdumig konzipiert, wobei

Baugrenzen und Garagenlinien vorgesehen wurden. Die Garagenlinien erfllen

dabei die Aufgabe, daB die Hauptnutzung gegeniber dem StraBenkdrper
zurlckversetzt angeordnet werden konnte, die Garagen hingegen naher am
StraBBenraum untergebracht werden kdnnen.

Bei der Ausbildung der Verkehrsflédchen wurde eine Differenzierung zwischen
WohnstraBen und StraBen die ausschlieBlich dem Anliegerverkehr dienen,
getroffen. Die AnliegerstraBen wurden gehweglos ausgebildet um so zu
dokumentieren, daB diese mehrere Funktionen zu erflllen haben und lang-
fristig vorwiegend dem fuBl&ufigen Verkehr gewidmet sind. Es ist be-
absichtigt letztere Verkehrsfldchen mit Banken, hochwichsigen und grof3-
kronigen B&umen zu moblieren, auch sollen diese Flachen zum Unterschied
zu sonstigen StraBen einen Belag aus Beaton-Steinen erhalten.

Die AnliegerstraBen werden sehr eng mit einem Fquegenetz ‘verflochten.
Im Gebiet ist ein rdumlich getrennter Kinderspielplatz i.V. mit dem
FuBwegenetz vorgesehen.
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Die Gesamtplanung, beziglich der VierkehrserschlieBung, wurde den
neuesten Erkenntnissen im Stadtebau angepasst und tragt damit auch der
auBersten Wirtschaftlichkeit Rechnung.

Um aus dem Gebiet StraBenldrm von auBerhalb des Gebjetes fernzuhalten,
wurde entlang der relativ stark frequentierten JahnstraBe, im Siiden des
Plangebietes gelegen, ein Larmschutzwall von 1,50 m Hohe festgesetzt.
Dieser Wall ist im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten einzugrinen um u. a.
einen optisch-positiven AbschluB zur JahnstraBe zu erreichen. Damit

hier eine weitgehend geschlossene Schutzwirkung erreicht werden kann,
verbleibt die Flédche in Hénden der Stadt.

Um Verunstaltungen in der Gebzudeformation in jeder Bauphase zu vermeiden
und die MaBstéblichkeit der Baumassen zueinander zu sichern, wegen den
vorgesehenen teilweise UbergroBen Baugrenzabstéanden, wurden zuséatzlich
zum Zahl der Vollgeschosse First- und Traufenhdhen festgesetzt.

Der Dachflachenlandschaft wurde wegen der Stadtrandlage Vorzug ein-
gerdumt. Im Gebiet wurde eine Dachneigung von min. 15 © - max. 40°
festgesetzt. Auf die Festlegung einer bestimmten Dachform konnte in
Anbetracht der Geb&udehohenbegrenzung verzichtet werden.

Die Planer erwarten, daB durch die nicht vorgenommene Dachformfestiegung,
eine Vielgestaltigkeit der Gebaude auftritt und damit eine Bereicherung der
relativ gleichmaBig geneigten Flache erreicht werden kann.

Im Gebiet wurde ferner auch keine einheitliche Dacheindeckung vorgeschrieben,
um so die Architekten anzuregen uneinheitiiche Baustile zu wihien.
Bezlglich der Einfriedigungen zu den Verkehrsflachen, wurde eine gleich-
rnéBige Hohenbegrenzung festgesetzt, um so u.a. die Raumwirkung der
neuartigen Verkehrsfihrung zu betonen.

ERSCHLIESSUNG- UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch AnschiuB an bestehende
Systeme und Einrichtungen sichergestellt.

Die StraBenerschlieBung erfolgt Uber eine Anbindung der WohnstraBe am
angrenzenden Baugebiet SchieBmauer. Innerhalb des Gebietes wurde mit
Ausnahme der WohnstraBe das hierarchische System der StraBen aufgegeben
und ein engmaschiges Netz von befahrbaren Wohnwegen gebildet.

Zur JahnstraBe hin wurde ein Zu- und Ausfahrtsverbot angeordnet.

Fir die anderen ErschlieBungssysteme werden Erweiterungen des Orts-
netzes planerisch vor Erstellung, gesondert ausgearbeitet.
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Fir die GesamtrﬁaBnahme der ErschlieBung werden
veranschlagt. 845.000,00 DM
Davon entfallen auf:
1. StraBen- und Wegebau 310.000,00 DM
2. Kanalisation 160.000,00 DM
3. Wasserversorgung 95.000,00 DM
4. StraBenbeleuchtung 20.000,00 DM
5. Strom 110.000,00 DM
6. Gas 100.000,00 DM
7. Vermessung ' 35.000,00 DM
8. Planung und Sonstiges - : 15.000,00 DM

Von vorig ermittelten Kosten entfallen auf die Stadt Walldurn
ca. 65.000,00 DM.

Diese setzen sich zusammen aus dem 10 % igen Anteil der StraBen und
Wegebaukosten, den durch Gebuhren und Beitragen nicht gedeckten Aufwand
der Kanal-Wasser - und Sonstigen ErschlieBungsanlagen, den

Planungs- und sonstigen Kosten.
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