PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes :

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986  der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zuletzt geandert am 22.04.1993, der Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom
18.12.1990 und der Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
vom 8.08.1995 zum Erlal vorgesehen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
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DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)
Das Dorfgebiet wird in ein MD 1-und MD 2 -Gebiet , nach der
Art der zulassigen Nutzung. gegliedert. (§1 (4) Nr. 1 BauNVO)

DORFGEBIET 1 (§ 5 BauNVO)
zulassig sind im Dorfgebiet 1 von §5 (2) nur die Nr.1,2,3 und Nr 6.

DORFGEBIET 2 (§ 5 BauNVO)
zulassig sind im Dorfgebiet 2 von §5 (2) nur die Nr. 3 und Nr. 5.

Die maximale Anzahl der Wohnungen pro Grundsttck , das im
Bebauungsplan geplant ist, wird auf drei begrenzt
(§ 9 (1) Nr. 6 BauNVO).

GEWERBEBETRIEB (§ 8 BauNVO)
zulassig sind nur nach § 8 (2) BauNVO die Nr. 1 und Nr. 2.

Von dem im Gewerbebetrieb ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden nach § 8 (3) BauNVO die Nr. 3 nicht

zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Zah!l der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze
(§ 16 (2) Nr 3 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Nr 1 und § 17 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Nr. 2 und § 17 BauNVO)

MAXIMALE TRAUFHOHE
Gemessen am Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut

6,50 m bzw. 7,50 m Uber dem vorhandenen naturlichen Gelande.
(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)




25 FH 10,50 MAXIMALE FIRSTHOHE
12,00 10,50 m bzw. 12,00 m uber dem vorhandenen naturlichen
Gelande (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

26 Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthéhe ist das

naturliche Gelande. das sich an das Gebaude an der tiefsten

Gelandestelle anschliefdt (§ 18 (1) BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der VollgeschoRe
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Bauweise Dachform
Dachneigung max. Traufhdhe

max. Firsthéhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 (1) NR 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 (@) OFFENE BAUWEISE

32 OFFENE BAUWEISE

(NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG)
(§ 22 (2) BauNVO)

— BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO)
* Nebenanlagen (i. S von §14 BauNVO) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig

34 _¢o—@—e@- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
nach Nutzungsart und Bauweise (§ 16 (5) BauNVO)

4. FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 ABS 1 NR. 4 BauGB)

——,

41 Ga | UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR GARAGEN

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRER
NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 10 BauGB)

51 (2% SICHTWINKELFLACHEN

a2 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher
Sichtbeeintrachtigung in einer Héhe von 0,70 m ab
Fahrbahnoberkante freizuhalten.



6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

GEHWEG

WASSERGRABEN

GRUNSTREIFEN (Mulden-Rigolen-System)
GRUNFLACHEN als Bestandteil von Verkehrsanlagen
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
FESTGELEGTE EIN- UND AUSFAHRTEN

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FELDWEG
682 F+R FUSS- UND RADWEG
683 |Id OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE

7. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

= offentlich
= privat

GRUNFLACHE O
P

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 200 Lo OD )

81 [FTEITL] UMGRENZUNG VON FLACHEN fur MaBnahmen zum Schutz,
e zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

8.1.1 @ Strukturreiches heimisches Geholz beidseitig des Wassergrabens
freiwachsende Hecke, Pflanzabstand 1,00 x 1.00 m.
Die Flache ist, soweit notig mit Landschaftsrasen einzuséen.

812 @ Im Anschlu an Verkehrsflachen; Die Flachen sind mit
Landschaftsrasen neu anzulegen und mit groRkronigen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Pflanzabstand 1,00 x1,00 m,
(Stammumfang 16/18 cm)

813 (3) AUSGLEICHSFLACHE § 8a BNatSchG

- Entlang des Feldweges, alle 6 bis 8 m anpflanzen von
m 8 Obstbaumen (Hochstamme)
- Grunanlage zur Entwicklung einer extensiven Wiese mit
q,(%o standortgerechten Obstbaumen und Wildobst.
A Pro 100gm ist mind. ein Streuobstbaum zu pflanzen













