ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Kr. 1 BauGe)

5 /fiﬂl
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 DauNvO)

Das WA-Gebiet wird nach § 1 Abs. 4
Satz ! BauNY0 gegliedert in

WA 1 - Gebiet WA 3 - Gebiet
WA 2 - Gebiet WA 4 - Gebiet

Yon § 4 Abs. 3 BauNV0 werden die
Nr. 2, Nr. 4 und Nr, 5 nicht Bestandte|

des Bebauungsplanes.

Im WA 1 - Gebiel werden von § 4 Abs. 2

BauNY0 nur die Nr. 1 rugelassen.
Yon § 4 Abs. 3 BauNV0 werden die aus-
nahmswelsen Nutzungen nicht zugelassen.

Im WA 2 - Gebiet werden von § 4 Abs. 2
BauNVD die Nr. 1 und die Nr. 2 fur

zulassig erklart.
Yon § 4 Abs. 3 BauNV0 werden die aus-
nahmswelrsen Nutzungen nicht zugelassen,

-

Im WA 3 - Gebivt werden von § 4 Abs. 2
BauNVY0D die Nr. Y, Nr. 2 und die Nr. 3

fur zulassiq erklart.
Yun § 4 Abs. 3 BauNVYD werden die aus-

nalimuwelsen Nulzungen nicht sugelassen.

Im WA 4 - Gebiet werden von § 4 Abs. 2
BauNv0 die Nr. 1, Nr. 2 und die Nr. 3
fur zulassig erklart.

Ausnahmswel se werden hier von § 4 Abs.
BauNVY0 die Nr. 1 und die Nr. 3 zuge-

lassen.

!

3
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MASS DER BAULICHLN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

P ) GRZ 0. Grundf lachenzahl (§ 16 BauNvO0)
2.2 GFZ 0.8 GeschoBt lachenzahl als

GFZ 1.2 HochstimaBl (§ 1o BauNVO)
¢ 3 I1, 111 lahl der Vol luestchosse d4ls

tochstmalh (§ b BauNV0)

In-m 74bl der Vollgeschosse als Mindestman
(11 vollyeschosse) und dals Hochsimap
(111 vYollgeschusse) (§ tu BauNYOD)

(::) Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 16 BauNvo)

2.4 Im DachgeschoB wird unter Einhaltung
von Traufhthe und Dachneigung ein
weiteres YollygeschoB ausnahmsweise zu-

gelassen.

2.5 Als Bezugspunkt der Hohe baulicher
Anlagen wird die tiefste Stelle des
natiirlichen Geliindes am Gebdude fest-
gesetzt (§ 18 BauNV0)

TH Traufhohe

FESTSETZUNG UNTERSCHIEDLICHER MUTZUNG (§ 16 Abs. 5 BauNy0)

3.1 —o-o—0-0-0—  Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzungen

BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

4.1 0] Offene Bauweise (§ 22 BauNVO0)

4.2 g Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

4.3 esesssemey Béugrenze (§ 23 BauNvO0)
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Zweckbestimmung
.61 6ST
4.6.2 ST

Die Gebdude sind nur senkrecht oder
parallel zur vorderen Baugrenze
rullissig.

adragen sind nur 1nnerhalb der uber-
baubaren Grundstucksflache zuldssig.

Umgrenzung ven Flachen fur Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemeinschattsstellplatze

Stellplatze
die 1nnerhalb der Wal!dabstandsfldche

zulassi1g sind.

Yon den erforderlichen Stellpldtzen
1oLt mindestens e1n Steliplatr pro
wohneinheit auf Jem Baugrundstuck vor-
zusehen. Die restlichen 5tellplatze
konnen als Ablosestellplatze von der
Gemeinde erworben werden. Die Abiosung
154 mit der Vorlage des Bauantragyes

ndchszuwe |l sen,

FLACHEM FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORTANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Geme inbedarrsflache

Einrichtungen und Anlagen

kirchlichen lwecken dienende
Gebaude u. Linrichtungen

Soz1dl en Iwecken dienende
GeLaude u. Einrichtungen



5.2 - e _Flichen fir Sportanlagen

nnnnnnnn
. . s

§.2.1 D Sportanlage

FLACHEN 1€ VON DER EEBAUUNG FREIZUHALTEN SIRD UND IHRE
NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.1 m Sichtwinkelfllichen

6.1 Sichtwinkelfléchen sind von jeglicher
Sichtbeeintrichtigung ab einer Hbohe
von 0.70 m Ober Fahrbahnoberkante frej-

tuhallen.



7. VERKENRSFLACHEN SOWIE VERKEWRSFLACHEN BESONDERER
EMECKOESTIMMUNG ( § 9 Abs. 1 Wr. 11 BauGs)
. "
b 4 | StraBenverkehrsfldchen
o Gehwegq
7.3 S — StraBenbegrenzungslinie
7.4 Verkenrsflachen besonderer
Iweckbestimmung
7.4.1 E Oftentliyche Parkfldiache
7.4.2 Yerkehr<beruhigter Bereich
7:4.3 Y Yerkehrshegleitgrun
7.5% eewwwwe [(orajpch ohne Fin - u. Ausfahrt
7.6 A Einfahrt
8. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

8.1 Versorqungsfldchen

Iweckbestimmung

8.1.1 O Elektrizitdt



8.1 .2 (::) Gas
8.1.3 O Wasser

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. ! Nr. 14 BauGB)

9.
9.1 Fldchen fir die
Abwasserbeseitiyung
Iweckbest immung
L I @ Abwassor
NA Hebeanlage
10. GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGD)

Offentliche Grinflache

10.1
Private Grinfldache
Iweckbestimmung
3 |
10.1.1 LR Parkanlage
10.1.2 @ Spielplatz

11. MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN

(§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)

1.1 __ _f—— Flichen fiir Leitungsrechte

L e e Die Fldchen werden zugunsten der
Allgemeinheit belastet.



12. VON DER BEBAUUNG FREIZUMALTENDE SCHUTZFLACHEN IIND THRE
NUTZUNG (§ 9 Abs.

12.1

12.2

12.2.1

12.2.2

\/

AYAVAVAY,

CANALA

AT

Nr. 24 BauGB)

Kaldabstandsflache

Larmschutzwall

Hohe der Aufschuttung

Der Larmschutzwall wird 1m Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten hergestellt und
bleibt zur ordnunygsygemdder Nulbtzung bis
zur Wallmitte 1n Privateigentum Jder

Jeweiligen Baugrundstucke.

13. FLACHEN FUR PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
13-1 m

13.1.1 Anpflanzung

13.2

3.3

O
90

©

Umgrenzung von Flachen fur das
Anptlancsen von Baumen umd Lirduchern.

Biume

Straucher

Einzelbaum, standortgenau

Die Pflanzenarten ergeben Sich ver-
bindlich aus dem beigefigten
Grunordnungsplan.

Die Anpflanzungen sind im Bauantrag
darzustellen.

Die Pflanzung hat bis spatestens zur
SchluBabnahme zu erfolgen.



14. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

feA J b y - ‘.UfSChI'.“.t.I.II'Ig
14.2 !, !.'1l:1  Abgrabung
14.3 Die H3hen der Aufschittungen und der

Abgrabung ergeben sich aus der beige-
figten StraBenplanung mit StraBen-

querprofiler.

14.4 Aufschittungen und Abgrabungen werden
im Rahmen der Erschliedungsarbeiten
hergestellt und verbleiben in Privat-

eigentum.

Hinweis:

Die zur Merstellung des StraBenkOrpers
im Plan dargestellten Aufschiittungen

und Abgrabungen gehen nicht in das
StraBeneigentum lber, sondern verbleiben
zur ordnungsgemiBen Nutzung bei den
anyrenzenden Grundsticken (siehe § 12
Abs. 5 StraBengesetz).



