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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
11 | GE,
12 |GE e

Gewerbegebiet nach § 8 BauGB: nur Dienstlelstung und Gewerbe zulassig

Gewerbegebiet nach § 8 BauGB: Einzelhandel zulassig

Gewerbagebiet nach § 8 BauGB; Einzelhandel / Tankstelle zuldssia

Sondergebiet nach § 11 BauGB: Zweckbestimmung Mabelhaus

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

21 08 maximal zul#ssige Grundfidche
2.2 GF,,,=1.200m* maximal zulassige Geschossfiéiche bei Einzelhandel
23 =8 S0%%  maximal zulassige Gebaudehshe

2428 o FEHS . maximal zulassige ErdgeschossfuRibodenhshe
25 VKFZ...  maximale Verkaufsfidchenzahl
26 9—9—®  Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung, Bauweise bzw. ErdgeschossfuBbodenhtthe

2.7 Fllschema der Mutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Gebaudehthe (GH)

Max. Verkaufsfiachenzahl
im SO-Bereich (VKFZ,..)

; {GD=genaiges Dach
Bauweise | Dachform " 2i200)

Erdgeschossfubodenhshe (EFH)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 (4] offene Bauweise
32 .“_ abweichende Bauweise wie offene Bauweise, jedoch maximale Gebdudelange 65m
3.3 euswsyEw Baugrenze

=
41 | St |
" |

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§9(1) 10 BauGB)

51 7<7<7 Straflenabstandslinie

6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) 11 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn
2 Smw als Bestanditeil von Verkehrsanlagen
6.2 =a_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

71 —%—%— 20kV-Freileitung (wird abgebaut)

Gaslei

72 ——o

| 8. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

8.1 - Offentiiche Granfische: Ausgleichsfidche

9 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

- ,

Graben/Mulde zur Ableitung von Regenwasser

10. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

L L
O 1H

101 Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
11. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB
1.1 [KGES  Leitungsrecht for eine Gashauptleitung zugunsten der MVV

112 EBZAKY  Leitungsrecht fur eine 20 KV- Leitung der Stadtwerke
113@@ Leitungsrecht fur eine Entwasserungsleitung

12. SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
~ UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

12.12 8. [Esiliizsnal] Baufeldzonen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten (siehe texiliche Festsetzungen)
122 —¥—¥¢ Grenze der Baufeldzone

12.3 u.@ Sektoren zur Festlegung von Zusatzkontingenten (siehe textliche Festsetzungen)

‘| 12. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)
121 O anzupflanzender Einzelbaum

122 Umgrenzung von Fléchen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchem

) 'Ul.nlc
LI

- @

125 2B

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

131 EmEEEm Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchem

Ausgleichsmalnahme (siehe textliche Festsetzungen)

14. SONSTIGE PLANZEICHEN

14.1 Flursticksgrenzen - Bestand

142 e Hohenlinien in 0,5 m-Schritten

14.3 “ bestehende Gebaude

144 &R bestehende Baume

1ws O festgestellte Bombentrichter aus Bombardierung vom 21.07.1944
1us Anpflanzung Einzelbaum (externe Ausgleichsmafinahme)

14.7 = ——— Uberflutungsgrenze des Spangelgrabens
148 ~fmsz Flachengrenze des RRB

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO entsprachend dem Planeintrag

Gliederung nach § 1 (4) BauNVO;
Das Gewerbegebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzungen gegliedert.

1.2 Gewerbegebiet (GE,)

Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe aller A, Lagerhduser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsgebsude und Anlagen fir spartliche Zwecke.

1.2.1 Ausschiuss nach § 1 (5) BaulNVO:
Die aligemein zulassigen Tankstellen, mit Ausnahme zur betriebseigenen Versorgung sind unzulassig.

1.2.2 Nutzungsbeschrénkungen nach § 1 (9) BauNVO:
Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Einzelhandel im Zusammenhang mil einem Gewerbe- oder Handwerks-
betrieb, wenn es sich um Waren handelt, die der Betrieb selbst produziert beziehungsweise handwerklich verwertet,
werden nicht zugelassen. Die untergeordnete Einzelhandelsnutzung wird auf maximal 50 m? je Betrieb begrenzt.

1.3 Gewerbegebiet (GE,,)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowle Lagerh&user, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen
fiir sportliche Zwecke.

1.3.1 Ausschiuss nach § 1 (5) BauNVO:

Die allgemein zulassigen Lagerplétze und &ffentliche Betriebe sowie Tankstellen, mit Ausnahme zur betriebseigenen
Versorgung sind unzulassig.

1.3.2 Nutzungsbeschrinkungen nach § 1 (9) BauNVO:
Einzelhandelsbetriebe werden in ihrer Nutzung beschrankt. Zugelassen wird nur Einzelhandel im Kemsortiment
Lebensmittel. Die maximale Geschossfldche fur Einzethandel wird auf 1.200 m* begrenzt.

Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb wird nur zugelassen, wenn es sich
dabei um Waren handelf, die der Belrieb selbst produziert beziehungsweise handwerklich verwertel. Die
untergecrdnete Einzelhandelsnutzung wird auf maximal 50 m? je Gewerbe- oder Handwerksbetrieb begrenzt.

1.4 Gewerbegebiet (GE,)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowie Lagerh8user, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebsude und Anlagen
fur sportliche Zwecke.

1.4.1 Ausschiuss nach § 1 (5) BauNVvO:
Die allgemein zulassigen Lagerplétze und &ffentliche Betriebe sowie Tankstellen, mit Ausnahme zur betriebseigenen
Versorgung sind unzulassig.

1.4.2 Nutzungsbeschrankungen nach § 1 (9) BauNVO:
Die Groke von Einzelhandelsbetrieben wird beschrinkt. Zugelassen wird nur Einzelhandel bis zu einer maximalen
Geschossflache von 1,200 m?,

Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb wird nur zugelassen, wenn es sich
dabei um Waren handell, die der Betrieb selbst produziert beziehungsweise handwerklich verwertet. Die
untergeordnete Einzethandelsnutzung wird auf maximal 50 m* je Gewerbe- oder Handwerksbetrieb begrenzt.

1.5 Gewerbegebiet (GE,,)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowie Lagerhauser, Geschéfis-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen
filr sportiiche Zwecke.

1.5.1 Ausschiuss nach § 1 (5) BauNvO:
Die allgemein zulassigen Lagerplétze und &ffentliche Betriebe sowie Tankstellen, mit Ausnahme zur betriebseigenen
Versorgung sind unzuldssig.

1.5.2 Nutzungsbeschréinkungen nach § 1 (9) BauNVO:
Einzethandelsbetriebe werden in ihrer Nutzung beschrankt. Zugelassen wird nur Einzelhandel im Kemsortiment
Getranke. Die maximale Geschossfiiche fir Einzelhandel wird auf 1,200 m? begrenzt.

Einzethandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb wird nur zugelassen, wenn es sich
dabei um Waren handelt, die der Befrieb selbst produziert beziehungsweise handwerklich verwertet. Die
untergecrdnete Einzelhandelsnutzung wird auf maximal 50 m? je Gewerbe- oder Handwerksbetrieb begrenzt.

1.6 Gewerbegebiet (GE,)

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, sowie Lagerhauser, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen
fur sportliiche Zwecke,

1.6.1 Ausschiuss nach § 1 (5) BauNVO:
Die allgemein zulassigen Lagerplitze und tffentliche Betriebe sind unzulassig.

1.6.2 Ausnahmsweise Zuiassung allgemein zuldssiger Nutzung nach § 1(5) BauNVO:
Die allgemein zulassige Tankstelle wird nur ausnahmsweise zugelassen.

1.6.3 Nutzungsbeschrinkungen nach § 1 {9) BauNVO;
Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb,

wenn es sich um Waren handelt, die der Betrieb selbst produzient beziehungsweise handwerklich verwertet, werden
nicht zugelassen. Die untergeordnete Einzelhandelsnutzung wird auf maximal 50 m? je Betrieb begrenzt.

Hinweise zu den Festsetzungen und Regelungen zur Art der baulichen Nutzung:
Insgesamt kbnnen in den GE,-Flachen Einzelhandelsbeiriebe bis zu einer Geschossflache von 3.600 m? entsiehen.

Insgesamt sollen in den GE;- und GE,-Flachen auf Grundlage der Vereinbarung mit der Stadt Walldtrn, der Stadt
Buchen, dem Verband Region Rhein-Neckar als Trager der Regionalplanung, dem Regierungsprasidium Karlsruhe als
hthere Raumordnungsbehérde und dem Neckar-Odenwald-Kreis (ber raumordnungsrechiliche und bauleitplaneri-
sche Aspekte im mit der Verlagerung des M&belhauses Schéafer & Fitz (siehe Anlage Nr. 8 zum
Bebauungsplan und unverbindliche Darstellung im Gestaltungsplan Anlage Nr. 3) ein klginfidchiger Lebensmittelmarkt,
ein kleinfiachiger Getrankemarkt und noch ein weiterer, mit Einzelhandel versehener Belrieb, der sich auch auf ver-
schiedene Markte aufteilen kann, sowie nur ausnahmsweise eine Tankstelle zuldssig sein. Einzelhandel wird nur bis
zu einer GeschoBfische von 3.600 m* zugelassen. Dieser Vereinbarung wurde durch die sehr differenziert getroffenen

Festsetzungen und Regelungen zur Art der baulichen Nutzung Rechnung getragen.
1.7 Ausschiuss und Beschrinkung im gesamten gegliederten Gewerbegebiet nach § 1 (6) 1 BauNVO:

1.7.1 Die ausnahmsweise zulassigen Wohnung fir Aufsichtpersonen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Be-
triebsleiter. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergnlgungsstatten werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

1.7.2 Die ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen fir gesundheitliche Zwecke werden zugelassen.
1.8 Ausschluss im gegliederten Gewerbegebiet nach § 1 (5) und (9) BauNVO:

1.8.1 Betriebe und Anlagen zur Verwertung und Beseitigung von Abfillen und sonstigen Stoffen gemaf Ziffer 8 des
Anhangs zur 4. BImSchV sowie Anlagen nach dem Abfallbeseitigungsgesetz sind nicht zuléssig.

1.8.2 Betriebe und Anlagen von denen erhebliche Gefahren im Sinne des Anhangs 1 der 12. BiImSchV (Storfallverordnung)
ausgehen kiinnen, werden nicht zugelassean.

1.8 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO:
Syas - Sondergebiet MGbelhaus

1.9.1 Zweckbestimmung:
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Mobelhauses sowie eines Gastronomiebetriebes und erganzenden,
untergeordneten Nutzungen.

1.9.2 Im Sondergebiet wird eine maximale Verkaufsfidchenzahl (VKFZ,,,) von 0,3008 (entspricht 5250 m* VKF)
festgesetzt.

1.9.3 Fir das Mabelsortiment wird eine maximale Verkaufsflachenzahl (VKFZ,_,) von 0,2779 (entspricht 4.850 m? VKF), fur
zentrenrelevante Randsortimente eine maximale Verkaufsfidachenzahl (VKFZ,,,) von 0,0143 (entspricht 250 m* VKF)
und fr nicht zentrenrelevante Randsortimente eine maximale Verkaufsfidchenzahl (VKFZ,,,) van 0,0086 (entspricht
150 m® VKF),

Hinweise:

Das maligebliche Baugrundstiick des Sondergebietes Mibelhaus (inklusive aller privater Verkehrsfidchen und nicht
bebauten Flachenanteile) hat eine Gesamigréie von 17.455 m*. Diese Grundsticksflache bildete die Grundlage zur
Ermittlung der festgesetzten Verkaufsfidchenzahlen.

Die maximale Verkaufsfidchenzahl (VKFZ,,,,) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsfiiche (VKF) je Quadratmeter
Baugrundstiicksfidche maximal zuldssig ist.

Die maximale Verkaufsflachenzahl (VKFZ,.4) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache (VKF) des jeweiligen
Sortiments je Quadratmeter Baugrundstiicksflache maximal zulsssig ist.

1.9.4 Folgende zentren- und nichizentrenrelevante Randsortimente werden zugelassen,

Einrichtungszubehériinnenausbau und Gestaltungszubehtir,
Glas/ Porzellan/ Keramik/ Haushaltswaren/ Hausrat
Bodenbelage/ Haus- und Heimtextilien/Teppiche/Gardinen

Nichtzentrenrelevante Randsortimente:
Grolelektrogerste (weile Ware)
Sanitéreinrichtung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

21 Enisprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung werden maximale Grundfidchenzahlen und maximale Geschoss-
fiachen in Verbindung mit Einzelhandelsnutzungen festgesetzt.

3. HOHENLAGE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 1i. V. m. § 9 (3) BauGB,

§16(2)41. V. mit § 18 BauNVO)

3.1 Hbhenlage der Gebdude (iber NN
Die Erdgeschossrohfulbodenhshe (EFH) wird bezogen auf NN gemal Planeintrag festgesetzt. Abweichungen bis
max. +/- 25 cm werden zugelassen.

Ha
Die max. Hahe baulicher Anlagen ergibt sich aus ihrer zeichnerischen Festsetzung. Dabel bedeutst:

GHinee = 8,0/ 10,0/ 13,0 m (bzw. 15,0 m bei Ausbildung eines geneigten Daches im S0 Gebiet),
max. Gebdudeh&he (ber der gewihlten Erdgeschossrohfulibodenhdhe

Als oberer Bezugspunkt der festgeseizten Héhen baulicher Anlagen gilt fir die Gebaudehthe der lotrechte Abstand
2wischen der gewahlten Erdgeschossrohfullbodenhdhe und dem héchsten Punkt der Dachausbildung.

Untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, verglaste Eingangsbereiche, Dachbelichtungen oder Beliftungs- und
Klimatisierungseinrichtungen dorfen die festgesetzte Gebaudehdhe um max. 2,5m Oberschreiten.

Skizze zur Hihenbegrenzung:

GHmax

4. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 (2) BauNVO)
4.1 Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung; dabei bedeutst:
0 = Offene Bauweise

8gsponom = VON der offenen Bauweise abweichende Bauweise
mit maximal zulassigen Geb&udeléngen von 65, 80 bzw. 100 m

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 8 (1) 2 BauGB)

51 Die Stellung der baulichen Anlagen ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgeseizien Baugrenzen zuldssig.
Abweichungen von maximal 10" werden zugelassen

6. NEBENANLAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 (2) BauNVO)
6.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Geb&uden sind nur auf den Oberbaubaren Grundsticksfischen
zulassig,

7. STELLPLATZE (§9(1) 4 BauGB, § 12 (1) und § 23 (5) BauNVO)
7.1 Stelipl&tze sind nur innerhalb der durch Baugrenzen und Flachen fir Stellplitze als Oberbaubar deklarierten Flschen
zulassig.

8. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§9 (1) 10 BauGB)

8.1 Die zeichnerisch festgesetzten Sichtwinkelfiachen sind von jeglicher Sichtbeeintréichtigung in einer Hohe von 0,7 m
gemessen Ober der jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante freizuhalten,

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 1a (3) Satz 21. V. m. 9 (1) 20 BauGB)

9.1 Auflenbeleuchtung

Zum Schutz der nachtakiiven Insekten sind Strallenbeleuchtungen und AuBenbeleuchtungsanlagen mit dauerhafien
Nachtbetrieb mit insektenschonender Beleuchtung (Natriumdampf-Niederdrucklampen) auszustatten,
AuBenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschrénken, Ein nachtlicher Dauerbetrieb
von beleuchteten Werbeanlagen im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr wird nicht zugelassen.

82

AUSSCNIUSS UNDE kungen
Unbeschichiete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzuldssig.
8.3 Getrennte lei
Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der Dach-, Hof-, Verkehrs- und Stellplatzfidchen ist
getrennt zu erfassen und dber die Regenwasserableitung in das Retentionsbeckan einzuleiten.
Empfehlung:
Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfiachen sollite erfasst und in Regenwasserzisternen zurlickgehalten
werden, Dieses kann dann zur Bewdisserung oder sonstigen Brauchwassernutzung verwendet werden (die DIN1988
ist zu beachten).
Das anfallende Niederschlagswasser von Stellplatzen solite Ober ein Rickhalte- und Retentionssystem getrennt
erfasst und dem Regenriickhaltebecken zugeleitet werden,

54

acaill Lo

der Lenolze im v
Abraumen von Gehalzen im Winterhalbjahr in Anlehnung an die Bestimmungen des §44 Bundesnaturschutzgesetz.
Die Vegetation des Baufelds ist im Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von 01, Oktober bis 28. Februar kompleit
ZU raumen.

8.5.1 Fldchenhafle AusgleichmaBnahme <1> - Grinfldchen mit Retentionsbecken (RRB) im Sodosten
Das RRE und die zu- und ableitenden Mulden sind naturmah anzulegen. Die Béschungen sind flach und mit
wechselnden Neigungen auszufithren. Auf eine Befestigung der Muldensohle ist, soweit dies technisch méglich ist, zu

verzichten.

Das RRE und die Mulde sind mit Saatgut gesicheder Herkunft einzusden. Dabei ist eine Saatgutmischung
Feuchtwiese bzw. Ufermischung zu verwenden. Die Flachen sind einmal j&hriich im Spatsommer zu méhen und das
Mahgut abzurdumen.

Die restliche Flache ist zu 30 % mit Geh&lzen zu bepflanzen. Dabei sind gebietsheimische Strauch- und Baumarten
(Stréucher, Heister) in Form von Gehalzgruppen oder Heckenstrukturen anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzabstand: Straucher1.5x1m

Heister2x2 m
Pflanzgriiien: verpflanzte Strducher, 3 Triebe, Hhe 100 - 150
(mindestens) verpflanzte Heister, Hthe 125 - 150

Die verbleibenden Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fetiwiese einzuséen. Die Flachen sind zweimal
jaihrlich zu mahen, das Mahgut ist abzurdumen. Eine Dingung und der Einsatz von Pestiziden ist nicht zulassig.

8.5.2 Flachenhafte Ausgleichmalnahme <2> - Pflanzgebotssireifen und punktuelle Planzgebote an westlichen AuBenrand
In den Pflanzgebotsstreifen sind 3-6 reihige Hecken aus gebietsheimischen B3umen (Heister) und Strduchem zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die immer wieder zu unterbrechenden Heckengehtize sind in unterschiedlicher
Breite zu pflanzen, so dass dichter bepflanzte Bereiche mit schmalen, aufgelockerten Bereichen abwechsein.
Mindestens 70 % der Flache sind so zu bepflanzen,

Pflanzabstand: Stréucher15x1m

Heister 6 Ifm
Mindestpflanzgréfien: verpflanzte Stréucher, 3 Triebe, Hihe 60 - 100

verpflanzte Heister, Hohe 125 150
Bei punktuellen Festsetzung sind hochstammige Laubbiume anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Es sind Hochstémme mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu verwenden.
Die verbleibenden Flachen sind mit Saatgul gesicherter Herkunft als Saum einzusaen. Diese Flachen sind einmal
jahrlich im Spatsommer zu mahen und das Schnittgut abzufahren.
um durchgehende und wirksame Biotopstrukiur zu erhalten sind Umz#unungen nur auf der Bauflachenseite
zu -

10. PFLANZGEBOTE UND PFLANZERHALTUNG (§ 9 (1) 25a und 25b BauGB)

10.1 Anpflanzen von Baumen un

Mindestens 5 % der Baugrundstiicksfiache sind mit gebietsheimischen BAumen und Strauchemn gruppen- oder
heckenartiy zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 m® Pflanzflache anzunehmen. Der Strauchbewuchs sollte
schwerpunktmalig an den AuBenrandern der Baugrundstilcke angelegt werden. Pflanzgebotsfidchen sind bevorzugt
zu beriicksichtigen.

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine natumahe Wuchsform
angesirebt werden, Ein Rickschnitt sollte nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) vorgenommen werden,

10.2

=it B e I en-Stralie (externe Malnahme
Alle 15 m ist gemaR der punkiuellen Darstellung des Bebauungsplanes ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen,
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Es sind Hochstédmme mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu verwenden.

10.3 Baume in Stefiplatzen

Je 15 Steliplatze ist ein hochstammiger Laubbaum in einem Pflanzbest von mindestens 6 m? anzupflanzen, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen.

Es sind Hochstédmme mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu verwenden.

10.4 Einsaat der Verkehrsgrinflachen
Straflenbankette und Mulden sind mit Saatgut der Mischung .Bankette und Mulden® anzusaen, fir die restlichen
Fldchen ist eine Saatgutmischung ,Béschungen, Stralenbegleitgrin® zu verwenden.

10.5 Bei Anpflanzungen in Gebots- und Ausgleichsflichen sind die Pflanzenlisten unter IV. zu beachten,

10.6 Die im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbdume und Gehdlzbereiche sind zu erhalten. Bei BaumaRnahmen,
durch die diese beeintrachtigt werden konnten, sind sie entsprechend RAS-LP4 zu schitzen. Bel Verlust oder
natirlichem Abgang sind diese Bdume art- und wuchsformgleich (entsprechende Artenliste im Anhang) zu ersetzen.

10.7 Die Bepflanzung ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Der Pflanzvollzug ist spatestens 2 Jahre nach
Aufnahme der Geb&udenutzung nachzuweisen.

11. SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
~ (§9 (1) 24 BauGB) T e e e

11.1 Emissionskontingentierung nach Lg, nach DIN 45681
In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufeldem | bis |Il sind Verhaben (Betriebe und Anlagen) nur zulsssig,
wenn deren Ger&usche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly, nach DIN 45691 weder
tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachis {22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Baufeldbereich|  tagsiber (0Sbis22Uhf)  Lw" = 63,0 dB(A)m?
nachts  (22bis06Uhr)  Lw" = 47,0 dB(A)Im?
Baufeldbereich Il tagsiber (06bis22Uhr)  Lw' = 62,0 dB(A)m?
nachts  (22bis06Uhr)  Lw" = 46,0 dB(A)/m?
Baufeldbereich Il tagstber (06bis22Uhr)  Lw" = 61.0 dB(A)m?
nachts  (22bis0BUhr)  Lw" = 45,0 dB(A)/m?

Hinweise zur Berechnungsmethodik der Emissionskontingente:

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir jede kiinflige
Betriebsanderung und/oder erweiterung sowie Neuansiedlung innerhalb des Plangebiets durch Vorlage einer
schalitechnischen Untersuchung durch ein qualifiziertes Ingenieurbiro nachzuweisen. Dies gilt auch fiir Bauvorhaben,
die von einem Ge [ hren ausgenommen sind.

Auf einen solchen Nachweis kann verzichtet werden, wenn aus den eingereichten Unterlagen hervorgeht, dass mit der
Betriebsansiedlung keine beurtellungsrelevanten Gerauschimmissionen verbunden sind.

Im Falle einer Betriebsanderung, -erweiterung oder einer Neuansiedlung innerhalb des Plangebiets ist die Berechnung
der zuldssigen Immissionsanteile nach den Bestimmungen der DIN 45691  Gerdusch vorzunehmen.
Die in das Rechenverfahren einzubindenden Emissionskontingente sind auf die Flachen des jeweiligen

Baugrundstilcks zu beziehen.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskonfingente von anderen Teilfldchen undfoder Teilen davon in Anspruch
nehmen, ist eine emeute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente dffentlich-rechtiich auszuschliefen (z.B.
durch Baulast oder durch &ffentlich-rechtlichen Verirag).

Zusatzkontingente

Fir die in der folgenden Tabelle angegebenen, in den zeichnerisch festgesetzten Richtungssektoren A bis J liegenden
Immissionsorien darf in den Gleichungen (B) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L, der einzelnen
Teilflachen durch Ley + Lex e @rsetzt werden,

Sektorname Winkelbereich *) Zusatzkontingent LEK,zus
Anfang Ende Tag |  Nacht
[dB{A)]
A o 15" 5 6
B 15° 40" 11 12
c 40" 225 9 10
(2] 225* 263° 5 6
E 263 285° 3 4
F 285" 300* 11 11
G 300" 325° 0 1
H 325 333" -] 7
I 333" 340° 1 2
J 340" 360° 2 3
%} 0" = Nordan, 80" = Osten
Hinweis:
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Weitergehende Anforderungen der TA L&m
bleiben unberdhrt.

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
~ STRASSENKORPERS (§ 9 (1) 26 BauGB)

11.1 Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den an die Erschliefungsstralie angrenzenden Grundsticken
zu dulden.

Hinweis:
Nur Btischungen ab einer Hhe von 0.5 m wurden in den zeichnerischen Festseizung dargestelit.

12. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG DER FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

12.1 Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden den
l{:?rtmdstﬂnhnn. auf denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw, Gberbaubaren

Den Verkehrsfidchen werden dabei 11,61 % (5.854 m® Versiegelung), den Baugrundstiicken 88,39% (44.487 m?
Oberbaubare Flache bei GRZ 0,8) der Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich zugeordnet.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§74(1)1LBO)

1.1 Dachform
Als Dachformen werden geneigte Dacher (GD) und Flachdacher (FD) gemal ihrer zeichnerischen Festsetzung

zugelassen.

1.2 Dachneigung
Die Dachneigung geneigter Dacher wird auf 8 - 15" (ausgenommen Shed-Dacher fur die ausnahmsweise auch
steilere Dachneigungen freigegeben werden) begrenzt.

1.3 Dachdeckung

For geneigte Dacher sind nur Dachdeckungsmaterialien in roten, rotbraunen, dunkelbraunen, heligrauen oder
anthrazitgrauen FarbtGnen zuldssig.

Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zulssig. Ansonsten ist die Verwendung
reflekfierender Materialien zur Dacheindeckung unzuléssig.

14 Fassaden

Zulassig sind Fassaden in gedeckien Farbtinen. Extrem dunkle oder farbintensive Farbtone mit Signalwirkung sind
wegen der exponierien Lage des Gebiets unzulssig. Die Verwendung stark reflektierender Materialien an Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelassen.

Gebaude von mehr als 50 m Lange sind mindestens alle 40 m durch Farbgebung, Vorbauten, rankender Begriinung
oder Versaiz veriikal zu gliedemn.

2. STELLPLATZGESTALTUNG (§74(1)1LBO)
2.1  An Verkehrsanlagen mit straBenbegleitendem Gehweg ist die Anordnung von unmittelbar aus dem &ffentlichen

Stralenraum anfahrbaren Stellplatzen unzulassig. Diese sind durch mindestens 1,5 m breite Grinstreifen von der
Stralen-/Gehwegbegrenzung abzusetzen und lOber betriebliche Fahrbahnfidchen zu erschlieen.

3. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBQ)

3.1 Ein nachtlicher Betrieb beleuchteter Werbeanlagen im Zeitraum von 22:00 bis §:00 Uhr wird nicht zugelassen.

Werbeanlagen werden nur am Ort der Leistung auf den jeweilligen Baugrundstiicken zugelassen.

Im Sondergebiet wird ein freistehender Werbepylon (saulenférmige Werbeanlage) bis max. 80 m? Gesamtansichts-
fldche zugelassen. Die freistehende Werbeanlage darf eine Seitenléinge oder Durchmesser von 3m und eine Hahe
von 14,0 m Ober OK RohfuBboden des malgebenden Baukdrpers nicht (berschreiten und muss einen
Mindestabstand von 5,0 m zur Straflenbegrenzung einhalten,

Hinweise:

Werbeanlagen sind in GréBe, Position und Anbringung dem zu bewerbenden Objekt anzupassen.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und missen im Bauantrag beziglich Art, Anzahl, Gréile, Farbe und
Anbringungsort detailliert beschrieben werden.

Gemal den planungsrechtlichen Festsetzungen der Ziffern 1.1.4 und 2.1.6 sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig.

In der StraBenabstandsfiiiche von 20 m zur B 27 sind Werbeanlagen grundsétzlich unzulissig.

4. EINFRIEDIGUNGEN, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN (§ 74 (1) 3 LBO)

4.1 Hbhe und Gestaltui
Einfriedigungen darfen eine Gesamthdhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.
Als Einfriedigungen sind nur Hecken und offene Zaune in Form wvon Maschendrahtziunen oder Eisengitter

zugelassen,

Zur Sicherstellung einer Durchgéngigkeit filr Kleintiere ist mit Einfriedigungen ein Bodenabstand von mindestens 10
cm einzuhalten.

Sockelmauermn entlang der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen dorfen eine Hthe wvon 20 cm nicht
(berschreiten und sind auf die zul@ssige Gesamthaihe von Einfriedigungen anzurechnen.

Um eine durchgehende und nach Aulen hin wirksame Biotopstruktur der Randeingrinungsmalnahmen
(Ausgleichsmalnahme) zu erhalten sind Umz&unungen bei Pflanzgebotsfiichen nur auf der Bauflachenseite zulassig.
Gegenlber landwirtschaftlich genutzien Grundstlicken ist mit Einfriedigungen ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

4.2

none und Lestaitung von stiizmaue sonsh =

Stitzmauem werden nur bis zu einer Hohe von 3.5 m zugelassen,

Entlang von StraBenfidchen ist mit Stiitzmauem ein Mindestabstand von 1,0 m, zu Gehwegen von 0,5 m zum Rand
des Stralengrundstiicks einzuhalen
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ANCTONUNG vo Abfalibehdiiem
Abfallbehélter sind so anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen und Bepflanzungen zu verdecken, dass sie vom
tffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

5. GELANDEVERANDERUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO)

5.1 Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem vorhandenen Gelande sind nur bis zu einer max. Hahe von 3.5 m
zulassig.

6. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO)

6.1 Niederspannungsfreileitungen, ausgenommen Telekommunikationslinien, sind im Baugebiet unzulassig.

lIl. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

%

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftichen
Grinden ein tffentliches Interesse bestehl, ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder der
Gemeinde zu melden (§20 DSchG).

o

epflicht bai u silegung
Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschiieBung gefihrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehtrde zu benachrichtigen (§37 (4) WG).
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengew&sser ist unzulissig.

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechizeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Hierbei ist im Vorfeld das
vorliegende, gebietsbezogene geclogische Gutachten zu beriicksichtigen. Wegen des vorhandenen
Sickerquellenaustritis im Bereich eines angrenzenden Biotops und dem Aussagen des geologischen Gutachtens ist
bei Tiefbauarbeiten schon ab einer geringen Tiefe mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Anschneiden von
wasserflhrenden Schichten zu rechnen. Dies betrifft im besonderen den zu erwartenden Bodeneingriff bei der
Herstellung des logistischen Untergeschosses beim geplanten Mabelhaus,

Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der | Anlagen sowie wesentlicher Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuverwenden. Er darf lediglich zu
Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken verwendet werden (§202 BauGB).

Der Oberboden ist bei allen Baumafnahmen der Wiederverwendung zuzufilhren. Wird der Oberboden
zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion, insbesondere die biclogische
Aktivitat, gewahrieisten. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der Baumalnahme gemafl DIN18915
.Bodenarbeiten® wirkungsvoll zu lockem. Es sind geeignete Schutzmafnahmen gegen Schadstoffeintrage in Boden
und Grundwasser zu ergreifen.

Mutterboden und Bodenaushub kann nur dann verwendet werden, wenn dieser keine umweltrelevanten Schadstofie
enthalt und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung
nicht hervorgerufen wird.

Jeder der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfohrt oder durchfihren ldsst, die zu VerSinderungen der
Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveréinderungen
zu treffen.

Fir Gelandeaufschittungen darf nur geeignetes Erd- und Felsmaterial, moglichst aus dem Bereich des
Bundsandsteins verwendet werden, das aufgrund der Herkunft des Materials keine anthropogenen Verunreinigungen
erwarten lasst.

Bodenmaterial darf keine boden- oder wassergefahrdenden Stoffe enthalten. Durch ausreichende Uberwachung ist
sicherzustellen dass nur unbelastetes Material eingebaut wird,

aldepflicht beim Auftauchen erdfremder Materiali i sinigunge

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw, igtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub
von unbelastetem Aushub zu trennen und gemat §7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§1, 10 und 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei sind die Stadt und das zustandige Landratsamt umgehend
Ober Art und Ausmall der Verunreinigung zu benachrichligen. Bel erheblichem Ausmafl sind die Arbeiten bis zur
Kldrung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Beziglich des Entsorgungsweges und der Formalitéten
gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft. Im Bereich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bombentrichter
einer Bombardierungsfldche ist mit dem auftreten von Fremdmaterialien zu rechnen. Hier Ist bei anstehenden
Erdarbeiten sine besondere Sorgfaltspflicht gegeben.

Herstellung des Stralenkdrpers

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen gehen nicht in das
Stralleneigentum Ober, sondermn verbleiben zur ordnungsgemaRen Nulzung bei den angrenzenden Grundsticken und
sind entschadigungslos zu dulden. GemaB § 12 (5) StrG bestehl keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Zur Herstellung des Gehweg- und Stralenktrpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflidchen angrenzenden
Grundstcken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen In einer Breite von 10-25 cm und in einer
Tiefe von ca. 35 cm zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

Halt 1 n und Leitun ur Bele

Der Eigentdmer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungsktrper der Strafen-
beleuchtung einschlieBlich der Bele rper und des Zubehtrs sowle Kennzeichen und Hinweisschilder for
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

LEWOITICI LTS

anger nicht ausgeschlossen werden kinnen, wurde sine Sondierungen und
Kampfmittelbeseitigung durch eine Fachfirma durchgefilhrl. Die betroffene und die sondierte und nach der

Bombardierungsfidche. Da

Kampfmittelbeseitigung freigegebene Flache wurden in der Begrindung zum Bebauungsplan wiedergegeben. Die aus
dem Luftbild interpretierbaren Bombentrichter wurden im Lageplan des Bebauungsplans nachrichtlich gekennzeichnet.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine absolute Kampfmittelfreiheit auch fur freigegebene Bereiche nicht bescheinigt
werden kann. Grundséizlich besteht deshalb jm gesamten Plangebiet eine besondere Sorgfaltspfichl bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten im Hinblick auf magliche weitere Funde von Kampfmitieln.

Fir das &stliche GE-Gebiet (&stlich des Strallenzugs A-B1) wurde eine Sondierung um Kampfmittelbeseitigung noch
nicht durchgefihrt. Diese ist noch vor dem Volizug von Bebauungen oder einer Flécheninanspruchnahme fiir
Erschliefungsmalinahmen nachzuholen.

IV. PFLANZLISTE

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fur Anpflanzungen’

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechisgrundiagen dieses Bebauungsplans und der mit ihm erlassenen Ortlichen Bauvorschriften sind:
in der Fassung der achung vom 23.08.2004 (BGBLI, 5.2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL. | 5. 1508) m.W.v. 30.07.2011

LBO
far Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)

Haunutzungsve nung (BauNVvo
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL| 5.132),

FacC

ANz dnung (Fia
in der Form vom 18.12.1980 (BGBI.| S. 58),
zuletzt gedndert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1510)

Wissenschaftiicher Name (dt. Name) Verwendung

Acer platancides (Spitzahom) * ® @

Acar pseudoplatanus (Bergahorn) * C L ] a

Betula pendula (Hangebirke) * [} @

Carpinus betulus (Hainbuche) * e | o ®

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) e | @

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) L ] L @ = gut gesignet O= bedingt geeignet

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)* | © e @

P i . 0 Die fett hﬂl"ﬂ'ﬂfﬂﬂhﬂhmﬂﬂ f sollen
S DepaseN) © 1 2 | bei Anpfiarzungen in der fratdh Larid-

Prunus spinosa (Schishe) * schaft bevorzug! verwendet werden.

Quercus petraea (Traubeneiche) * L] [ ] [ ] Herkunfisgebiet fir Planzgut soll in der

Quercus robur (Stisleiche) & | & | @ | Regeidas Stidsubsche Hogek und

Bergland sein.
Rosa canina (Echte Hundsrose) 2 IS Bei den mit ,* gekennzeichneten Arten
Salix caprea (Salweida) [ ] L ] soll das Harrlltunﬂxgubmt mhprth vrgnd
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) L b scxbchiiof werdsn.

Sambucus racemosa (Traubenholunder) [ : =

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) . ® | ® | Baden-Wurttemberg (Hrsg.),

Vibumum opulus (Gewshnlicher Schnesball) | @ | @ e I (Rt e dtsahery:

Artenliste 2. Laubbaumsorten fir Anpflanzungen im Stellplatzbereich
Acer campestre ‘Elsrijk’, Feldahom
Acer platanoides ‘Columnars' Spitzahom
Carpinus betulus 'Fastigiata® Hainbuche
Fraxinus excalsior Westhof's Esche
Gloria'
Quercus robur ‘Fasligiata' Stialeiche
Tilia cordata "Erecta’ Wintariinde
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde
Artenliste 3: Obsthaumsorien
Apfel ‘Brettacher, "Gewlrziuiken', ¥
'Ohringer Blutstreifiing', 'Winterrambur', 'Roter
Boskoop', 'Schiner von Boskoop', "Schweizer
Glockenapfel', 'Jakob Fischer', ‘Zabergéu
I Iﬂ ’m*-
Birne ‘Schweizer Wasserbirne', 'Gelbmdstier’,
‘Bayerische Weinbirne', ‘Pastorenbime’,
‘Brettacher Weinbime' (Mostbimen).
Empfohlene Saatgutmischungen:
; ey
Stralienseitenfldchen JBankette und Mulden® (s.u.)
' Zu verwenden ist soweit verflgbar Saatgut
Flachen fir das Anpflanzen =1=> Schattsaum™ \F'E 5 r
3 = T m gesicherter HerkiOnfte. Herkunftsgebiet 4
Ofentiche Gronfiache e~ Westdeutsches Berg- und Hugelland bzw,
21 Zentraldeutsche Mittelgebirgsregion.
[Agrostis tenuis (Rotes Strauligras) 10 2
Festuca rubra ssp. rubra 30 6
|(Rotschwingel)
Fesluca rubra 55p. commiutata 30 ]
(Horstrotschwingel)
|Poa pratensis (Wiesenrispe) 30 6§
100 20
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1.  Aufstellungsbeschluss am 27.03.2012
gem. § 2 (1) BauGB

2. Betelligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB

21 Bekanntmachung am 02.04.2012
22 Bargerinformation am 18.04.2012
3.  Schriftliche Beteiligung der Behérden vom 05.04.2012 bis 04.05.2012
Scopingtermin am 03.05.2012
gem. § 4 (1) BauGB
4,  Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behtrden
gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB
4.1 Bekanntmachung am 30.06.2012

42 Auslegungsfrist vom 09.07.2012 bis 10.08.2012

5.  Satzungsbeschluss am 20.08.2012
nach der eingegangenen Stellungnahmen
gem. § 10 (1) BauGB

6. Genehmigung am
gem. § 10 (2) BauGB

7. Bekanntmachung am

gem. § 10 (3) BauGB
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Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vom 20.08.2012 Gberein.

arius Glnther
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Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Leiblein Dipl.4ng. (FH) Guido Lysiak
Dipl.-ng. (FH) Gerhard Schmidt Dipl.4ng. Jirgen Glaser
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Gewerbe- und
Sondergebiet Spangel
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Lageplan
1:500

Walldirn, den 20.08.2012
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