PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:
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27.01.1998, zuletzt geéndert am 24.06.2004

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
gedndert am 22.04.1993

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

LANDESBAUORDNUNG (LBO 96) in der Fassung vom 08.08.1995, zuletzt geéndert
am 14.12.2004

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) in der Fassung vom
26.09.2002, zuletzt gedndert am 06.01.2004

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002, zu-
letzt gedndert am 24.06.2004

NATURSCHUTZGESETZ (NatSchG) in der Fassung vom 29.03.1995, zuletzt gedndert
am 19.11.2002 und in der Fassung vom 01.01.2006

BUNDESFERNSTRASSENGESETZ (FSTRG) in der Fassung vom 20.02.2003

STRASSENGESETZ BW (STRG) in der Fassung vom 11.05.1992, zuletzt gedndert am
19.11.2002

10. GEMEINDEORDNUNG in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geidndert am 14.02.2006

1,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVQ)

1.1

GEe Gewerbegebiet eingeschrinkt (§ 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird teilweise nach dem MaB der darin zuldssigen
Storungsgrade eingeschrinkt (GEe hinsichtlich der Lirmemissionen). Es
sind nur Betriebe zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlief3-
lich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstiick) pro Quadratmeter Grund-
stiicksflache die im Plan Nr. 5 des in der Anlage beigefiigten schalltech-
nischen Untersuchungsberichtes festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel nicht {iberschreiten. Die Einhaltung
der zuldssigen Schallemissionen ist im Genehmigungsverfahren unaufge-
fordert nachzuweisen. Als Bezugsfliche zur Ermittlung der zuldssigen
Schallabstrahlung ist die Grundstiicksfliche heranzuzichen. Die anteili-
gen Emissionen an den mafigebenden Immissionsorten konnen aus der
Anlage 3 des beigefiigten schalltechnischen Untersuchungsberichtes ent-
nommen werden. Siehe Hinweise unter Pkt. 15.

Der Beurteilungszeitraum nachts nach Nr. 6.4 der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-Ldrm vom 26.08.1998) wird an Werktagen
um eine Stunde vorverlegt. Damit ergeben sich, wenn dies aus betriebli-
chen Griinden erforderlich wird, folgende Beurteilungszeiten:

1. tags 05.00-21.00 Uhr

2.nachts  21.00-05.00 Uhr

1.1.1 Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-

lich beldstigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO).
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1.1.3

1.2
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Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze, 6f-
fentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstel-
len sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO).
Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke (8 Abs. 3 Nr. 1-2 BauNVO).

Vergniigungsstitten gemél § 8 Abs. 3 Nr. 3 sollen nicht zugelassen wer-
den (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO -groBflachiger Einzelhandelsbetrieb,
hier Lebensmittelmarkt). Die Sondergebietsflache dient ausschlieBlich
der Umsiedelung von Verbrauchermérkten mit Schwerpunkt Lebensmit-
tel aus der Kernstadt von Walldiirn.

Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO fiir einen
groBflichigen Einzelhandel. Zuldssig ist ein Verbrauchermarkt mit
Schwerpunkt Lebensmittel. Die Anzahl der Verkaufsartikel wird auf
max. 1200 Stiick begrenzt. Zum Verkauf gelangen verpackte Lebensmit-
tel sowie Non-Food- und Aktionswaren. Die Verkaufsfliche wird auf
max. 900 m* festgesetzt.

Auf mindestens 80 % der Verkaufsfliche werden ausschlieBlich Le-
bensmittel und auf den restlichen maximal 20 % werden Non-Food- und
Aktionswaren angeboten. Die Verkaufsfliche ist die Flache, die dem
Verkauf dient. Hierzu z&hlen auch Treppen und Génge in den Verkaufs-
rdumen sowie Kassenzonen, soweit sie von Kunden zugénglich sind.

Als Non-Food-Warenangebote sind zuléssig:
- 1 Wareneinheit Klebstoffe

- 1 Wareneinheit Batterien / Glithbirnen

- 1 Wareneinheit Geschenkpapier

- 1 Wareneinheit Striimpfe

- 2 Wareneinheiten ~ Haushaltswaren (Kleinartikel)
- 1 Wareneinheit Kerzen / Servietten

- 1 Wareneinheit Video- u. Audiokassetten

Innerhalb der Verkaufsflachen des Verbrauchermarktes sind nachfolgen-
de Sortimente ausgeschlossen:

1. Bicher, (hiervon ausgeschlossen Literatur, welche dem Comicbe-
reich zuzuordnen ist), Papier / Schreibwaren, Biiroorganisation
Kunst / Antiquitédten

Baby- u. Kinderartikel im Bereich der Bekleidung und Ausstattung
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Stoffe / Wolle

Modewaren, inkl, Hiite u. Schirme

Bastelartikel

Heimtextilien und Gardinen

Einrichtungszubehor

Devotionalien

Uhren, Schmuck, Silberwaren
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1.2.4

12. Fotogerite, Fernseher, Video, DVD-Player, Kassetten- u. CD-
Abspielgerdte, Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaus-
haltswaren, hierzu gehdren auch Telekommunikations- u. EDV-
Bedarf, optische- u. feinmechanische Artikel

13. Garten- u. Heimwerkerartikel

Von den o. g. Sortimentausschliissen befreit sind zeitlich befristete Akti-
onen (Sonderposten, Saisonwaren und Werbemafinahmen mit wechseln-
dem kurzfristigen Warenangebot). Die maximale Verkaufsfliche fiir
Non-Food-Artikel und Aktionswaren wird auf 20 % der gesamtzuléssi-
gen Verkaufsfliche innerhalb des Verbrauchermarktes festgesetzt. Die
Aktionen sind je Sortiment auf max. 21 Tage befristet.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1
211 08
212 | 6,0
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2.3 TH=max. 9,00 m
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2.5 FH=max. 13,00 m

2.6

2.7

Im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
BAUMASSENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 21 BauNVO)

Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze
Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen

eingehalten werden.

Im Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVOQ)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Zahl der VOLLGESCHOSSE als Héchstgrenze
MAXIMALE TRAUFHOHE

Gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut 9,00 m
iiber dem tiefsten Geldndepunkt.

Die Traufhdhe ist auch die maximale Flachdachhéhe (Attika).

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

MAXIMALE FIRSTHOHE

MAXIMALE FIRSTHOHE 13,00 m iiber dem ticfsten Gelindepunkt.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthohe ist das natiirliche
Geldnde, das sich an das Gebdude an dem tiefsten Geldndepunkt an-
schlieBt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)



2.8

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundfldachenzahl Geschossflichen bzw. Baumassenzahl
Dachneigung Dachform
Bauweise max. Trauthéhe

max. Firsthéhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STEL-
LUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVQ)

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

a

-89

ABWEICHENDE BAUWEISE von der in der offenen Bauweise zuléssi-
gen Linge. Gebdudeausdehnungen sind im GE-Gebiet bis zu 100 m und
im SO-Gebiet bis zu 80 m zulissig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bemerkung: Gebdudestellung nicht festgesetzt

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebédude handelt, nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulédssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Garagen und {iberdachte Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zulissig (§ 12 u. § 23 BauNVO).

Nicht {iberdachte Stellplitze sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, aulerhalb der Pflanz- und Griinflichen zuldssig.
Zu beachten wiire Pkt. 21.2 (§ 12 u. § 23 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach Nutzungsart und Bauwei-
se (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bahnanlage, nachrichtlich Verkehrsflichen der Deutschen Bahn AG
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

5. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1

52

53

54

5.5

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT SCHRAMMBORD
GEH- UND RADWEG

GEHWEG

RADWEG



5.6 ] VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN
: als Bestandteil von Verkehrsanlagen

5.7 BBW BRUCKENBAUWERK = Strafien- und Eisenbahnbriicke

5.8 w—we—w—w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

39 |¥ 7 Tw| EIN-UND AUSFAHRTBEREICH

5.10 \‘ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

5101 FW FELDWEG

5102 FRU FUSSGANGER- UND RADWEGUBERFUHRUNG

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 u. Abs. 6 BauGB)

6.1 Flache fiir die Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
6.2 O Nachrichtlich: Elekirizitit
6.3 6 Nachrichtlich: Abwasser (Regeniiberlauf- und Regenriickhaltebecken)

7. FLACHEN DIE MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= = =
7.1 ==0= LEITUNGSRECHT

12 STADT Leitungsrecht zugunsten der Stadt Walldiirn

7.3 SWW Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Walldiirn

8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 - GRUNFLACHEN

82 Orp OFFENTLICH / PRIVAT

9, TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Die StraBenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Natrium-
dampf-Hochdrucklampen auszufiihren. Dies ist auch im privaten Bereich
zu empfehlen.

10. FLA(;:HEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BKUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir das Anpflanzen von Béumen,

o o o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2

10.2.1

10.2.2

102.3

10.3

10.4

10.5

1031

10.6

10.7

10.8

10.9

BIOTOP
Nr. 233

Hifoggeligge

Pfianzensymbole

Anpflanzen von Bdumen
Anpflanzen von Strauchern
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir die Erhaltung von Béumen,
Strduchern, sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strduchern

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
STANDORT fiir das Anpflanzen von Baumen im Verkehrsbereich

BAUMPFLANZUNGEN entlang der Querverbindung zur L 518 (Pflanz-
abstinde u. Baumarten sieche Griinordnungsplan)

Feldhecken als besonders geschiitztes Biotop entlang der B 27
§ 24 a NatSchG Ba-Wii (Biotopnummer: 6422-225-0233)

zeichnerische Darstellung des Biotops Nr. 233

Zur Bepflanzung geméB den Festsetzungen Pkt 10.1-10.4 und 10.7 wer-
den nur bodenstidndige, heimische Laubgehodlze bzw. Obstbdume gemaf
Pflanzenliste (Griinordnungsplan) zugelassen.

Die Pflanzgebots- und Pflanzbindungsflichen kénnen durch Ein- und
Ausfahrten mit max. 6,00 m Breite unterbrochen werden, wenn hierfiir an
anderer Stelle des betroffenen Grundstiicks eine Ersatzpflanzung erfolgt.

Durchgriinung des Baugebietes. (siche Pflanzenliste)

Die Gestaltung von Freiflédchen soll nach 6kologischen Gesichtspunkten
zur Griinvernetzung artenreich mit standortgerechten, heimischen Pflan-
zen vorgenommen werden. Freifldchen sind landschaftsgértnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spétestens innerhalb von 1
Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung vorzunehmen.

11. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUT-
ZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)

111 __ogfZ O\ SICHTWINKELFLACHEN

11.2

Die festgesetzten Sichtwinkelflichen sind von jeglicher Sichtbeeintrich-
tigung in einer Hohe ab 0,70 m von Fahrbahnoberkante freizuhalten.

STRASSENABSTANDSFLACHEN = min. 20,00 m Abstand zur Bun-
desstraBe B 27, GemilB § 9 FstrG ist innerhalb dieser Fliche die Bebau-
ung mit Hochbauten unzulissig. Die Flichen sind als Griinflichen oder
girtnerisch anzulegen. Ausnahmsweise sind auch begriinte unversiegelte
Stellplitze zugelassen.



12. VERBRENNUNGSVERBOT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
12.1 Im Geltungsbereich diirfen in neu einzurichtenden Verbrennungsanlagen

und deren spétere Erweiterungen nicht ausschlieBlich Kohle zu
Feuerungszwecken verwendet werden.

13. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB u. § 12 Abs. 5 StrG)

1
el
it

1
13.1 .1
3 11l

13.2 T T} Flachen fiir AUFSCHUTTUNGEN
||;||||1|I l l_j dchen fiir AUFSCHU UNG

11 Flichen fir ABGRABUNGEN

——
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Bemerkung: Die zur Herstellung des Strafenkdrpers im Plan dargestell-
ten Abgrabungen und Aufschiittungen werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten auf den an die StraBe angrenzenden Grundstiicken herge-
stellt und verbleiben zur ordnungsgeméfien Nutzung zum Teil in Privat-
gigentum.

13.3 Crrrr—TrTTn Stiitzmauer

14, FLACHEN DIE FUR DIE BAULICHE NUTZUNG VORGESEHEN ABER DEREN
BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDETEN STOFFEN BELASTET
SIND

bs. 6 BauGB)
14,1 m Flichenhafte Darstellung
14.2 Nachrichtlich: Altstandort > Maschinen- u. Werkzeugbaubetrieb Paul,

Obj. Nr. 1445 (siehe Begriindung)

15. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

15.1 oo Stiitzmauer mit aufgesetzter Lirmschutzwand

15,2 ooeesssssssmm | .irmschutzwand

Als zusitzliche MaBnahme zur Lirmminderung wird als aktive Schall-
schutzmaBinahme zwischen der ,,Neuen Buchener StraBe* und der Wohnbe-
bauung an der ,,Hans-Eckstein-Strafie” sowie zum Haus Nr. 14 an der ,,Al-
ten Buchener Strafie” eine Lérmschutzwand vorgesehen. Im Bereich der
Stiitzmauern betrigt die zusitzliche Wandhohe in Hohe der Bahnunterfiih-
rung 1,2 m. Sie steigt nach Norden hin bis auf 2,0 m an. Die Wandhohe im
Anschluss an die Stiitzmauer betrdgt 2,6 m.

Zum Schutz des Gebdudes Buchener StraBle 14 wird eine Erhéhung der
Stlitzmauer um 1,0 m erforderlich (sieche schalltechnischer Untersuchungs-
bericht).

16. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

16.1 | M B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs



