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SCHRIFTLICHE UND ZEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERLAUTERUNG

RECHTSGRUNGLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I S. 2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBIL. I S. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs— und

Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBIL. I S. 466)
— die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58).

— die Landesbauordnung fiir Baden—Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8. August 1995 (GBl. S. 617 ff), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBl. S. 521).

— Gesetz iiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz—NRG) in der Fassung vom 08.01.1996

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. B EEER GRENZ
(& 9 Abs. 7 BauGB)

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
($ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8% 1 — 15 BauNVO0)
2.1 MI Mischgebiet im Sinne von & 6 BauNVO

Die Ausnahmen nach & 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
AuBlerdem sind Schank—- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sowie Tankstellen nicht zugelassen.

(8 1 Abs. 5+6 BauNVO0).

3. MASS D U EN NUTZUN
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und && 16 — 21a BauNVO0)
3.1 II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3.2 FHpex11,50m Firsthohe darf max. 11,50 m betragen.
Unter der Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen den AuBenwandflachen des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der tiefste Geld&ndepunkt, der sich an
das Gebdude anschlieBt.

4. FESTSETZUNG DER HOHENLAGE
(& 9 Abs. 2 BauGB )
Die Hohenlage (ErdgeschoBfuBbodenhche) der Gebidude wird festgelegt mit bis zu
max. 50cm iiber Gehweghinterkante bezogen auf Grundstiicksmitte.
Die Grundstiicksmitte ist die Mitte der Grundstiicksgrenze zur Gffentlichen
Verkehrsflache bzw. zur ErschlieBungsstraBe.
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BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO0)

Offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVo)

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan sind jedoch nur Einzelh8user und

Doppelh&duser zulidssig.

5.2 == em.== Baugrenzen (§ 22 Abs. 3 BauNVO0)

5.4

Flachen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen
(8 9 Abs.1, Nr.4 BauGB)

Stellplédtze sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche

zuléssig.

Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellpldtzen, Carports und Garagen diirfen
jedoch nicht versiegelt werden; sie sind mit Rasenpflaster, Pflasterstein
mit Rasenfuge (Fugenanteil 25% der Gesamtfliche), wasserdurchlissigem

Pflaster o.a. auszufiihren.

Vor den Garagen und Carports ist bis zur Hinterkante Gehweg ein Stauraum

von mindestens 3,00 m einzuhalten.

(/\/ Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
\M/% (& 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan festgelegten Sichtfelder sind von der Bebauung freizuhalten bzw.
diirfen baulich nicht genutzt werden.
Anpflanzungen und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 60 cm nicht iiber— "9
schreiten. )
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SOLCHER EINWIRKUNG ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN

TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In die Haupt—(Wohn-)gebdude sind zur Reduzierung der Verkehrsimmissionen in
der ersten Gebdudezeile entlang der Teilumgehung als bauliche SchallschutzmaB-
nahme Schallschutzfenster in allen Geschossen als passiver Liarmschutz einzubauen

(siehe Schalltechnische Untersuchung).

Als zusidtzliche MaBnahme zur Liarmminderung wird zwischen dem DB-Stellwerk und
der Einmiindung in die Untere VorstadtstraBe ein Larmschutzwall aus erdgefiillten
Gabionen bzw. eine Holzlarmschutzwand mit ca. 2 m Hohe eingeordnet.

——r——! Ldrmschutzwall aus erdbefiillten Gabionen

fey=pyee Stiitzmauer mit aufgesetzter Holzlarmschutzwand

ATV LA LN

(&9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gehweg

StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich mit besonderer Zweckbestimmung
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Festgelegte Ein— und Ausfahrt

Offentliche Parkflichen

Anliegerstraf3e

Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung kann bei der Ausfiihrung
geringfiigig abgewichen werden.

Konstruktive MaBnahmen (z.B. Riickenstiitzen aus Beton fiir Rabatten oder

Bordsteine), die sich gring (biszu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken, sind

vom Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Bahnanlage, nachrichtlich Verkehrsflachen der
Deutschen Bahn AG (& 9 Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
(& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittung
Abgrabung

Stiitzmauer

Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des StraBenkorpers und
zum Ausgleich der Hohen unterschiede zwischen den Offentlichen Verkehrs—
flachen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Bau-
grundstiicken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigen-—
timern zu dulden.
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VON BAUMEN (& 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzflichen sind mit einheimischen Bdumen
und Strduchern zu bepflanzen und zu begriinen.

Bestehende Baume sind, soweit sie von den baulichen MaBnahmen nicht
beriihrt werden, zu erhalten.

, /1689

gepl. Bdume

gepl. Straucher
Baume, die zu erhalten sind

SCHUTZOBJEKTE IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (§5 Abs. 4, §9 Abs. 6 BauGB)

Narurdenkmal ”"Lindenallee” (1fd. Nr. 26/21) 14.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

12.

13.

SD,WD,PD
FD(G)
25°—45°

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 15.
(& 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an
Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zul&dssig.

Die aiiBere Farbgebung aller baulicher Anlagen muB in gedeckten Farbtonen
erfolgen.

Die AuBenwandfldchen der Hauptgebdude sind als Putzflachen, Sichtmauerwerk
Holzverschalung oder Glasflichen (Glasvorbauten, Wintergarten u.i.) zuldssig.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzementplatten, Aluminium,
Kunststoff, Fliesen oder #hnlichen Platten und Materialien ist nicht zulassig.
Aneinandergebaute Garagen und Carports sind beziiglich Gestaltung, Oberflachen—
behandlung und Farbgebung einheitlich auszufiihren. 16.
Doppelhduser sind in der Gestaltung und Farbgebung gestalterisch aufeinander
abzustimmen.

DACHER (& 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach, Walmdach bzw. Kriippelwalmdach, Pultdach
Flachdicher, begriint
Dachneigung

Im Baugebiet sind Sattel- und Walm- bzw. Kriippelwalmdicher zuldssig.

Flachddcher sind nur in Verbindung mit einer Dachbegriinung (extensiv
oder intensiv) zuldssig.
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Genehmigungspflichtige freistehende, d.h. nicht an Hauptgebdude ange-
baute untergeordnete Nebenanlagen, sind in derselben Dachform und der- 1%, MULLABFUHR HINWEISE

selben Dachneigung zu erstellen.

Es sind max. 2 Dachgauben oder 1 Dacheinschnitt pro Gebiudeseite zulissig.
Der Abstand muB mind. 1,50 m von der giebelseitigen AuBenwand ( nicht
AuBenkante Ortgang) betragen.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp—, Giebel- und Dreiecksgauben zuléssig.
Die Dachneigung der Dachaufbauten muB bei:

— Schleppgauben mind. 10 Grad

— Giebelgauben und Dreiecksgauben mind. 30 Grad

betragen.

Zur Dacheindeckung diirfen Ziegel, Betondachsteine und Blecheindeckung
in roten oder rotbraunen Tonen verwendet werden.

Glanzende oder schwarze Dachdeckungsmaterialien sind unzuléssig.
Dachgauben konnen auch mit Kupfer— oder Zinkblech eingedeckt werden.

ANTENNEN (& 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Errichtung von mehr als einer AuBenantenne (Terrestrische oder Satelliten—
anterinen) pro Gebdude ist unzulidssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(& 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den nichtiiberbaubaren Fldchen (Flichen ohne Bindung fiir Bepflanzung)
ist je Grundstiick mindestens ein groBkroniger einheimischer Laubbaum oder
ein Hochstammobstbaum anzupflanzen, fachgerecht zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nach-
barrechts sind dabei zu beachten.

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, daB eine gesicherte Grundstiicks—
erschlieBung noch gewdhrleistet wird. Die Flachenbefestigungen sind wasser—
durchlédssig herzustellen.

EINFRIEDUNGEN (& 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zwischen den einzelnen Grundstiicken in offener Form (Hecken,
Straucher, eingewachsener Maschendraht, Holzlattenzaun) oder als tote Einfriedung
werden durch das Nachbarrecht geregelt.

Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel) sind nur im Bereich von StraBen— bzw.
Gehweganschliissen (Grenze zwischen Baugrundstiick und offentlicher Verkehrs—
fliche) zuldssig und diirfen eine Hohe von 30 cm nicht iibersteigen. Ebenso
konnen entlang dieser Grenze zur offentlichen Verkehrsflache freiwachsende
Hecken und Straucher verwendet werden.

Grundsatzlich sind Einfriedungen aus Maschendraht, Holzmaterial sowie Mauer-—
sockel mit freiwachsenden Strduchern zu hinterpflanzen.

Der StraBenquerschnitt darf durch den Bewuchs nicht eingeengt werden.

Da die AnliegerstraBen nicht fiir Miillfahrzeuge konzipiert sind, konnen die Grund-
stiickseigentiimer verpflichtet werden, ihre Miillbehélter an die hierfiir vorge-—
sehenen Pldtze zu bringen.

I Zahl der Vollgesch
MI a er Vollgeschosse
FH max.11,50m Art der Nutzung max. Firsthohe
0,4 ‘@ max. Grundflachenzahl max. GeschoBfldchenzahl
SD,WD,PD,FD(G) Bauweise Dachform
25° — 45° Dachneigung

LEGENDE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

o
A4

Best. Grundstiicksgrenze

R ———— Gepl. Grundstiicksgrenze
5889 Flurstiicknummer
5500 Hohenlinie mit Hohenangabe (in miiNN)
3 % Best. Baum/Strauch

/ L

Best. Gebaude

Gebdudeabbruch
Sichtdreieck (Haltesicht, StraBenkategorie C,
/| 5= 50km/h, s, = 40m)

oWerden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. Ver®unreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und
gemdB §7 Bodenschutzgesetz Baden—Wiirttemberg und 4 Abs. 1,10 und 11
Kreislaufwirtschaft— und Abfallgesetz zu verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt —Fachdienst Umweltschutz— ist hierzu
umgehend iiber Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichen AusmaB sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Kldrung
des weiteren Vorgehens vorldufig zu unterbrechen.

Beziiglich des Entsorgungsweges und —formalitdten gibt der Abfallentsorger
Auskunft (z.B. AWN, SBW).

oBei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-—
boden getrennt auszubauen und gemdB §€ 4 BodSchG Baden-Wiirttemberg
§202 Bundesbaugesetz sorgsam zu behandeln.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
81 BodSchG gewidhrleisten (Schiitthohe max. 2,00m Schutz vor Verndssung etc.).

oIn den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nach-
haltigen Verdnderungen zu schiitzen.

o Arbeits—, Lager— und Abstellflachen sollten zur Vermeidung von zusidtzlichen
Bodenverdichtungen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen liegen.

cDem Bauherrn wird empfohlen, im gebdudeplanerischen Bereich schutzbediirftige
Riume, Ruheriume, AuBenwohnbereiche auf die straBen—/bahngewandten Seite
der Gebdude und Raume wie Kiiche, Bad etc. auf der lirmzugewandten Seite der
Gebdude anzuordnen. Zudem besteht zu Liiftungszwecken die Einbaumdglichkeit
von schalldimmenden, fensterunabhingigen Liiftungseinrichtungen (kontrollierte
Be— und Entliiftung mit Schalldimmliifter).
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AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der hier vorliegende Bebauungsplan “0Ostl.
Teilumgehung/EisenbahnstraBe” der Stadt Walldiirn
auf der Gemarkung Walldiurn, bestehend aus
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
(Lageplan M = 1 : 500 vom 15.02.200) stimmt
mit dem Satzungsbeschluf3 der Stadt Walldiirn
vom..2 2. Mai 2006 ...iiberein.

Die gesetzlichen Vorschriften iiber das :
Planaufstellungsverfahren wurden eingehalten.

Walldiirn,? 3 Mai 26
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STADT WALLDURN

_ BEBAUUNGSPLAN
"OSTLICHE TEILUMGEHUNG /
EISENBAHNSTRASSE”

Lageplan M 1:500 mit schriftlichen und zeichnerischen Festsetzungen

ibu — INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN -

UND UMWELTTECHNIK mbH
97941 Tauberbischofsheim, Untere Torstr. 21, Tel. 09341/8909-0, Fax 890970

76137 Karlsruhe, Bahnhofstr. 6, Tel, 0721/357225, Fax 357424
06366 Kothen, Eichendorffstr. 17, Tel. 03496/556356, Fax 556358
04105 Lejpzig, Springerstr. 11 Tel. 0341/4781871, Fax 4781872
Datum Name Ergénzt am Name
Bearbeitet Mai 1997 Go 08.04.1998 Go/Ri
Gezeichnet Mai 1997 Ri 24.11.1998 Go/Fi
Gepriaft Feb. 2000 09.04.1999 Go/Fi
12.05.1999 Go/Fi
06.07./29.10.1999 | Go/Fi
18.11.1999 Go/Fi
15.02.2000 CE/Fi
Walldirn, den } 2. Ma| Zﬂﬂﬁ Tauberbischofsheim, den 15.02.2000
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Biirgermeister Dipl.-Ing. R. Wabersich
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