ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 74 LBO

17. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

17.1 Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Materialien
an Gebéuden ist unzuldssig.
Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.

17.2 Die Gebdudefassaden im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind in gedeckten
Farbtonen zu gestalten. Gebéude sind durch Farbe, Materialien oder Gebéu-
devor- und riickspriinge vertikal alle 25,00 m zu gliedern. Bei Gebduden
iiber 50,00 m Lange ist diese Gliederung zu wiederholen.

18. WERBEANLAGEN

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
18.1 Werbeanlagen auf Fassadenflachen im eingeschrinkten Gewerbegebiet diir-

fen max. 20 % im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet MI max.
5 % der Flache der Gebaudeseite betragen. Es diirfen keine leuchtenden so-
wie reflektierenden Farben und Materialien verwendet werden. Beleuchtete
Werbeanlagen sind nur im GEe zuléssig, diirfen aber iiber die maximale zu-
lassige Gebdaudehohe nicht hinausragen.

19. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

19.1 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet:
19.1.1 Geméll den Eintragungen in den Nutzungsschablonen werden folgende
Dachformen zugelassen.

SD, WD, PD, FD SATTELDACH, WALMDACH, PULTDACH, FLACHDACH




19.1.2 DN
19.1.3 DN 0-40°

19.2
19.2.1 DN
19.2.2 DN 25-45°

19.2.3

19.3
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19.5

19.6

20. ANTENNEN

DACHNEIGUNG

Die DACHNEIGUNG wird im eingeschrénkten Gewerbegebiet auf 0 - 40°
begrenzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet:

DACHNEIGUNG

Es werden nur geneigte Ddcher mit einer DACHNEIGUNG von 25-45°
zugelassen.

FLACHDACHER sind nur bei Garagen und Carports in Verbindung mit
einer Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) zuldssig.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in #hnlicher Weise be-
handelten kupfer-, zink- und bleigedeckten Déchern darf nicht ohne Erlaub-
nis dezentral beseitigt (versickert, eingeleitet) werden.

Zur Dachdeckung im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet M1
werden nur kleinteilige rote, rotbraune, braune, schwarze, graue und blaue
DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN zugelassen.

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind alle, auBer weille und reflektierende
DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN, zuldssig. Diese miissen nicht
kleinteilig ausgefiihrt werden. Zu beachten ist allerdings Pkt 19.3.

DACHGAUBEN sind grundsétzlich zulédssig, diirfen aber 30% der gesam-
ten Dachflache nicht iiberschreiten. Fiir DACHAUFBAUTEN im GEe gibt
es keine Einschriankungen. Allerdings ist Pkt. 2.1.5 und Pkt. 2.1.7 zu beach-
ten.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

20.1

Mehr als eine Antennen- und Satellitenanlage je Gebédude ist unzuléssig.

21. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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21.2

Grundstiicksfldchen, die nicht als Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und Ver-
kehrsflachen dienen, sind als Griinflichen oder landschaftsgértnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und Verkehrsflichen im GEe diirfen nicht
weiter als 2,00 m an die seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen
sowie den Boschungsfufl des Larmschutzwalles heranreichen.

22. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALTUNG

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
22.1 EINFRIEDUNGEN diirfen im eingeschrinkten Gewerbegebiet entlang von
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offentlichen Verkehrsflichen bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m er-
richtet werden.

EINFRIEDUNGEN diirfen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischge-
biet entlang von Verkehrsflichen eine Héhe von 1,00 m nicht iiberschreiten.
Sockel diirfen eine Héhe von 0,30 m nicht iiberschreiten.

EINFRIEDUNGEN zwischen den Nachbargrundstiicken, die nicht an 6f-
fentliche Verkehrsflichen anschlieBen, werden durch das Nachbarrecht ge-
regelt.
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22.3

Eventuelle Einschrinkungen im Bereich der Sichtwinkelflichen nach Ziffer
12.1 und 12.2 der Festsetzungen sind zu beachten.

Stellplétze fiir KFZ und Grundstiickszufahrten sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag auszufiihren, z.B. Rasenpflaster (Fugenbreite 2,00 ¢cm), Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, Porensteine usw., wenn dies aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden moglich ist. Der Unterbau ist auf den Belag ab-
zustimmen. Falls diese Mdglichkeit nicht gegeben ist, so sind im Bereich
der Grundstiickszufahrten Entwésserungsrinnen mit Anschluss an die Ober-
flichenentwidsserung (Rigolensystem) vorzusehen. Hiervon ausgenommen
sind gewerbliche Baufldchen, bei denen infolge der Nutzung die Gefahr be-
steht, dass der Boden bzw. das Gewisser verunreinigt wird. Das Ableiten
von Oberflichenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflichen ist unzuléssig.

23. ANZAHL NACHZUWEISENDER STELLPLATZE

(8§74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
23.1 Auf Privatgrundstiicken zur Wohnhausbebauung sind pro Wohneinheit min-

destens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

24, UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

24.1

FUHRUNG VON TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN
Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden. Ausnahms-
weise ist eine oberirdische Fithrung nur dann zuldssig, wenn dies im Ein-

“vernehmen zwischen dem Leitungstrager und der Stadt Walldiirn entschie-

den wird. Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

25. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

25.1
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ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aus-
hubmaterial angetroffen, sind das Umweltschutzamt beim Landratsamt Ne-
ckar-Odenwald-Kreis und die Gemeinde unverziiglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der
MafBnahme verwertet werden (Massenausgleich). In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen
zu schiitzen. Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterbo-
den) vom Unterboden getrennt auszubauen und vorrangig einer Wiederver-
wertung zuzufiihren. Der Mutterboden ist bis dahin getrennt zu lagern. Als
Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1
BodSchG gewihrleisten. (Schutz vor Verndssung)

BODENFUNDE
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt wer-
den. Diese sind unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehorde des Ge-




meindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn oder dem Landes-
denkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmal-
amt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 D SchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz

wird verwiesen.
26. DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Bestehende Grundstiicksgrenzen
O = o o o o 0 Geplante Grundstiicksgrenzen
9923 Flurstiicksnummern

" Hbhenlinis mit Hhenangsben in m AN.N
7 )
m bestehende Gebiude

Naherholungswald Lindig

LY
IM_[m_Mm__[m Nachrichtlich: Naturparkgrenze vom Naturpark Neckartal-Odenwald

@ NATURPARK

Verfahrensvermerke
Verfahrensschritte Datum
1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst durch Gemeinderats- |am 12.12.05
beschluss
2 | Billigung des Planentwurfs durch den Gemeinderat am 12.12.05
3 | Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.02.07
4 |Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 07.03.07
5 |Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Ygré]?:lglg 407
6 |Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 23.04.07
7 . vom — bis
7 |Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 04.06-05.07.07
8 |Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am 23.07.2007
9 |Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am23.03.200%
10 | Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.08.200%
AUSFERTIGUNGSVERMERK :
Der Inhalt dieser Anlage zum Bebauungsplan ,,Lindig* der Stadt Walldiirn auf der Ge-
markung Walldiirn, stimmt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt Walldiim vom
23.07.2007 tiberein.
Die gesetzlichen Vorschriften {iber das Planaufstellungsverfahren wurden eingehalien
Walldiirn, den 25.07.2007 %y
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