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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 2 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(§ 4 Abs. 1 + 2 BauNVvO).

Von den ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nach §4 Abs.3 SauNVvO,
werden nur die Zi¥f. 1-5 Bestandteai! des Bebauungsplanes.

ASS DER BAULICHEN NUTZUNG
( §9 Abs. 1 Ziif. 1 BBauG u. 55 17-20 BauNVvO)

Die Zahl der max. zul. Vollgeschosss, sowies die max. zul.
Grund- und GeschofBflachenzahlen, richten sich nach den Ziniragungen
in den Nutzungsschabionen der Anlage Nr.4,

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERSAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

( 8§29 Abs. 1 BBauG u. §8 22.u. 23 BauNVO)

Im Baugsbiet ist die offene Bauweise festgelegt. Die Eintragungen in
den Nutzungsschablonen der Anlage 4 sind dabej malgebend.

For die Gebéudestellung (Firstrichtung oder Gebaudeléngsachse) gelten

die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.

- Sind auf einzelnen Grundsticke 2 Symbole nach Ziff. 3.2 fesi-
gsselzt, so bedeutet dies, daB das Gebaude hier alizmativ in einer der
beiden Richtungen erstellt werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen sind durch Baugrenzen und Garagen-
linien (s. Anlage 4) festgesetzt. (Die Garageniinien sind wie Baugrenzen
aber nur fir Garagen zu handhaben. )

AuBerhaib der Uberbaubaren Grundstiicksfigchen sind Nebenanlagan nach
§ 14 Abs. 1 BauNVQ aligemein urzul &ssig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
( § 2 Abs.1 Ziff. 4 BBauG u. § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Fléchen nach Ziff. 3.3 zuléssig.



8.3

Anlage Mr. 3
Seite 2

Garagsn und Sielliplétze sind nur #Gr den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulZssig.
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RKEHRSFLACHEN
( §9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Die Ausbildung der Verkehrsfldchen und ifhre Lage ergibt sich aus den
Darstellungen der Anlage Nr. 4.

FLACHEN FUR DAUERKLEINGARTES
(89 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG)

Imnerhalb der als Dauerkieingérien fesigesetzten Fl&chen (s. Anlage 4)

2
sind nur Geschirrhitten von max. 5 m< Uberbauter El&che oder 15 m*
umbauten Raum, als Doppelhéuser, auf den fesigesetzten Flachen zul&ssig.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (BEREICH DER HOCHHAUSER?
(§ 9 Abs. 1 ZiFi. 22 BBauG)

Im Bereich der festgesetzten Hochhausflachen sind nur Gemeinschaftsgaragsn
flr die dort zugelassenen Nutzungen, auf den ausgewissenen Flichen
zulassig.

Die notwendigen Kinderspielplétze sind fir beide Gebiude auf den vom
Verkehr abgewendeten Grundstiicksildchen gem. DIN 18034
unterzubringen.

SCHUTZFLACHEN UND IHRE NUTZUNG
( 89 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG)

Zwischen der JahnsitraBe und den Grundstiicken der fesigesetzten
2-geschossigen Bebauung ist ein Larmschutzwall mit einer Mindesthdhe
von 1,50 m, als &ffentliche Flédche, festgesetzt.

Zum &ifentlichen GroBparkplatz an der nordwestlichen Plangebietsgrenze
wird ein L&rmschutzzaun von min. 1,50 m Héhe festgesetzi. Anstelle
eines Zaunes kann auch eine Mauer arrichtet werden.

Die Anlagen der Ziff. 8.1 und 8.2 diirfen nur im Berejch der festgeseizter
FuBwege unterbrochen werden.

PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE
( §9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BBauG)

Auf dem festgesetzten La&rmschuitzwall und an den ausgswiesensn Standorien
sind Pflanzungen mit ungiftigen Gehdlzen im Rahmen der Erschl ieBungs-~-
arbeiten vorzunehmen.
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Im Bereich des Larmschutzwalles kommen dabei besonders foigends
Gehdlze in Frage:

Hartriegel, Cotoneaster, Besenginster, Sanddorn, Goldglockehen,
HaseslnuB.

Als Einzelbaume sind groBkronige Solitérpflanzen zu verwenden dabe|
kommen insbesondere in Frage:
Feldahorn, Kastanie, Linde, Blutbuche oder Hainbuche.

ESTSETZUNGEN DER HOHENLAGE

~ Tl

§ 9 Abs. 2 BBauG u. § 111 Abs. 8 LBO)

Die FuBbodenhdhe des ersten sichibaren Voilgeschosses ist auf
max. 0,50 m Uber dem angrenzenden natlrlichen Gelénde fesigesetzt,
(Natiriiches Gelénde = Gel&nde vor Beginn der Erdarbeiten) .

Die Firsththe (FH) der Geb&dude wird auf max. 9,50 m bei

Z-geschossigen bzw. auf 6,50 m bei 1-geschossigen Geb&uden begrenzt.

Die Traufenhdhe.. (TH) der Gebdude wird auf max. 6,50 m bei

2-geschossigen bzw. auf 4,00 m bei 1-geschossigen Gebauden begrenz:.

Die Hohen der Ziff. 10.2 und 10.3 werden wie folgt gemessan:
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10.5 Zine Hohenbegrenzung der Hochhauser nach Zi#f. 40.3 und 10.4
erfoigi nicht.
11.0 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

( 89 Abs. 4 BBauG u. § 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

191 Die zulZssigen Dachneigungen im Beugebiet ergeben sich aus den
Eintragungen in den Nutzungsschablonen der Anlage Nr. 4,

11.2 Abweichend von 11.1 sind Garagen im Bauwich auch mit ginem Flachdach
zulassig.

11.3  Es= sind helle Dachdeckungsmaterial ien unzul &ssig.

12.0 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN LACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE
( §9 Abs. 4 BBauG u.-§ 111 Abs. 5 LBO)

Die Vorgarienflachen zu den befahrbaren Verkehrsfl dchen sind gérinerisch
anzulegen und zu pilegen.

2.2 Einfriedigungen &ihschl. evil. notwend|ger Stdtzmauern dirfen zur \/e-r‘kpnrt—
flache hin eine max. Hdhe von 0 s /0 m erhalten. Es sind nur Jigerzsune
Zul8ssig.

12.3 Im Sichiwinkelbereich ist das Anlegen von Zu- und Austahrten unzuiissig.

3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(8§92 Abs. 7 BBauG)

13.1  Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der Anlage Nr. 4.
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