ZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 GE Gewerbegebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 09 maximal zuldssige Grundflichenzahl

22 TH=10,5m  maximal zuldssige Traufhéhe in Metern (siehe texttliche Festsetzungen I. 2.2)

23 FH=120m  maximal zuldssige Firsthéhe in Metern (siehe texttliche Festsetzungen |, 2.2}

a Agom abweichende Bauweise, Geb3udel3ngen bis 80 m zul3ssig
32 TEENEERY Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN SOWIE EIN- UND AUSFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

41 d.— K Ein- bzw. Ausfahrtbereich

5. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 === |irmschutzwand als Regalriickwand (siehe texttliche Festsetzungen 1. 6.)

6. BINDUNGEN FUR DIE ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 @ Anpflanzung Einzelbaum

RENZ HE U BE
(8 9 Abs. 7 BauGB)

71 WEEREN Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NSTIGE PLANZEICHEN

8.1 L—_____E Vorhaben: geplante Lagerhallen und Blrogeb3ude

8.2 Vorhaben: geplante Stellplitze

Vorhaben: Gestaltung Aufenbereich

Varhaben: Abriss Nebengebdude {Darstellung unverbindlich)

85 | | Bestand: Gebiude

86 ol Bestand: Gestaltung AuBenbereich

87 -o—0—0—  Mischwasserkanal der Stadt Walldim {Lage nachrichtlich)

8.8 ..o.'.%Lo" Schmutzwasserkanal der Stadt Walldim (Lage nachrichtlich)

89 -Q—%—Q— Regenwasserkanal der Stadt Walldim (Lage nachrichtlich)

8.10 {)_‘22“_0_ Wasserversorgungsleitung der Stadtwerke Walldim (Lage nachrichtlich)
[ T W o Gasleitung der Stadtwerke Walldlrn (Lage nachrichtlich)

812 -5~ Erdkabel der Stadtwerke Walldiim (Lage nachrichtlich)

8.13 Erdkabel der Deutschen Telekom Technik GmbH (Lage nachrichtlich)

8.14 Fillschema der Mutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung ‘ Grundflachenzahl

Bauweise i maximale Gebiudehdhe
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In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemaR
§ 9 BauGB folgendes festgesetzt:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 EauGE;_&g 1-15 BauNVO)
14 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVD)

Zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art (mit Ausnahme der flr unzuldssig erklarten Betriebe).
- Lagerh&user, Lagerplétze und dffentliche Betriebe.

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude.

- Tankstallen.

Beschrénkung der allgemein zuléssigen Mutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO:
Unzuldssig sind:

- Befriebe, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtig sind.

- Einzelhandelsbetricbe mit zentrenrelsvanten Sortimenten gemal der ,Gemeinsamen Sortimentsliste der
kooperierenden Unterzentren Walldiim und Hardheim®,

- Zentrenrelevante Sortimente sind nur in Form von branchenlblichen Randsorfimenten gemafl der
.Gemeinsamen Sortimentsliste der kooperierenden Unterzentren Wallddrn und Hardheim® auf maximal
100 m? bzw. 10% der Gesamtverkaufsfliche zuldssig.

- Anlagen flr sportliche 2wecke und Tankstellen sind im GE-Gebiet unzuldssig.

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Unzuldssig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsparsonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecks.
- Vergnigungsstatien.

Zentrenrelevante Sortimente der ,,Gemeinsamen Sortimentsliste der kooperierenden Unterzentren Walldiirn
und Hardheim":

- Antiguitaten & Kunst

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder/Babys)

- Bodenbelige/Teppiche (inkl, Stapelware und Teppichrollen)
- Biicher

- Computer/Zubehdr, Telekommunikation

- Elektroartikel (inkl. Kleinelektrowaren)/Leuchten

- Foto/Optik

- Geschenkartikel

- Glas/Forzellan/Keramik, Haushaltswaren/Hausrat

- Haus- und Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbhedarf
- Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen

- Kioskbedarf/Zeitungen/Zeitschrifizn

- Lederwaren

- Musikinstrumente & Musikalien

- Sanitétswaren

- Schuhe

- Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

- Papier-, Blro- und Schreibwaren (ochne Blromdébel)

- Schnittblumen

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Bastaln)

- Tapeten

- (lebende) Tiere

- Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentréger)
- Uhran und Schmuck

- Wasche, Striimpfe, sonstige Bekleidung

Davon nahversorgungsrelevante Sortimente

- Lebaensmittel (inkl. Getrédnke), Reformwaren
- Drogearie- und Parfimeriawaran (inkl. Apotheken)



2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVOQ)

21

22

GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Flaneintrag.
Hiéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuléssigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch Trauthéhen (TH) und Firsthéhen (FH)
entsprechend Planeintrag.

Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthéhen gilt die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stralle in der Mitte
des Grundstlcks.

Fiir die Traufhéihe gilt als cherer Bezugspunkt der dulere Schnittpunkt der Aultenwand mit der Dachhaut und fir die
Firsthéhe der hichste Punkt der Dachkonstruktion.

Die Einhaltung der festgesetzten Hihen baulicher Anlagen ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.
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3.BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

a1

3.2

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabel bedeutet:

8gom =  abweichende Bauweise: Im Sinne einer offenen Bauweise mit einer

maximal zuldssigen Gebaudealange von 90 m.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Oberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen entsprechend Planeintrag.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Geb3udeteilen entsprechend den Regelungen nach § 5 Abs. & LBO ist zulassig

mit:

- untergecrdneten Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspringen, Eingangs- und Terrasseniberdachungen, wenn sie
nicht mehr als 1,5 m vor die Aultenwand vortreten,

- Vorbauten wie Wanden, Erker, Balkonen, Tlr- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind, nicht
mehr als 1.5 m vortreten und von Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.

4. STELLPLATZE , GARAGEN UND NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen sind innerhalb und auferhalb der dberbaubaren Grundsticksfldchen
zulassig.

Mebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es sich dabei um Geb3ude handelt, sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflidchen nur bis maximal 40 m* umbauten Raum zuléssig.



5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

5.1

5.2

5.3

5.4

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen

Unbaschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzuldssig. Die Verwendung von
verwitterungsfesten Beschichtungen ist zwingend.

Oberflichenbefestigung

Stellplatz-, Lager- und Hoffldchen sind so anzulegen, dass Miederschlagswasser versickern kann. Dies gilt nur, wenn
durch eine bestimmungsgemale Mutzung der Flachen nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu
rechnen ist.

Beleuchtung des Geblets

Die Strafen- und Wegbeleuchtung ist mit insekienschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik auszustatten.

Baufeldraumung und Gehélzrodung

Die Gehdlze sind soweit notwendig vor dem Beginn von Baumafnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar zu roden
und zu raumen,

Umbauarbeiten an und der Abriss von Gebauden sind im selben Zeltraum durchzuflhren, auler es kann
nachgewlesen werden, dass an den betroffenen Gebaudeteilen zum Zeitpunkt des Umbaus bzw. Abrisses keine
Viégel briten. Zudem ist durch eine fachkundige Person zu prifen, ob sich an den entsprechenden Geb&uden
Fledermausquartiere befinden.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesan.

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausgehend vom schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan wird folgende Festsetzung getroffen:

- |m Bereich des Freilagers ist gemal Planeintrag enflang der westlichen Grundstiicksgrenze die Rlckwand
des Regal- / Palettenlagers bis zu einer H3he von mindestens 2,5 m zu schliefen.

7. PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

741

Baumpflanzung

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist je ein Einzelbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Abweichungen von bis zu 3 m vom eingetragenen Standort sind zuldssig.

Die anzupflanzenden Biume sind der Arten- und Sortenliste unter IV. zu entnehmen.

Die Pflanzgebote sind mit den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Alle zur Gestaltung vorgesehenen Malnahmen
sind spétestens 1 Jahr nach Ferligstellung der Hochbaumalbnahmen als abgeschlossen nachzuweisen. Alle
Bepflanzungen sind gem&R DIN 18816 und DIN 18817 fachgerecht durchzufiihren, gemalk DIN 18918 zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen,



