ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LANDESBAUORDNUNG BW

17. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

17.1

17.2

Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Materia-
lien an Geb#uden ist unzulissig.
Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.

Die Geb#udefassaden sind in gedeckten Farbténen zu gestalten. Gebéude
sind durch Farbe, Materialien oder Gebdudevor- und riickspriinge verti-
kal alle 25,00 m zu gliedern. Bei Geb&uden iiber 50,00 m Linge ist diese
Gliederung zu wiederholen.

18. WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

18.1

Werbeanlagen auf Fassadenfldchen diirfen max. 20 % der Fliche der
Gebédudeseite betragen. Es diirfen keine leuchtenden sowie reflektieren-
den Farben und Materialien verwendet werden. Beleuchtete Werbeanla-
gen, die ilber die maximale zuldssige GebdudehShe hinausragen, sind
nicht zulidssig.

19. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

19.1

SD, WD, PD, FD
19.2
193 DN 0-40°
19.4

GemilB den Eintragungen in den Nutzungsschablonen werden folgende
Dachformen zugelassen. Eventuelle Ausschliisse sind in den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

SATTELDACH, WALMDACH, PULTDACH, FLACHDACH

FLACHDACHER und GENEIGTE DACHER unter 10° Neigung sind
nur in Verbindung mit einer Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) zu-
14ssig.

Die DACHNEIGUNG wird auf 0 - 40° begrenzt, aufler wenn in den Nut-
zungsschablonen andere Eintragungen vorhanden sind.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise
behandelten kupfer-, zink- und bleigedeckten Déchern darf nicht ohne
Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert, eingeleitet) werden.




19.5 Zur Dachdeckung sind auch NATURFARBIGE und HELLE, aber keine
weillen und reflektierenden DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN zu-
ldssig.

19.6 Dachgauben sind grundsitzlich zulidssig, diirfen aber 30% der gesamten
Dachflidche nicht tiberschreiten.

20. ANTENNEN
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

20.1 Mehr als eine Antennenanlage und Sattelitenanlage je Geb#ude ist unzu-
ldssig.

21. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
(& 74 Abs, 1 Nr. 3 LBO)

21.1 Grundstiicksflichen, die nicht als Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und
Verkehrsflichen dienen, sind als Griinflichen oder landschaftsgértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

21.2 Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und Verkehrsflichen diirfen nicht weiter
als 2,00 m an die seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen heran-
reichen.

22. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALTUNG
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

22.3 Einfriedungen diirfen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflichen bis zu
einer maximalen Héhe von 2,00 m errichtet werden.

222 Eventuelle Einschrinkungen im Bereich der Sichtwinkelflichen nach
Ziffer 12.1 und 12.2 der Festsetzungen sind zu beachten. Einfriedungen
zwischen den Nachbargrundstiicken, die nicht an &ffentliche Verkehrs-
flichen anschliefen, werden durch das Nachbarrecht geregelt.

22.3 Bebaute Grundstiicke in der Niihe der Bahnanlagen sind stets ldngs der
Bahn einzufrieden. Der Abstand von Neupflanzungen ist so zu wihlen,
dass die Endwuchshéhe geringer ist als der Abstand zum Regellichtraum
(2,50 m von der Gleisachse) des niichstgelegenen Gleises.

224 Stellplitze fiir KFZ und Grundstiickszufahrten, -zugiinge, Parkplétze und
Gehwege sind mit einem wasserdurchlidssigen Belag auszufiihren, z.B.
Rasenpflaster (Fugenbreite 2,00 ¢m), Rasengittersteine, Schotterrasen
usw., wenn dies aus immissionsschutzrechtlichen Griinden mdglich ist.
Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Hiervon ausgenommen
sind Flidchen, bei denen infolge der Nutzung die Besorgnis besteht, dass
der Boden bzw. das Gewd#sser verunreinigt wird, Im Bereich der Grund-
stiickszufahrten sind Entwisserungsrinnen mit Anschluss an die Grund-
stiicksentwiisserung vorzusehen, da das Ableiten von Oberflichenwasser
auf &ffentliche Verkehrsflachen unzuliissig ist.

23, UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

i) Niederspannungsfreileitungen diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.
Ausnahmsweise ist eine oberirdische Fiithrung nur dann zuldssig, wenn
dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstriger und der Stadt Wall-
diirn entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszu-
fithren.



24, SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

24.1

242

243

ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aus-
hubmaterial angetroffen, sind das Umweltschutzamt beim Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis und die Gemeinde unverziiglich zu verstindi-
gen.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb
der Malinahme verwertet werden (Massenausgleich). In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Verinderungen zu schiitzen. Bei Baumalbnahmen ist der humose
Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthilt) getrennt auszu-
bauen und gemél § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch(G) und § 202
Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzu-
sehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische
Aktivitit, gewihrleisten (z. B. Miete: Schiitthbhe bei feink&rnigem Bo-
den mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig
Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Verndssung und Staunisse etc.).
Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kénnen nur
dann verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevanten Schadstoffe
enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Ent-
stehens einer schédlichen Bodenverdinderung nicht hervorgerufen wird (§
7 BBodSchG und §§ 9 und 12 BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung diirfte
der Aushubboden vermutlich weitgehend frei verwertbar sein. Bei einer
Folge-Bebauung/bauliche Anderungen etc. kiinnen wir, z. B. schidliche
Bodenveridnderungen oder entsorgungsrelevante Bodenbelastungen nicht
ausschlieflen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten,
dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BBodSchG).

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber
ein Grundstiick und derjenige der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfiihrt oder durchfiihren ldsst, die zu Verinderungen der Bodenbe-
schaffenheit filhren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Ent-
stehen schidlicher Bodenveriinderungen zu treffen, die durch ihre Nut-
zung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen
werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehtrde des
Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiim oder dem Landes-
denkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmal-
amt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 D SchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

BAHNEIGENE ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN

Bestehen bahneigene Entwisserungseinrichtungen wie z. B. Griben,
Rinnen, Durchlisse, Tiefenentwisserung, Vorfluten usw. diirfen diese in
ihrer Funktion keinesfalls beeintrichtigt werden.



25. DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

1003071 Flurstiicksnummern
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26. HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Hiohenlinie mit HShenangaben in m {L.LN.N

bestehende Gebiude

Boschungen im Bestand

Nachrichtlich: Aussiedlerhife

Den Bauherren wird empfohlen im gebdudeplanerischen Bereich der Hans-Eckstein-Stralie sowie
in der Buchener Strafle schutzbediirftige R#iume, Ruheriume, Aufenwohnbereiche auf die stra-
fen- bzw. bahnabgewandte Seite der Gebdude und Réume wie Kiiche, Bad etc. auf der lirmzu-
gewandten Seite der Gebdude anzuordnen. Zudem besteht zu Liiftungszwecken die Einbaumdg-
lichkeit von schalldimmenden, fenster- unabhéngigen Liiftungseinrichtungen (kontrollierte Be-
und Entliiftung mit Schalldimmliiftern), wenn keine Beliiftung von der lirmabgewandten Seite

mdglich ist.

Verfahrensvermerke
Verfahrensschritte Datum
1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst durch Gemein-  |am 23.07.12
deratsbeschluss
2 | Billigung des Planentwurfs durch den Gemeinderat am 23.07.12
3 | Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 3 Abs, 1 BauGB e 8_ 07.42
4 | Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB il
5 | Beteiligung der Behbrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB -
6 | Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 23.07.12
7 | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ;g%lﬂ_lg lj' 07.09.12
8 | Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am 30.09.13
9 | Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB il E""FJ,J AL
10 | Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am eyt AA. |2

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

30.09.2013 tiberein.

Biirgermeister

Der Inhalt dieser Anlage zur Bebauungsplanéinderung . ,Réte™ der Stadt Walldiirn auf der
Gemarkung Walldiirn, stimmt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt Walldiirn vom

Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Planaufstellungsverfahren wurden ei >
Walldiirn, den 25.40.2013 %m
-Giinther- .Q,
{1p0%
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