ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 74 LBO-BW

15. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

15.1

Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Mate-
rialien an Geb&uden ist unzulassig.

Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Solar- und Photovoltaikan-
lagen.

16. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

16.1 SD, WD, PD
16.2 DN 25-38°
16.3

16.4

16.5

17. ANTENNEN

Gemél den Eintragungen in den Nutzungsschablonen werden zuge-
lassen:

SATTELDACH; WALMDACH; PULTDACH
DACHNEIGUNG von 25-38°

FLACHDACHER sind nur bei Garagen und Carports in Verbindung
mit einer Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) zuldssig.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher Wei-
se behandelten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachern darf nicht
ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert, eingeleitet) werden.

Zur Dachdeckung werden nur kleinteilige rote, rotbraune bis dunkel-
braune, schwarze und graue DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN
zugelassen.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

17.1

Mehr als eine Antennen- und Satellitenanlage je Geb&ude ist unzu-
ldssig.

18. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

18.1

Grundstiicksflaichen an den ErschlieBungsstraflen und Vorgarten
diurfen nicht als Arbeits- und Lagerflaichen genutzt werden, sondern
sind als Grinflachen oder landschaftsgarinerisch anzulegen und zu
unterhalten.

19. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

191

19.2

EINFRIEDUNGEN dirfen entlang von Verkehrsflichen eine Ge-
samth&he von 1,00 m nicht Gberschreiten. Sockel diurfen hierbei eine
Héhe von 0,30 m nicht (berschreiten.

EINFRIEDUNGEN zwischen den Nachbargrundstiicken, die nicht an
offentliche Verkehrsflichen anschliefen, werden durch das Nachbar-
recht Baden-Wirttemberg geregeilt.

Eventuelle Einschrankungen im Bereich der Sichtwinkelfidchen nach
Ziffer 12.1 und 12.2 der Festsetzungen sind zu beachten.




19.3

Stellplatze fur KFZ und Grundstiickszufahrten sind mit einem was-
serdurchlassigen Belag auszufiihren, z.B. Rasenpflaster (Fugenbrei-
te 2,00 cm), Rasengittersteine, Schotterrasen, Porensteine usw. Der
Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Das Ableiten von Oberfla-
chenwasser auf o6ffentliche Verkehrsflachen ist unzulassig.

Die Befestigungen von Stellplatzen, Grundstiickszugangen und Zu-
fahrten kénnen mit einem wasserdurchlassigen Belag nur ausgestat-
tet werden, wenn durch die bestimmungsgeméafBe Nutzung nicht mit
einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist (Vor-
sorgepflicht nach § 7 BBodSchG).

20. ANZAHL NACHZUWEISENDER STELLPLATZE
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 L BO)

20.1

Auf Privatgrundstiicken zur Wohnhausbebauung sind pro Wohnein-
heit mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

21. UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

21.1

Niederspannungsfreileitungen dirfen nur unterirdisch gefiihrt wer-
den. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Fihrung nur dann zulas-
sig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und
der Stadt Walldiirn entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist
als Kabelnetz auszufihren.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind alle Telekommunikati-
onslinien.

22. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

22.1

ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes
Aushubmaterial angetroffen, sind das Umweltschutzamt beim Land-
ratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und die Gemeinde unverziiglich zu
verstandigen. Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub
solite innerhalb der Maltnahme verwertet werden (Massenausgleich).
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor erheb-
lichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Bei allen Bau-
malnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine
Schadstoffe enthalt) getrennt auszubauen und gemaR § 4 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202 Baugesetzbuch scho-
nend zu behandeln. Wird der humose Oberboden zwischengelagert,
sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen,
insbesondere die biologische Aktivitat, gewéahrleisten (z. B. Miete:
Schitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m,
bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz
vor Verndssung und Staunasse etc.). Mutterboden und Bodenaus-
hub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevanten
Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Be-
sorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht
hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ 9 und 12 BBodSchV).
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BBodSchG).Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tat-
sachlichen Gewalt Gber ein Grundstick und derjenige der Verrich-
tungen auf einem Grundstiick durchfihrt oder durchfiihren lasst, die
zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit filhren kénnen, sind
verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenver-
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anderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick
oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden kénnen (§ 7
BBodSchG).Bei der Erst-Bebauung dirfte der Aushubboden vermut-
lich weitgehend frei verwertbar sein.

Bei einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen etc. kénnen, z. B.
schadliche Bodenverdnderungen oder entsorgungsrelevante Boden-
belastungen nicht ausgeschlossen werden.

BODENFUNDE

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich der unteren Denkmalschutz-
behérde des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldam
oder dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden sind (§ 20 D SchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

23. DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Grundsticksgrenzen wegfallend
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundsticksgrenzen
Flursticksnummern

Héhenlinie mit Héhenangaben in m (.N.N
bestehende Gebaude

Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte Datum

—

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst durch Ge- |am 30.09.2014
meinderatsbeschluss

2 |Billigung des Planentwurfs durch den Gemeinderat am 30.09.2014
3 |Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.11.2014
4 |Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 02.02.2015

il vom — bis
5 |Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 05.03.-10.04.2015
6 |Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 25.01.2016

. vom — bis

7 |Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB b
8 |Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am 27.09.2016
9 |Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB amg23 AL A€
10 |Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am oS AA G

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zum Bebauungsplan ,Gltleinsacker III" der Stadt Walldiirn auf der Gemar-
kung Altheim, stimmt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt Walldiirn vom 27.09.2016 Gberein.

Die gesetzlichen Vorschriften Ober das Planaufstellungsverfahren wurden eingehalten.

Walldom, den A2.11.2016

—%}}her—
Blrgermeister
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