PLANZEICHENERLAUTERUNG, SCHRIFTLICHE FEST-
SETZUNGEN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rachtsgmndlagen dieses Bebauungsplans und der mit ihm erlassenen Ortlichen Bauvorschriften sind:
Baygeseizi:udﬂ (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt
gedndert am 20. Oktober 2015 durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes (BGBI. | Nr. 40
vom 23.10.2015 S. 1722)

Landes nung (LBO

fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vomn 05.03.2010 (GBI Baden-Wirttemberg Nr. 7 vom 20.04.2010,
S. 358; GBl. Baden-Worttemberg Nr. 8 vom 25.05.2010, S. 416), zuletzt geéndert am 11. Novemnber 2014
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fir Baden-Wiorttemberg (GBI. Baden-
Wiirttemberg Nr. 20 vom 21.11.2014, S. 501)

n ngsverordnung (BauMVO
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990 5. 132),
zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom
20.06.2013 S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 5. 58), zuletzt ge&indert am 22. Juli
2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 28.07.2011 S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 5. 2542), zuletzt gedndert am 31. August
2015 durch Artikel 421 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung (BGBIL. | Nr. 35 vorm 07.09.2015
S.1474)

Naturschutzgesetz BW (NatSchG)
vom 23. Juni 2015 (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 14 vom 13.07.2015, S. 585)

Gemeindeordnung

in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 16 vom 15.09.2000, S. 582, GBI. Baden-
Warttemberg Nr. 19 vom 25.10.2000, 5. 698), zuletzt geandert am 17. Dezember 2015 durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung gemeindehaushaltsrechtlicher Vorschriften (GBI. Baden-Warttemberg Nr. 1 vom
14.01.2016, S. 1)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

11 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 Abs. 1 BauNVO)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs.
1 BauNVO). Zulassig sind Wohngebaude sowie Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und
nicht stérende Handwerksbetricbe (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BauNVO).
Weiterhin werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) zugelas-
sen. (§1 Abs. 5 BauNVQO)

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

§ 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)



2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 0,4
2.3 Il

2.4 TH=max. 6,50 m
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GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)

Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

MAXIMALE TRAUFHOHE

Die Traufhthe ergibt sich durch den Schnittpunkt zwischen der
Dachhaut und der Hauswand sowie dem Schnittpunkt der Hauswand
mit der horizontal verldngerten Stralenhéhe. MaRgebend ist das
tiefste Strallenniveau, das in Verlangerung an die Hauswand an-
schlief3t. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

25 FH=max. 10,50 m MAXIMALE FIRSTHOHE

2.5.1

et

£y

26

Die Firsththe ergibt sich durch das Malt vom Dachfirst bis zur hori-
zontal verlangerten Straenhdhe. MaBgebend ist das tiefste Stra-
Renniveau, das in Verldngerung an die Hauswand anschliel3t.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

Dachneigung

max. Traufhdhe

max. Firsthdhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STEL-
LUNG BAULICHER ANLAGEN
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVOQO)

Y

'3..2 N

3.3

3.4

3.5

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nur Einzelhduser zu-
lassig

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Firstrichtung wird nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten
vorderen Baugrenzen zugelassen.

Gebaude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind aul’erhalb
der (berbaubaren Grundstiicksflichen nach § 23 Abs. 5 BauNVO

und § 31 Abs. 1 BauGB nur als Ausnahme zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig (§ 12 u. § 23 BauNVO).



3.6 Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Grinflachen zulas-
sig. (§ 12 u. § 23 BauNVO).

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 G/C UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS

4.2 Garagen oder Gebaudeteile mit Garagen sowie (iberdachte Stellplat-
ze sind auch aul3erhalb der durch Baugrenzen bestimmten Flachen,
aber nur in den hierflr nach Ziffer 4.1 festgesetzten Flachen fir Ga-
ragen / Carports, zuldssig. (§12 u. § 23 Abs. 5 BauNVOQ)

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
5.2 | STRASSENVERKEHRSFLACHE

53 » GEHWEG

54 |[V] VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN

als Bestandteil von Verkehrsanlagen
5.5 w—e—we—w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

5.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

5.6.1 Anliegerweg

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12 u. Abs. 6 BauGB)

6.1 FLACHEN fiir die VERSORGUNGSANLAGEN

6.2 Zweckbestimmung:
6.2.1 O ELEKTRIZITAT

7. FLACHEN DIE MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

71 & H :1-J H LEITUNGSRECHT

7.2 STADT Leitungsrecht zugunsten der STADT WALLDURN
7.3 TELEKOM Leitungsrecht zugunsten der TELEKOM DEUTSCHLAND GmbH

8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 O O = OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

9. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Die Straflenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen auszufiihren. Dies ist auch im privaten
Bereich zu empfehlen.



10. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1 . STANDORT fiir das Anpflanzen von BAUMEN im Verkehrsbereich

10.2 Zur Bepflanzung geméaR der Festsetzung Pkt 10.1 werden nur bo-
denstandige, heimische Laubgehélze bzw. Obstbaume gemaB
Pflanzenliste (Griinordnungsplan) zugelassen.

10.3 Die Gestaltung von Freiflachen soll nach &kologischen Gesichts-
punkten zur Grinvernetzung artenreich mit standortgerechten, hei-
mischen Pflanzen vorgenommen werden. Freiflachen sind land-
schaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

10.4 Je Baugrundistiick ist ein hochstammiger Obstbaum oder ein stand-
ortheimischer Laubbaum zu pflanzen.

10.5 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spatestens innerhalb
von 1 Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung vor-
zunehmen.

11. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zur Vermeidung (siehe spezielle artenschutzrechtliche
Priifung (saP") Plan 3 und Bericht unter Pkt. 5):

11.1 [ V2 Reptilien-Vergramung an Ablagerungen
11.2 | V3 J Reptilien-Vergramung an Heckenabschnitten im Eingriffsbereich
11.3 [ Feldlerchen-Wergramung im Eingriffsbereich

12. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUT-
ZUNG

{§9Ahs 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)
i SICHTWINKELFLACHEN

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeein-
trachtigung in einer Hohe ab 0,70 m von Fahrbahnoberkante freizu-
halten.

13. VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

11 Im Geltungsbereich dirfen in neu einzurichtenden Verbrennungsan-
lagen und deren spatere Erweiterungen nicht ausschlieflich Kohle zu
Feuerungszwecken verwendet werden.

14. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

141 B B GRENZE des rdumlichen GELTUNGSBEREICHES




