ZEICHENERKLARUNG

1. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

1.1 ey Baugrenze-

2. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG SOWIE

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

21 Y °°°T  Einfahrisbereich

3. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

3.1 gE Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Walldlm GmbH

4. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

a1 BT Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
" Hr o+ H von Matur und Landschaft

5. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

5.1 3.-.-2 Fliche fur die Anpflanzung von B&umen und Striauchern

5.2 E:-.:-:‘-g Flache fir den Erhalt von Strauchern

6. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)

6.1 =mmmms Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. SONSTIGE PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

7.1 o———e bestehende Grenzen

[ Q@ bestehende Gebdude

7.3 [, ] Nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Biotop
7.4 -#—@- Niederspannungsfreileitung

7.5 ] Ortsdurchfahrtsgrenze



TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemaf § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB)

1.1 Dis Zahl der zuléssigen Vollgeschosse im Sinne von § 2 (1) LBO wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt,

2.  MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

2.1 Im Bereich des Lenmngsrechtes diifen keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Besland oder Betrieb der Versorgungsleitungen beeintrdchtigen oder gefdhrden. Die
Versorgungsleitungen dirfen ohne Ricksprache mit den Stadtwerken Walldirn weder freigelegt noch lberbaut
werden,

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 1a (3) Satz 2. V. m. 9 (1) 20 BauGB)

3.1 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus Kupfer, Blei und Zink sind unzuléssig.

3.2 Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Miederschlagswasser von Dachfléchen ist in den Regenwasserkanal in
der Meusasser Strale zu antwassern,

3.3 Erbalt der Schlehenfeldhecke im Nordwesten
Die Flache mit der Schlehenfeldhecke im Mordwesten des Geltungsbereichs wird erhalten. Die Hecke kann alle 10
Jahre auf den Stock gesetzt werden. In der Zeit dazwischen dlrfen nur in die Einfahrt ragende Zweige zuriick-
geschnitten werden. Der Saum der Hecke ist einmal jéhrlich zu méhen, um eine Ausbreitung der Gehdlze in das
Baufenster zu verhindern. Das Auf-den-Stock-Setzen und der Rilckschnitt der Hecke sind nur im Zeitraum Oktober bis
Februar zulassig.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25a BauGB) !

4.1 Baum- und Strauchpflanzungen am Siidrand
Am sldlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine 5 m breite Fléche fir das Anpflanzen festgesetzt, Auf 50 % dieser
Flache sollen Heckenabschnitte aus gebietshaimischen Strauchern angelegt werden. Dazwischen sind mindestens
sechs Laub- oder Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die B&ume sollen bel ihrer
Pflanzung als Hochstamme sinen Stammumfang von mindestens 10-12 cm haben,

Pflanzabsténde: 1.5m

Pllanzgréie: 2 xv, 60-100 cm

Die Pllanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Geb&udenutzung zu vollziehen, Die Artenlisten im
Anhang sind zu bagachten.

5. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25b BauGB)

5.1 Erhalt der Gehdlzreihe im Osten

Die Flache an der Bdschung im Osten des Geliungsbereichs, in der eine Gehtlzreihe stockt, wird erhalten. Die
Gehdilze sind wie bisher zu pflagen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.



