ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 | 500 Sonstiges Sondergebiet: Sondergebiet fir Biogas

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 zB 0,4 maximal zuldssige Grundfichenzahl
2.2 Al Ot « maximal zuldssige Anlagen- / Gebaiidehohe liber Gelandeoberkante

2.3 —e—e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 zB. ""au abweichende Bauweise
3.2

Baugrenze

4. GRONFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

4.1 Private Grinfliche: Ausgleichsfliche

5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

51 [LTTL] Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur
-1—-,1' Entwicklung von Matur und Landschaft (siehe textliche Festsetzungen)

52 z8{1»  Ausgleichsmainahme (siehe textliche Festsetzungen)

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE ( § 9 (1) 25a BauGB)

61 beme@@] Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
. q

21 (slehe textlliche Festsetzungen)

7. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)

7.1 wmmmw=  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

8. SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

B.1 == bestehende Grenzen

82 V%  bestehende Gebéude

83 [ bestehende Anlagen

84 | | vVorhabenplanung

85 [T%2 . besonders geschiitzter Biotop gem. § 32 LNatSchG

BE ——ww--. Abgrenzung Gewisserrandstreifen gem. § 68b WG (digitalisiert)
8.7 ——— Bachverlauf (digitalisiert)

8.8 Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Mutzung | zuldssige Anlagen- / Gebdudehdhe

Grundflichenzahl (GRZ) | —

Bauweise | Dachform und Dachneigung




TEXTTEIL

In Erg&nzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemé&R § 9 BauGE folgendes fesigesetzt:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

141

12

Sonstiges Sondergebiet (SOg,,g.;) gem. § 11 BauNVO entsprechend Planeintrag.

Das Sondergebiet dient in seiner Gesamtheit der Unterbringung von Betrieben der Energleerzeugung auf der
Grundlage unbehandelter, nachwachsender natiidicher Rohstoffe, insbesondere der Errichtung einer Biogasanlage.
Zuldssig sind alle Mutzungen, Anlagen und Einrichtungen, die im Zusammenhang mit der oben genannten
Energiserzeugung aus unbehandelten, nachwachsenden, natirlichen Rohstoffen stehen und die unter 1.2 und 1.3
folgenden Emissionskontingente einhalten. Zur Nutzung der enistehenden Abwiarme ist nur die Trocknung
unbehandelter, nachwachsender, natidicher Rohstoffe sowie die Beheizung von Einrichtungen und Gebauden
zuldssig. Zudem sind alle Nutzungen, die im Zusammenhang mit einer landwirtschafilichen Nutzung stehen, zuldssig.
Beziiglich der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen und in Hinblick auf die Emissionskontingentierung wird das
Sondergebiet in vier Teilsondergebiste aufgeteilt. Wahrend im SOpg;og..1-3 Wiohnnutzungen ausgeschlossen sind, sind
im SOgipgest Wohnnutzungen zuldssig, die dem landwirtschaftlichen Betrieb, dem Betrieb der Biogasanlage oder dam
Eigenbedarf des Eigentimers und seiner Familie im Sinne des § 35 (4) 2d BauGB dienen.

Festsetzung von Emissionskontingenten gemé&l der DIN 45691:2006-12

Im Planungsgebiet wird das Emissionsverhalten der Nutzungen als besondere Festsetzung lber die Art der Nutzung
im Sinne von §11 Abs.2 S.1BauNVO durch Emissionskontingente nach DIN45691 geregelt. Zulassig sind nur Betriebe
und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf mafigebliche Immissionsorte im Sinne von Nr.A.1.3 der TA Larm
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN45691:200612 weder wahrend der
Tagzeit zwischen 6% und 22%°Uhr noch nachts zwischen 22 und 6%Uhr Oberschreiten:

Zuléssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Sonderquartier SO mit Emissionsbezugsfliche Sex Lek1ag Lex nach
S0 1: Sex ~ 6.700 m2 63 48
80 2: Sgx ~ 15.800 m® 66 51
S0 3: Sex ~ 5.650 m® 63 48
S0 4: S—E" =~ 6,250 m=2 64 49

Fiir die mafgeblichen Immissionsorte 101 ("Altheimer Strale2", FI.Nr.4004) und 104 ("Alte Altheimer Stralte14",
FI.Mr.6848) gelten die folgenden Zusatzkontingente Lgy ...

Zusatzkontingente Lecus [dB(A) je m?]

Immissionsorte Lew,zus.Tag | LExsuspacnt
10 1;: Wohnhaus "Altheimer Straie 2%, FI.Nr. 4004 2 1

IO 4: Wohnhaus "Alte Altheimer Strale 14", FL.Nr. 6849 B ]

Die mafgeblichen Immissionserte 10 1 und 10 4 kiinnen auch der Abbildung 7 im immissionsschutztechnischen
Gutachten von hoock farny ingenieure (11.09.2014) entnommen werden. Das Gutachten ist dem Bebauungsplan als
Anlage beigefiigt.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN45691:200612, Abschnitth zu
priifen. Die Ermittiung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN45691:200612, Abschnitt4.5 unter ausschliefllicher
Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilfldchen sind nur dann méglich, wenn diese nachweislich durch
Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/\VVorhabens so kompensiert werden, dass die fiir die
untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigbaren Immissionskontingente eingehalten werden,

Weitergehende  Anforderungen nach TA-Ld&rm  in  immissionsschutzrechtlichen  bzw. baurechtlichan
Genehmigungsverfahren bleiben hiervon unberihrt.



1.3

1.4

Festsetzung von Emissionskontingenten zur Luftreinhaltung

Im Sondergebiet SO ,Biogasanlage Stolz® (SO1 bis 504) sind nur landwirtschaftliche Betriebe zuldssig, deren
Geriiche in ihrer Wirkung auf mafigebliche Beurtellungspunkte im Sinne der TA Luft das im Folgenden angegebene
CGeruchsemissionskontingant nicht berschreiten:

SO 1 bis SO 4
Zulassiger maximaler Geruchsemissionsmassenstrom fiir alle Geruchsquellen: 8.000 GE/s
Die Ermittiung der mit den zulissigen Geruchsemissionen korrespondierenden Immissionsanteile erfolgt nach den
Vorschriften des Anhangs 3 der TA Luft in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 3783 BL.13, Januar 2010 Ober den Anszatz
giner horizontalen, quadratischen Flachenguelle in der Mitte der Sondergebietsfiache SO Biogasanlage Stolz® (SO1,
S02, 503, 504) mit einem tierartspezifischen Gewichtungsfaktor wvon f = 1 unter den folgenden
Ausbreitungsbedingungen:
Grifte der Flachenquelle: 100 m x 100 m
Koordinaten der Eckpunkie: x = 3527001, y = 5493126

%= 3527094, y = 5493164

*=3527131, y = 5493071

x = 3527038, y = 5493034
Emissionshihe dber Grund (hg) =02 m
Rauigkeitslange z, = 0,5 m
ohne Beriicksichtigung des Geldndes oder einer Bebauung
Synthetische Ausbreitungsklassenstatistik Deutschland (SynAKS) fiir den spezifischen Standort bel Walldirn
{Koordinaten: x = 3527004, y = 5492987)
Uberschreitungen des Emissionskeontingents sind dann méglich, wenn die Ausfihrung des Betriebes (z.B.
zwangsgeliiftste Stalle, Mist- und Futter- bzw. Substratlagerung, Kamine der BHKWs etc.) eine andere Quelistarke
und -modellierung zuldsst bzw. der tierartspezifische Gewichtungsfaktor ungleich 1 ist und nachweislich die jeweils
verfligbaren Immissionskontingente eingehalten weardan.
Die Begrenzung der Emissionen an Geruchsstoffen dient der Festlegung der zuléssigen Immissionen in der
Machbarschaft. Die Ergebnisse der Immissionsberechnung, die auf dem festgeseizten Emissionsmassensirom
basieren, sind dem immissionsschutztechnischen Gutachten vom 11.08.2014 zu entnehmen, das Bestandieil des
Bebauungsplanes ist.

Bedingte Zuldssigkeit von Vorhaben
Gemal § 12 Abs. 3a I.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen jedoch nur solche
Viorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréiger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.2

Grundflichenzahl als Hochstgrenze gemil Planeintrag.
Es gelten dariiber hinaus die Uberschreitungsméglichkeiten geman § 19 (4) BauNvO.

Héhenlage der baulichen Anlagen

Maximal zulissige Gebaude- bzw. Anlagenhihe (GH ) gemak Planeintrag.

Als unterer Bezug der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt der am tiefsten gelegene Schnittpunkt des an das
Gebiude angrenzenden bestehenden Gelandes mit der Gebiudeaussenkante,

Als oberer Bezug gilt im Falle eines Gebé&udes die Firstlinie des Daches, im Falle einer sonstigen baulichen Anlages
der hchete Punkt des Baukérpers.,

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.2

Bauweise
Abweichende Bauweise als offene Bauwelse, jedoch mit einer Beschrénkung der Baukdrperidngen wie folgt:
SOpingas 1-3: 90 m

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die (berbaubaren Grundsticksfidchen bestimmen sich durch die Baugrenzen gemalt Planeintrag.

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

In der privaten Griinfliche sind auBerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen und des Gewsdssarrandstreifen
Aufschiittungen, insbesondere zum Schutz der Biotope und des Gewassers vor Stoffeintrégen, zulassig. Innerhalb der
Biotope und des Gewésserandsireifens ist die Errichtung von baulichen Anlagen und die Lagerung von Materialien
aller Art unzuldssig.



MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

LANDSCHAFT (§ 1a (3) Satz 2 i. V. m. 9 (1) 20 BauGB)

Ostliche Griinfliche <1 >

Am éstlichen Rand des Sondergebietes ist eine 8-10 m breite und rd. 120 m lange Flache fir das Anpflanzen
festgesetzt.

Es sind zwei 4-5 reihige Feldhecken von ca. 30 m Lénge aus gebiets-heimischen Stréuchern zu pflanzen.

Pflanz- und Reihenabstande: 1.5m

Pflanzgrolie Straucher: 2 %, 60-100 cm

Im Norden und Siiden der Griinfliche sind jeweils mindestens drei Laubb&ume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Biume sollen bei ihrer Pflanzung einen Stammumfang von mind. 16-18 cm haben.
Die nicht bepflanzten Teile der Planzgebotsfidche sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Wiese anzusaen und
ginmal jahrlich zu méhen. Die Mahd darf nicht vor Mitte Juni erfolgen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach immissionsschutz-rechtlich zulassiger Inbetriebnahme der
erweiterten Biogasanlage zu vollziehen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Die Hecken kinnen wechselweise alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Die Verjingung einer Hecke darf
dabei friihestens 5 Jahre nach dem Riickschnitt der anderen Hecke erfolgen. Das Auf-den-Stock-Setzen der Hecken
ist nur im Zeitraum Oktober bis Februar zulédssig.

Siidliche Griinfliche <2 >
Im Osten und Siiden des Geltungsbereichs wird eine 4.220 m? groBe Flache fir das Anpflanzen festgesetzt (Flache 2).

Der max. 5 m breite Riickhaltedamm ist am Nordrand der Grilnflache aufzuschiitten und als Fettwiese einzusaen. Der
Damm darf nicht bepflanzt werden.

Soweit notwendig ist auch die librige Griinflache als Wiese einzusaen.

Entlang des Bachs sind oberhalb der westlichen bzw. der nérdlichen Uferbéschung auf insgesamt mindestens 100 m
Lange kleine Gehdlzgruppen aus Erlen-Heistern und Weidenstecklingen zu pflanzen. Der Abstand der Gruppen
untereinander und ihre Léngen sollen variieren und zwischen 5 und 10 m betragen.

Siidlich des Damms sind vier Strauchgruppen aus gebietsheimischen Stréuchern zu pflanzen, Die Strauchgruppen
sollen auf der ganzen Lange der Griinfliche verteilt werden und mindestens 15 % der Malnahmenfldche bedecken.
Dabei sind je Strauch 2,0 m* Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabsténde: 1.5m

Fllanzgrofe: 2 xv, 60-100 cm

Am Ostrand der Griinfliche sowie auf Hhe des SOgj,..,2 ist je eine Baumgruppe aus mindestens drei Laubbaumen
zu pflanzen. Die Bdume sollen bei ihrer Pflanzung einen Stammumfang von mind. 16-18 cm haben.

Die Griinfliche ist einmal jahrich zu m&hen, die Mahd darf nicht vor Ende Juni erfolgen. Der Damm kann je nach
Erfordernis auch haufiger geméht werden. Entlang des Bachs soll ein etwa 5 m breiter Streifen nur alle 2 Jahre gemaht
werden, damit sich die Réhrichtbestinde und Hochstaudenfluren ausbreiten kiinnen,

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach immissionsschutz-rechtlich zulassiger Inbetriebnahme der
erweiterten Biogasanlage zu vollziehen, Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Dacheindeckungen

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverkleidungen (Blei, Kupfer, Zink) ist zur
Vermeidung von Schwermetalleintrgen in das Grundwasser eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzuldssig.

Beleuchtung des Sondergebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen entsprechend dem
aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen.

Die Aulenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschrinken.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht schidlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachfldchen ist getrennt zu erfassen und in
das siidlich des Plangebietes angrenzende Gewd&sser abzuleiten. Dabei ist eine Rilckhaltung des
Niederschlagswassers (z.B. teilentleerende Zisterne mit gedrosseltem Ablauf) vorzusehen.

Das im Bereich der Hofflichen und Stallanlagen anfallende Niederschlagswasser ist wie bisher in einer
Sickersaftgrube zu sammeln und in der Biogasanlage zu verwerten.

Wasserdurchlissige Beldge
Auf den 25 % der Fléchen im Sondergebiet, die nicht (iberbaut oder fiir Zufahrten und Stellfidchen befestigt werden,
muss das anfallende Niederschlagswasser versickern kiinnen. Es ist maximal eine Befestigung mit Schotter zuldssig.

RegelmiBige Mahd der Flidchen im Vorfeld und Priifung vor Anderungen am Gebiudebestand

Bei NeubaumaRnahmen, deren Beginn nach dem 15. Marz geplant ist, ist sicher zu stellen, dass Feldlerchen in den
Offenlandfiachen keine Nester anlegen und mit dem Briiten beginnen (Brutbeginn Feldlerche Anfang April). Dazu sind
die Flachen ab 15. Mérz bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mulchen. Bei einem Baubeginn nach dem 15. August
ist das Mulchen nicht notwendig.

Fiir das Bestandsgebiet gilt, dass Gebaude grundsatzlich nur in der Zeit abgerissen, erweitert oder umgebaut werden
sollten, in der Végel nicht brilten oder wenn vorher gepriift wurde, dass keine Nester von den Arbeiten betroffen sind.
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.



