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Ausfertigung :

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 28.07.1997 iiberein.

Walldiirn , den Der Biirgermeister :
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Randstreifen als artenreiche
Wiese gemadss Ziff. 6.2.1

PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 08.12.1986, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

DIE NACHFOLGENDEN FESTSETZUNGEN GELTEN NUR IN DEM NOCH NICHT
BEBAUTEN GRUNDSTUCKSBEREICH DER FLST. NR. 584 und 585

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

1.1 Die Bauflachen verbleiben im Aussenbereich nach § 35 BauGB.

| e Zugelassen werden Wohngeb&dude und nicht storende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe.

alf%: Zur Wahrung einer dem Weiler angepassten Baustruktur werden in Wohn-
gebduden nur max. 2 Wohnungen zugelassen.

113 Beherbergungshetriebe und Appartements werden nicht zugelassen.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 2 BAUGB, § 16 BAUNVO

21 Die max. Traufh6he ( Schnittpunk Aussenwand mit der Dachhaut ) liber dem
natirlichen Gelénde wird auf 5,00 m begrenzt.

22 Die max. Firsthohe (iber dem natiirlichen Gel&nde wird auf 10,50 m begrenzt

2.3 Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt der Schnittpunkt
der an das Gebdude oder bei Hohenversatz des an den Gebaudeteil angrenzen-
den tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes mit der Gebdudeaussenkante.

24 Als natiirliches Gelénde gilt die Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher
Bauarbeiten.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §8§ 22 und 23 BAUNVO

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

Hauptfirstrichtung der Gebaude - zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGRB)

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB

4.1 i St 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze

4.2 f Ga i Umgrenzung von Flachen fir Garagen

4.21 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der durch Baugrel?lzen best.imr'nten
5 iiberbaubaren Grundstiicksflache oder in dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

5. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

51 Strassenverkehrsfliche

55.2 \ ‘ Festgelegter Einfahrisbereich

Griinflichen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Wegseitengraben

Private Griinflichen

Wiesenfldche mit Streuobstbdumen

Die Sreuobstbaumwiese ist mit hochstdmmigen Obstbdumen anzulegen. D_gbeul ist
je 150gm ein Baum anzupflanzen. Die Wiesenflachen diirfen max. 2~ma[_Jahrliqh,
jedoch nicht vor Ende Juni bzw. September gemaht werdfsn. Das Mahgut ist
abzurdumen. Diingung und Pestizideinsatz sind unzuléssig. Die Bagmarten-
hinweise der Pflanzenliste sind zu beachten. Einfriedigungen dieser Fldche zur
freien Landschaft hin sind unzuldssig.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFET

11. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB

Fl Oberfldchenbefestigung von Hofflachen, Stellplatzen, Grundstiickszugéngen und

Zufahrten sind mit versickerungsféhigen Beldgen mit einer Versickerungsrate =
200 I/s/ha auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Hinweis :
Die Versickerungsrate einschlieRlich des Dauerhaftigkeitsnachweises ist durch

1r;na;tmiafnennung und durch ein Priifzeugnis im Baugenehmigungsverfahren zu
elegen.

7.2 Unlackierte metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen werden,

wegen d_en damit verbundenen Gewisser- und Bodenbelastungen mit Schwerme-
tallen, nicht zugelassen.

7 Aussenbeleuchtungen sind zum Schutz nachtfliegender Insekten mit Natrium-
dampflhochdrucklampen der neuen Generation auszustatten. Sie sind auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Ein Dauerbetrieb ist zu vermeiden.

Hinweise :

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlag.én und anderer
Anderungen der Erdoberfliche anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist nach Maglichkeit in wieder nutzbarem Zustand
auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesse-
rung zu verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGB)

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BodSchG gewdhrleisten (Schutthohe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderungen zu schiitzen.

Erdaushub ist weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugrundstiickes
Zu verwenden.

Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Dachwasser vor
dessen Ableitung zu erfassen, durch Zisternen zuriickzuhalten und einer Regen-
wassernutzung (z.B. Gartenbewdsserung) zuzufiihren. Bei weitergehender Nut-
zung sind die DIN 1988 und kommunale Erhebungsgrundséatze zu beachten !

8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BAUGB

81 Standort flir das Anpflanzen von Baumen

8.1.1 5 Bei Festsetzung des Standortes fiir Baume ist dieser nach Maoglichkeit punktuell
genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen. Abweichungen bis zu 5m
werden zugelassen.

8.2

(o]
Q“; Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
o

821 In den Flachen fiir das Anpflanzen von BAumen und Strauchern sind
feldgehdlzartige Hecken anzulegen. Je 150 gm Flache ist ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Der Randsaum ist als Wiese anzusden und dauerhaft zu
unterhalten. Zur Sicherung einer artenreichen Entwicklung ist jeglicher Einsatz von
Pestiziden in diesen Fldchen untersagt. Der Baumartenhinweis der Pflanzenliste
ist zu beachten.

Hinweis:

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen und
sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt sollte nur im
Winterhalbjahr (01.10. - 28.02.) vorgenommen werden.

8.3 Zur Bepflanzung werden allgemein nur bodenstandige, heimische Laubgehdlze
zugelassen. Hierbei ist die Pflanzenliste, Anlage Nr. 4, zu beachten. Mit dem
Baugesuch ist ein Pflanzplan vorzulegen. Die Bepflanzung ist mit der Bebauung
zu vollziehen.

9. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER
AUSSENBEREICHSSATZUNG

§ 9 Abs. 7 BAUGB

9.1 [ D Grenze der Aussenbereichssatzung nach § 4 Abs. 4 BauGB- Massnahmengesetz

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995

10. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

10.1 Als Fassadenmaterialien werden nur Putzflaichen oder Holzverschalungen in
gedeckten Farbtonen zugelassen.

10.2 Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und .Materialien yvird
nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren im Dachbereich.

§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

i Als Dachformen werden nur Sattelddcher zugelassen. Einseitig geneigte Pult-
décher sind unzuldssig.

11.2 Die Dachneigung wird auf 40 bis 50° begrenzt.

12. DACHGESTALTUNG
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

12.1 Zur Dachdeckung diirfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune, kleinfor-
matige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

122 Dachgauben werden nur mit einem Abstand zu den Giebelwandflichen von mind.
2,00 m zugelassen. Die max. Breite je Einzelgaube wird bei Spitzgauben auf
3,0 m und bei Schleppgauben auf 4,0 m begrenzt.

13. EINFRIEDIGUNGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Tz Es werden nur offene Einfriedigungen bis 1,50 m Gesamthéhe zugelassen.
Die Beschrankung geman Ziff. 6.2.1 ist zu beachten.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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