ZEICHENERKLARUNG |. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplans und der mit ihm erlassenen Ortlichen Bauvorschriften sind:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB und §11 BauNVO)
o ! : Baugesetzbuch (BauGB)
A § 11 (2) BauNVvO 1.1 SONDERGEBIET: PHOTOVOLTAIK § 11 (2) BauNvO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Artikel 1 des G .12.20 8.
293 Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen. Zuléssig sind RN B R SurE ARG (| WP s aRacion Sl AS SRR SRR e SRt
Photoyoltaikanlagen und Solarmodule und die zur Betreibung der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanla- Landesbauordnung (LBO) !
- gon vl Trassme e siHEL e, fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (Ges.BI.S. 617), |
21 0,4 maximal zulassige Grundfiachenzahl § 16 (2) 1 und § 19 BauNVvVO 1.2 Nach Ende der Nutzungsdauer der Anlage, d. h. sobald die Anlage vom Stromnetz genommen wird, ist die Fléche mit den jeweils gultigen Anderuingen
- im Geltungsbereich wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufthren und der urspringliche Zustand wieder UNVO
22 Biw maximal zul4ssige Anlagenhthe ber Gelandeoberkante 16 (2) 4 BauNvO herzustellen (Riickbau). Baunutzungsverordnung (BauNVO)
£ 3.00m+GOK ge Anlag §16(2) Erat s v (R in de Fassing vom 23.01.1980 (BGB. |5, 132),
1.3 Die von Photovoltaikanlagen insgesamt direkt durch Stiitz- und Haltekonstruktionen sowie technische Anlagen wie mit den jeweils giltigen Anderungen
: Fullsch d |
_ 302 0 Rchioma e NutihgsslEbl e Transformatorenstationen in Anspruch genommene Grundflache wird auf maximal 150 m? (0,22 % der Gesamt-
5 Art der baulichen Nutzung | == flache) begrenzt. Planzeichenverordnung (PlanZvO)
Grundfléchenzahl | maximal zuléssige Anlagenhshe . . . m':l(eir qum \{iorn 113.12.1292 (BGBI. 19911 8. 58)
e i 2. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN s NelDi gl gen Akt Ungeh
(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 12 und 23 BauNVO)
3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 21 Photovoltaikanlagen und Solarmodule sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
§9(1) auGB) zulassig.

B} e T i VERFAHRENSVERMERKE

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN (3P PRI URN S T Le] bW, 3 SR eu BN} 1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 (1) BauGB am 23.07.2007
(§ 9 ﬁ) 25 BauGB) 3.1 Die maximale Gesamthéhe der Photovoltaikanlagen wird gemaR Planeintrag auf 3 m Uber Gelandeoberkante 2. Ortsibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 06.08.2007
festgesetzt.
4.1 O Pflanzgebot Einzelbaum § 9 (1) 25 a BauGB ) o . 3.  Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 07.11.2007
3.2 Mit den Modulen ist ein Mindestabstand von 1 m zur Geléndeoberflache einzuhalten. . -
42 EE Flachen fur das Anpflanzen von Strauchern § 9 (1) 25 a BauGB 4,  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB am 23.10.2007
4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND 5. Auslegungsbeschluss am 27.05.2008
. CHAFT (8 9 (1) 20 BauGB nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
5. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS LANDR §901 ) o i e
9 (7) BauGB) 4.1 Oberflachenbefestigungen von dauerhaft angelegten Zufahrten auf die Sondergebietsflache sind, soweit wasser- - EREioho Ausleging Une santiBalboloiighng
a0k P 5 , rechtiiche Belange nicht entgegenstehen, mit wasserdurchigssigen Belagen (z. B. Schotterrasen) auszustatten. gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB -
51 EEEE B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. 6.1 Bekanntmachung am 07.06.2008
4.2 Die Flache ist nach Abschluss der Bauarbeiten, soweit ein Abtrag des Mutterbodens erfolgte, mindestens 30 cm 6.2 Auslegungsfrist / Behordenbeteiligung vom 16.06. bis 16.07.2008
stark mit Boden zu (iberdecken. Dieser ist dann mit gebietsheimischem Wiesen-Saatgut einzusé&en. Die Flache ist 7 Abw3 — Stell h 29 072008
3 _ zu beweiden oder zweimal jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt nach dem 15. Juni erfoigt. Das Mahgut ist ' gung cer eingegangensh sisilhgnahmen Al eallfs
6.1 Waldfidchen (auBerhalb Geltungsbereich) abzuraumen. Dtingung und der Einsatz von Pestiziden sind nicht zulassig. 8.  Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 22.07.2008
62 (CZ> Biotope nach § 32 NatSchG 4.3 gtg; \;:Sr?ge;csig von Irritationen und Blendwirkungen wird der Reflektionsgrad der Photovoltaikmodule auf maximal 9.  Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
0 .
8.3 -& —®- geplante Zuleitung zum best. Stromnetz (auRerhalb Geltungsbereich)
- ; E
6.4 O geplante Ubergabestation (auRerhalb Geltungsbereich) 5. PFLANZGEBOT (5 9{1) 222 BAUCR)
) 5.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist eine 5 m breite, zweireihige freiwachsende Hecke
65 @ @ @ Grunkernradweg vorrangig aus heimischen, standortgerechten Strauchern mit einem Pflanzabstand von 1,50 m anzulegen. Die
66 ~—%q Wi sAlERI O 5 rtvallen MindestgréRe der Straucher ist 2 x verpflanzt chne Ballen (0.B.) 60-100 (siehe Pflanzenauswanhlliste unter IV.).
o : \_h : : ; fi-atd 2 ‘ - 52 Bei den im Planeintrag festgesetzten Pflanzgeboten sind hochstammige Laub- bzw. Obstbaume (Stammumfang
6.7 TLLLI.TL bestehende Graben mind. 10-12 cm) einer gebietsheimischen Art zu pflanzen (siehe Pflanzenauswahlliste unter IV.).
53 Zur Schaffung einer Grundsttickszufahrt darf der Pflanzstreifen an einer Stelle in einer Breite von max. 8 m
B8 % bestchenRdanBanm unterbrochen werden.
5.4 Die festgesetzte Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Errichtung und Inbetriebnahme der Anlage zu vollziehen. U B E RS | CHTS P LAN

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 :
Die Unterkonstruktion der Modultische ist in Holzbauweise auszufiihren.
1.2 :
Die Photovoltaikanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten. _
; ; - 1'3; ".,\ l"'w; 2 *\’ 3
Etzheumatten 2. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 (1) 1LBO) S W*“g"«ﬁéti“f_“w
2.1 Notwendige Einfriedigungen sind nur als Hecken, Forstgeflecht oder eingegriinte Holzzéune zuléssig.

11l. HINWEISE

1. Bodenfunde
Beim Vollizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzlglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
4, Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

2 Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbeh6rde rechizeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer Anderungen der Erdober-
flache anfallt, ist - soweit dieser keine umweltrelevanten Stoffe enthalt - gesondert von tieferen Bodenschich-
ten auszuheben und zu lagern. Er ist nach Mdglichkeit in wieder nutzbarem Zustand auf dem Baugrundstiick
zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB). Als
Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1 BodSchG gewéhrleisten
(Schutththe max. 2 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Erdaushub, soweit dieser keine umweltrelevanten Stoffe enthalt, soll zum Massenausgleich innerhalb des
Baugebietes verwendet werden.

Der Oberboden ist, soweit er fir eine Verwertung geeignet ist und keine Schadstoffe enthélt, bei allen Bau-
manahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren. Es sind geeignete
SchutzmalRnahmen gegen Schadstoffeintrége in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

Nach dem Einrichten des Energieparks sind die Fahrwege (fiir die Montage) und sonstige verdichtete Boden-
bereiche gemaR DIN 18 915 "Bodenarbeiten" wirkungsvoll zu lockern (z.B. mit Grubber oder Kreiselegge) und
unmittelbar anschlieBend wieder zu begrinen.

Beim Betrieb der Anlage sollte das Befahren auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt werden und nach
Méglichkeit nur bei trockenem Boden und trockener Witterung erfolgen, um nachhaltige Bodenverdichtungen
zu vermeiden.

Schéaden durch Erosion sind zu vermeiden (z.B. durch eine flachige Begrinung). Etwaige Schaden sind zu
sanieren.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 (1) BBodSchG).

Der Grundstiickseigentlimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein Grundstuck und derjenige der Ver-
richtungen auf einem Grundstick durchfihrt oder durchfihren l4sst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen sch&dlicher Bodenverédnderungen zu
treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden

(§ 7 BBodSchG).

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser
Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemanR § 3 Landesbodenschutz- und Allastengesetz
Baden-Wirttemberg und den §§ 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die
betroffene Gemeinde und das zusténdige Landratsamt umgehend Uber Art und AusmaR der Verunreinigung
zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorléaufig zu unterbrechen.
Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zusténdige Abfallentsorger Auskunft.

V. PFLANZENAUSWAHLLISTE INGENIEURBURO FUR KOMMUNALPLANUNG
Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Leiblein Dipl.-Ing. (FH) Dirk Lysiak
Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Schmidt
Auf den Flachen, auf denen Pflanzgebote festgelegt wurden, sind die u. a. Pflanzenarten zu verwenden. esSianapRnles R
Eisenbahnstrafe 24, 74821 Mosbach ~ Tel. 06261 /9280-0 ~ Fax 06}@1 ! 92?9—44 ~ E-Mail zentrale@ifk-mosbach.de ~ www.ifk-mosbach.de
Datum Zeichen Gefertigt: / Anlage 2
e . e L iR e bearbeltet | 22.07.2008 | Gla ¢ Fertigung
Acer campestre Feldahorn X X gezeichnet | 22.07.2008 | Haf Projekt Nr. 1967
Acer pseudoplatanus * Bergahorn X
Betula pendula Hiénge-Birke X
Carpinus betulus * Hainbuche X X i Wal Id u rn
Corylus avellana Gewdhnlicher Hasel X X
Crataegus laevigata agg. Q;‘ﬁ,"g’“ppe BRI gRr Tl X X Stadttel
Frangula alnus Faulbaum X X GIaShOfen und NeusaB
Fraxinus excelsior * Gewbhnliche Esche X X
Farrenheumatte Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster ¥ Projekt
Populus tremula * Espe X Bebauung Splan
Prunus avium * Vogelkirsche
399 Prunus cerasifera Kirschpflaume X
Prunus spinosa agg. Artengruppe Schiehe X E " k N ‘3
Pyrus communis agg. Artengruppe Birne X n e rg I e p a r e u S a
Quercus robur Stiel-Eiche X X
Rosa canina agg. Artengruppe Hundsrose X X
Rubus sectio Rubens Artengruppe Brombeere X
Salix caprea Sal-Weide X X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X Plan
Sambucus racemosa Traubenholunder X Lag e p I a n
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X
Ulmus minor Feldulme X X Mafistab 1 ] 1 0 0 0
Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das Suddeutsche Hugel- und Bergland sein. Bei mit * ) )
gekennzeichneten Arten herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgesetz (FoVG).
EHs St Birgermeisteramt
der Stadt Walldlrn
Ausfertigung:
Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschiuss
des Gemeinderats vom 22.07.2008 Uberein.
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