Textteil und értliche Bauvorschriften

Rechtsgrundiagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGR
und den mit ihm erlassenen érilichen Bauvorschriften gem, § 74 LBO
Gesetzs:

Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | 8.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI, | S. 2585),

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 8. 2542), ausgegeben 06.08.2009).

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 09.12.2004, GBI. vom
28.12.2004, Nr. 17, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2000.

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschalt (Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg ~ NatSchG) vom
13.12.2005 (GBI. vom 16.12.2005, S, 745), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 17. 12.2009
(GBI. 809, 818).

Wasserhaushaltsgesetz - WHG vom 31.07.2009 (BGBI. | 8, 2585),

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005 (GBL. 8. 219,
berichtigt 8. 404), zuletzt gesndert durch Art. 3 des Geselzes vom 17.12.2009 (GBI S, 802,

Rechtsverordnungen:

Baunutmngsverordnung 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686),

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)i. d. F. vom 10.11 2009 (GBI. 8. 815).

Technische Vorschriften:

DIN 18915: Bodenlagerung

DIN 18920; Schutz v. Baumen, Pflanzenbesténden u. Vegetationsfidchen bei
Baumafinahmen

Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18.01.2001

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst ca. 0,65 ha
Fléche.

In Ergdnzung der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird folgendes
festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 - 3) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO,
Zweckbestimmung ,soziale Zwecke”

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die tiberbaubare Fi&che ergibt sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen und den Umgrenzungen flr Stellplatze, Zuléssig ist gem. § 17 BauNVO
eine max, Grundfléichenzahl von 0,4 und eine GeschoMfldchenzahl von 1,0.
Malgebende Grundsticksfldche Ist die gesamte Sondergebietsfiache.

Dle Gebaudehbdhe ist auf max. |l Vollgeschosse beschrankt.

Bauweise (§ 9(1) 2 BauGB 1. V. m. § 22 (4} BauNVO)
Zulgssig ist eine abwelchende Bauwelse, die Gebdudeldnge ist auf 80 m begrenzt,

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i, V, m. § 14 BauNVO)
Aulerhaib der tberbaubaren Fléchen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im

Sinne der § 14 BauNVO zuldssig.

Leitungsrecht (§ @ (1) 21 BauGB

Leltungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG. Die Fiéche ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten, Eine Verlegung kann nach den Bestimmungen des TKG nur
bei Erstattung der Kosten durch den Verursacher verlangt werden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Dachform der Hauptbaukorper

Als Dachform sind fiir die Hauptdacher Flachdacher vorgeschrieben,
Zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in offene Gewésser sind fiir Hauptdécher
keine Materialien aus Kupfer, Blei und Zink zugelassen,



| 3.2

3.3

Hinweise

Ingenisurgeo <]

Fiir das Plangeblet wurde mit Datum vom 12. Mai 2009 durch das Buro fiir
Ingenieurgeclogle und Baubsetreuung, Dr. Behnisch GmbH, Spechbach, ein
Ingenieurgecloglsches Gutachten auf der Grundlage von 8 Rammkermsondierungen
erstelit. Empfohlen wird den Griindungsboden und die Baugrubenbéschungen vom
Gutachter abnehmen zu lassen. Ab ca. 1,5 bis 2,5 m unter Gelandecberkante steht
die Felsoberkante des verwitterten Buntsandsteins an. Der Untergrund ist
grundsétzlich als tragféahig elnzustufen. Aufgrund ven lehmigen Schichten kann
Sicker- und Staunésse nicht ausgeschlossen werden. Fiir gréfiere Kontaminationen
oder Altlasten wurden keine Anzeichen entdeckt. Die festgesteliien
Grenzwertiiberschreitungen beim Mutterboden haben nur Auswirkungen auf die
Entsorgung des Bodens, Von der Anlage von Splelpkitzen ist abzusehen bzw, miisste
das kontaminierte Bodenmaterlal entsprechend ausgetauscht werden. Da nur
Stichproben untersucht wurden, kénnen klelnrBumige Kontaminationen an anderer
Stelle nicht ausgeschlossen werden. Das geclogische Gutachten ist bai der
Stadtverwaltung einsehbar. Auf die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBod8chV) und das Landes-Bodenschutz- und Altiasiengesetz (LBodSchAG) wird
hingewiesen,

Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Sollten sich Im Zuge von Erdarbelten archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramik, Knochen) oder Fundstelien (Mauerwerk, Brandschichten,
Graber) zeigen, ist die Archéologische Denkmalpflege umgehend zu unterrichien, Die
Mbglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Begrindung
Auf die Begrindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

«Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldiirn® in der Fassung vom
18,06.2010 / 25.10.2010 / 28.02.2011 wird hingewiesen.
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Zeichenerklarung

Baugesetzbuch Baunutzungsverordnung Planzeichenverordung Landesbaucrdnung
BauGB 2004 BauNVO 1990 PlanzV 1990 LBO 2010
14.F. v. 31.07.2009 Ld.F. v. 23.01,1990/22.04.1893 LoF. v. 18.12.1990 Ld.F, v. 10.11.2009

Art und MaR der baulichen Nutzung, sonstige Zeichen

SO Sondergebiet fir soziale Zwecke, § 11 BauNVO
siehe Textteil Ziffer 1.1

soziale
Zwecke
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse (Z) msz%e " zum Bijlsple| .
Zwecke ZPlamzeldmen mit
I~ ahlenzusatz
Grundflidchenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ) 0.4 2 B. SO, FD)
; a FD
Bauweise Dachform bis 80 m
Léinge

Mag der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
0,4 GRZ (§ 19 BauNVO) Il als Hbchstgrenze (§ 20 BauNVO)

GFZ (§ 20 BauNVO)

Bauweise und (iberbaubare Grundstlicksflache

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVvO),

a Gebdudelénge ist auf 80 m begrenzt

Emdamamm Baugrenze (§ 23 (1) und (3) BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Dachvorschrift

FD = Flachdach
siehe triliche Bauvorschriften Ziffer 2.1.1

Festsetzungen gem. BauGB

Boschungsfliche (Abgrabung) zur Herstellung BN By Grenze rsumlicher Geltungsbereich des
der Verkehrsfldchen § 9 (1) 26, Festlegung h vorhabenbezogenen Bebauungsplanes § 9 (1) 7
erfolgt in der ErschlieBungsplanung

IR FENa; ; ;
i1t} i Offentiicher ErschlieBungsweg (§ 9 (1) 11) e
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen unterein- #¥ =5 =] Grenze réumlicher Geltungsbereich der
_{ ander ist unverbindlich und kann sich im Zuge ig angrenzenden Bebauungspldne
B | | 11 der Ausfiihrungsplanung sndem (§ 125 BauGB)
S

poeg ;

— Béschungsfldche (Aufschlttung) zur Herstellung
der Verkehrsfldchen § 9 (1) 26, Festlegung
erfolgt in der ErschlieRungsplanung

e _I Grenze der Fldche fUr Stellplatze § 9 (1) 4

- a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

— Tr=7] Zu belastende Fléche mit Leitungsrecht § 9 (1) 21
—[ [ Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

% Naturpark "Neckartal-Odenwald"



Festsetzungen gem. BauGB

Bdschungsfldche (Abgrabung) zur Herstellung
der Verkehrsflachen § 9 (1) 26, Festlegung
erfolgt in der ErschlieBungsplanung

{ | | i Offentlicher ErschlieBungsweg (§ 9 (1) 11)
—1 Die Aufteilung der Verkehrsflichen unterein-
= ander ist unverbindlich und kann sich im Zuge
i ! | |1 derAusfihrungsplanung dndem (§ 125 BauGB)

Bdschungsflidche (Aufschittung) zur Herstellung
der Verkehrsfldichen § 9 (1) 26, Festlegung
erfolgt in der ErschlieBungsplanung

- _I Grenze der Fidche flr Stellplatze § 9 (1) 4

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

T Ir=7] Zu belastende Fidche mit Leitungsrecht § 9 (1) 21
—l | Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Naturpark "Neckartal-Odenwald"

S‘, Grundstlicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstticksnummer
) gem. Liegenschaftskataster, Stadt Waldam Stand: April 2009

Allgemeine Zeichen
A5

WML By Grenze rdumlicher Geltungsbereich des
h vorhabenbezogenen Bebauungsplanes § 9 (1) 7

T2 =y Grenze rdumlicher Geltungsbereich der
i angrenzenden Bebauungspléne

Héhenlinien gem. Hohenaufnahmen OBV Dr. Ing. Matthias Neureither, IB fur Vermessung, Mosbach

EFH42075 geplante Erdgeschof}fuBbodenhdhe (OK fertiger FuBboden in m Gber NN)

Faihd
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y

2 i bestehender Waldrand gem. 6rtlicher Vermessung, OBV Dr. Ing. Matthias Neureither

| 18.06.2010 | | Vorentwurf

Il 25.10.2010 | | Entwurf

1] 28.02.2011 Satzung

I 18.06.2010 Fassung zur friihzeitigen Beteiligung
I 25.10.2010 | [ Fassung zur éffentlichen Auslegung

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthélt auch 6rtliche Bauvorschriften nach § 74 LBO.

Der Planteil wird durch den Textteil erg&nzt.

Dominchaus . Am Echazufer 24 , D-72764 Reutlingen
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STADT Walldirn
Neckar-Odenwald-Kreis

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

"Neubau eines Wohn- und
Wohn-/Pflegeheims Walldiirn"

mit Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Beschluss des Gemeinderates vom 26.04.2010

- Ortstibliche Bekanntmachung § 2 (1) am _15.05.2010

- Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange § 4 (1) vom _06.07.2010  pjs _11.08.2010
Scopingtermin am 29.07.2010.

- Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) tffentliche Veranstaltung am 10.08.2010

Auslegungsbeschliuss §§ 3 und 4 BauGB

Beschluss des Gemelinderates

nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am _25.10.2010
- Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager

offentlicher Belange nach § 3 (2) und § 4 (2) vom _15.11.2010  pjs _17.12.2010
- Bekanntmachung am _056.11.2010
- Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen am _01.03.2011

Satzungsbeschiuss § 10 (1) BauGB

Beschluss des Gemeinderates am _01.03.2011
Genehmigung nach § 10 (2) BauGB am

Ortsiibliche Bekanntmachung § 10 (3) BauGB am 1 L 02. 12
Gefertigt: Ausgefertigt:

Reutlingen, den 28.02.2011 Blirgermeisteramt der Stadt Walldim, den .
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