Textteil und 6rtliche Bauvorschriften

Rechisgrundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB
und den mit ihm erlassenen ortlichen Bauvorschriften gem, § 74 LBO

Geselze:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBEL | 8.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geselzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S, 2685).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2000 (BGRI. [ Nr. 51 8. 2642), ausgegeben 06,08.2008).

Landesbodanschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 09.12.2004, GBI, vom
28.12.2004, Nr. 17, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17,12,2008,

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und lber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg — NatSchG) vom
13.12.2005 (GBI. vom 16.12.2005, 8. 745), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2009
(GBI. 809, 816).

Wasserhaushaltsgesetz - WHG vom 31.07.2009 (BGBL | 5, 25685),

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI, S. 219,
berichtigt 8. 404), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.12.2008 (GBI, 8. 802,
808),

Rechtsvargrdnungen:
Baunutzungsverordnung 23.01.1980, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 468),
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 10.11.2009 (GBI. &. 815).

Technische Vorschriften:
DIN 18915: Bodenlagerung

DIN 18920; Schulz v. Baumen, Pflanzenbestanden u. Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen

Leitlinie des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18.01.2001

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst ca. 0,85 ha
Fidche.

In Ergdnzung der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird folgendes
festgesetat:

1.

11

1.2

1.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 - 3) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1} 1 BauGB)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVQ,
Zweckbestimmung ,soziale Zwecke"

Maft der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die (iberbaubare Flache ergibt sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen und den Umgrenzungen fur Stellplatze. Zuléssig ist gem. § 17 BauNVO
eine max, Grundflédchenzahl von 0,4 und eine Gescholtflachenzahl von 1,0.
Mafigebende Grundstiicksflache ist die gesamte Sondergebietsflache.

1.2.2 Dle Gebaudehdhe ist auf max. |l Vollgeschosse beschrankt.

1.3

1.4

1.5

2.

2.1

214

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 (4} BauNVQ)
Zuléssig ist eine abwsichende Bauweise, die Gebdudelénge ist auf 80 m begrenzt,

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
Aulerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne der § 14 BauNVO zuléssig.

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG. Die Fléche ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Eine Verlegung kann nach den Bestimmungen des TKG nur
bei Erstattung der Kosten durch den Verursacher verlangt werden.

Ortliche Bauvorschriften gem, § 74 LBO

Aultere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform der Hauptbaukérper
Als Dachform sind fir die Hauptdécher Flachdacher vorgeschrieben,

Zur Vermeidung von Schadstoffeintrégen in offene Gewasser sind flir Hauptdécher
keine Matertalien aus Kupfer, Blei und Zink zugelassen.

3. Hinweise

3.1  Ingenieurgeclogisches Gutachten
Fiir das Plangebiet wurde mit Datum vom 12, Mai 2008 durch das Biiro fur
Ingenieurgeologie und Baubetreuung, Dr. Behnisch GmbH, Spechbach, sin
Ingenieurgeologisches Gutachten auf der Grundlage von 9 Rammkernsondierungen
erstelil. Empfohlen wird den Griindungsboden und die Baugrubenbdschungen vem
Gutachter abnehmen zu lagsen, Ab ca, 1,5 bis 2,5 m unter Geldndeoberkante steht
die Felsoberkante des verwittertan Buntsandsteins an. Der Untergrund ist
grundsatzlich als tragfiihig einzustufen. Aufgrund von lehmigen Schichten kann
Sicker- und Staunésse nicht ausgeschlossen werden. Fir gréftere Kontaminationen
oder Altlasten wurden keine Anzeichen entdackt. Die festgestellien
Grenzwertliberschreitungen beim Mutterboden haben nur Auswirkungen auf die
Entsorgung des Bodens. Von der Anlage von Spielplatzen ist abzusehen bzw. misste
das kontaminierte Bodenmaterial entsprechend ausgetauscht werden. Da nur
Stichproben untersucht wurden, kénnen kleinrdumige Kontaminationen an anderer
Stelle nicht ausgeschlossen werden. Das geologische Gutachten ist bei der
Stadtverwaltung elnsehbar. Auf die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird
hingewiesen,

3.2  Denkmalschutz (§ 20 DSchG)
Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metaliteile, Keramik, Knochen) oder Fundstelien {Mauerwerk, Brandschichten,
Gréber) zeigen, ist die Archdologische Denkmalpflege umgehend zu unterrichien. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

3.3  Begrindung
Auf die Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Neubau eines Wohn- und Wohn-/Pflegeheims Walldirm" in der Fassung vom
18.06,2010 [ 25,10,2010 / 28.02.2011 wird hingewiesen.
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"Obere- und Mittelheide
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Zeichenerklarung

Baugesetzbuch Baunutzungsverordnung Planzeichenverordung Landesbauordnung
BauGB 2004 BauNVO 1990 PlanzVv 1990 LBO 2010
id.F. v. 31,07.2009 I.d.F. v. 23.01.1990/22.04.1993 i.dF. v. 18.12.1980 1.d.F. v. 10.11.2009

Art und Maf der baulichen Nutzung, sonstige Zeichen

SO Sondergebiet fir soziale Zwecke, § 11 BauNVO
siehe Textteil Ziffer 1.1

soziale
Zwecke
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse (Z) BS% " zum Beispiel
zﬁckee Piahrllzeichen mit
Zahlenzusatz
Grundfiédchenzahl (GRZ) | Geschossfldchenzahl (GFZ) 04 ZB.65, D)
: a FD
Bauweise Dachform bis 80 m
Lénge
Maf der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
04 GRZ (§ 19 BauNVvO) || als Hichstgrenze (§ 20 BauNVO)
GFZ (§ 20 BauNVvO)
Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO),
Gebdudeldnge ist auf 80 m begrenzt
e Baugrenze (§ 23 (1) und (3) BauNVvO)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
Dachvorschrift
FD = Flachdach
siehe drtliche Bauvorschriften Ziffer 2.1.1
Festsetzungen gem. BauGB
Béschungsflache (Abgrabung) zur Herstellung BBy Grenze raumlicher Geltungsbereich des
dzl' ;ferke:mflEaChﬁr % 9(1) 2[6. Festlegung lll vorhabenbezogenen Bebauungsplanes § 9 (1) 7
erfolgt in der Erschliefungsplanung
1] 1| | Offentlicher ErschlieBungsweg (§ 9 (1) 11) S : .
Die Aufteilung der Verkehrsflichen unterein- w= = =] Grenze rdumlicher Geltungsbereich der
_____| anderist unverbindlich und kann sich im Zuge j @angrenzenden Bebauungspléne
1 | | | || der Ausflhrungsplanung 4nder (§ 125 BauGB)

Béschungsfldche (Aufschittung) zur Herstellung
der Verkehrsflachen § 9 (1) 26, Festlegung
erfolgt in der ErschlieBungsplanung

- —I Grenze der Flache fiir Steliplatze § 9 (1) 4

- . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

— —Tr_] 2u belastende Flache mit Leitungsrecht § 9 (1) 21
[ Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Naturpark "Neckartal-Odenwald"

7
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cf,\., Grundstlicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstlicksnummer

) gem. Liegenschaftskataster, Stadt Waldtrn Stand: April 2009

Allgemeine Zeichen

ﬂi’s/ Hohenlinien gem. Héhenaufnahmen OBY Dr. Ing. Matthias Neureither, IB fir Vermessung, Mosbach
EFH 42075 geplante Erdgeschof3fubodenhdhe (OK fertiger Fulboden in m iber NN)

i D
27274 bestehender Waldrand gem. érilicher Vermessung, OBV Dr. Ing. Matthias Neureither
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I 18.06.2010 Vorentwurf
Il 25.10.2010 Entwurf
11 28.02.2011 Satzung

| 18.06.2010 Fassung zur friihzeitigen Beteiligung
I 25.10.2010 | | Fassung zur &ffentlichen Auslegung

STADT Walldiirn
Neckar-Odenwald-Kreis

Wohn-/Pflegeheims Walldiirn"

Ubersichtslageplan ohne MaRstab, Auszug Flurkarte
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

"Neubau eines Wohn- und

mit Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuss § 2 (1) BauGB

Beschluss des Gemeinderates vom 26.04.2010

- OrtsUibliche Bekanntmachung § 2 (1) am _15.05.2010
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange § 4 (1) vom _06.07.2010  pjs _11.08.2010

- Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) offentliche Veranstaltung am 10.08.2010

Auslegungsheschliuss §§ 3 und 4 BauGB

Scopingtermin am 29.07.2010.

Beschluss des Gemeinderates

nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am _25.10.2010
- Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager

dffentlicher Belange nach § 3 (2) und § 4 (2) vom _15.11.2010  pjs _17.12.2010
- Bekanntmachung am _05.11.2010
- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am _01.03.2011

Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB
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