ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN HINWEISE rorrserzunc.
VO RHABEN BEZOG EN ER BEBAU U N GSF LAN NACH § 74 LBO (TEIL B)
Im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ZG Raiffeisen / VIP III" in ZISTERNEN
S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ @ Abs. 7 BauGB Walldi ird i 3 Pl ich -Teil A- fest : ; ; e
- - d ® ) alidhmywird In Erganzung zc Flanzeishogng -Tell A-folgendes feslgesetzt Im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ZG Raiffeisen / VIP III" in Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) verwendet werden soll, ist
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Walldiirn Wer_den auf der Grundlage des § 74 der LandeSbauordnLlng fur Baden-WUrttemberg (LBO) Sicherzuste”en’ dass keine Quewerbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu
- ART DER BAULICHEN NUTZUNG Der Planbereich wird als Industriegebiet im Sinne von § 9 BauNVO festgesetzt. folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen: verhindern, dass Regenwasser in das 6ffentliche Trinkwassersystem gelangt. Die Installation muss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - § 15 BauNVO) Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend 1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und den Bestimmungen der DVGW-Regelwerke
' ' ‘ ‘ solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. (§ 9 Abs. 1 BauNVO) (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) ausgefuhrt werden.
Gl Industriegebiet (Gl) im Sinne von § 9 BauNVO Zugelassen werden Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ffentliche Betriebe sowie Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Materialien an Gebauden und sonstigen Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im Haushalt ist der
Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1-2 BauNVO). baulichen Anlagen (z. B. Silo) ist unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Photovoltaikanlagen und zustandigen Behorde -Gesundheitsamt- spatestens vier Wochen vorher anzuzeigen. Die
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Sonnenkollektoren. Anzeigepflicht von Anlagen, die Wasser abgeben, das nicht Trinkwasserqualitat hat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - § 21a BauNVO) dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, 9 " (Brauchwasseranlagen), ist in § 13 Abs. 4. TrinkwV 2001 geregelt.
' ) werden nicht zugelassen. (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) . DACHER WASSERVERSORGUNG '
08 Grundflachenzahl (GRZ) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal § 9 Abs. 3 Nr. 2 (37aAR1 INL 1 LBO) Die in Walldi Verfii tehende Tk R des Platbersich
ANZ I H N NG M 1 - 1 000 TEIL A ; BauNVO werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Zulassig sind Satteldacher bzw. im First versetzte Satteld&cher (SD), Sheddacher (SHD), Pultdacher Die in Walldurn zur Verfugung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Flanbereichs
= o - - ) . ) . . . N (PD) und Flachdacher (FD). Die Dachneigung wird bei Schragdéachern auf max. 30° festgelegt. in quantitativer und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das
Baumassenzahl (BMZ) Einzelhandelsbetricbe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig. Hiad i R N ) ¢ . vorhandene Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Walldirm und ist somit sichergestellt.
) o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG B o tht Sschich tle"eg o 5 "l"gher.t\fv‘f‘se b?rl‘(a?tde'.te" :“!tp e Z'c?"‘ und Die Bereitstellung des Léschwassers soll iiber einen neu zu errichtenden Léschwasserbehailter
e THmax = 14,00 m Traufhdhe max. 14,00 m bei Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO) eigedaeckien Lachern Zr nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert, ell:ge eitet) werden. erfolgen. Der Standort des Behalters ist nordéstlich der Einmiindung ErschlieBungsstrale 1 und 2
, ] : .. Bei der Dachdeckung durfen keine leuchtenden sowie reflektierenden Farben und Materialien auBerhalb des Planbereichs vorgesehen
_ . ) : N Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grundfl&dchenzahl :
FHmax = 16,00 m Firsthéhe max. 16,00 m bei Gebauden verwendet werden.
’ und der Baumassenzahl. SONSTIGE VERSORGUNG
i . - : ; . ; y , Die Verwendung der Dacher zur Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist
AHmax = 16,00 m Hohe sonstiger baulicher Anlagen (z. B. Silo) max. 16,00 m Dhis Grundtisshenzaht (GEZ). st mit meximal 0,8 fesigologh allgemein zulassig. Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben der LBO sind zu beachten. Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Telefon, etc.) werden im Zuge der
Die Baumassenzahl (BMZ) ist mit maximal 9,0 festgesetzt. i bi i .
BAGHGESTALTUNG HE('.‘)HEU e AUE_I CH)EN iy A‘ e 9 3. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALLTUNG EehliRngplenag, 2unm B lERIRE ey
' ' . o . " . . : : DUNGEN Zur Vermeidung und Verringerung von Treibhausgasen sollten MaRnahmen zur Energieeinsparung
11100/10 5 Die Traufehdhe (TH) bei Gebauden darf max. 14,00 m betragen. Die Traufhdhe wird gemessen am 3.1 EINFRIE i g ; - s
SD Satteldach bzw. im First versetztes Satteldach Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut 14,00 m tber dem tiefsten Gelandepunkt. Die TraufhShe Einfriedungen durfen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. ;l%;g;égi;g’e;rtfézr;:yzzsg ?Jerxt:jau\?\?gr[;r;l;’;%vﬁiﬁ]:;gﬂi?g%r;%:\:rii?{sen R _—
SHD Sheddach ist auch die maximale Flachdachhthe (Attika). (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Einfriedungen zwischen den Nachbargrundstiicken, die nicht an &ffentliche Verkehrsflachen anschlieRen, erwlinscht.
Die Firsthdhe (FH) bei Geb&uden darf max. 16,00 m Gber dem tiefsten Geléndepunkt betragen. werden durch das Nachbarrecht geregelt.
PD Pultdach (16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 3.2 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN / STELLPLATZE /| FUSSWEGE
ED Flachdach gienghe s?(?ztiger b?tzlicggrhAFIa%\eT (AH) Wii?) Silo etc. ist mit max. 16,00 m Uber dem tiefsten Stellplatze fur Kfz und Grundstuckszufahrten, Parkplétze, FuRwege und sonstige Nebenflachen sind mit
elanaepunki begrenzi (= hochster Aniagenpunki). einem wasserdurchldssigen Belag auszufihren, z.B. Rasenpflaster (Fugenbreite 2,00 cm),
" _ _ _ Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthohe ist das naturliche Gelénde, das sich an das Rasengittersteine, Schotterrasen, Porensteine usw., wenn dies aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
0-30 Dachneigung bis maximal 30° Gebaude an dem tiefsten Gelandepunkt anschlieRt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) méglich ist. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, bei denen
] i A infolge der Nutzung die Besorgnis besteht, dass der Boden bzw. ein Gewasser verunreinigt. Falls diese
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
. (§ 9 Abs. 1 Nr ’2 BauGB sowie § 22 und § 23 BauNVO) Moglichkeit fir wasserdurchléssige Beldge nicht gegeben ist, sind im Bereich der Grundstlckszufahrten
BAUWEISE“, BAUGISENZEN, UBERBAUBARE =iy Bauweisé o e abwelchende: Bauwsise {a gemdl & 22 Abs, 4 BaulVe) Taigesstt Entwasserungsrinnen mit Anschluss an die Grundsticksentwasserung vorzusehen, da das Ableiten von
GRUNDSTUCKSFLACHE . S ke : : Oberflachenwasser auf éffentliche Verkehrsflachen unzulassig ist.
Gebaudeausdehnungen sind bis zu 200 m zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 bzw. § 23 BauNVO) o uberbaubarg: ggrun'dsmcksﬂéchen o m?t Eisigtenze wiSsst Der Shalersikaland @0¢ Fur die Betriebsparkplatze wird nach jedem sechsten Stellplatz die Anpflanzung eines groRkronigen,
- heimisch Laubbau f mindestens 6,00 m? grolen Pfl rtieren Auflock d
a abweichende Bauweise Baugrenze zur Bundesstrale B27 betragt 20 Meter nach dem Bundesfernstralengesetz (FStrG). P:I:E;Jslgtzilr;&che# Vorg?si?lri:gen IR 4 " SrEguiarion: zi Rulockening der VE RFAH RENSVE RMERKE
. - Innerhalb dieses Bauverbotsstreifens sind bauliche Anlagen jeder Art und Werbeanlagen nicht zuléssig. ' . .
Baugrenze Gebsude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind auBerhalb der Gberbaubaren 4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE —— Gaburn
8 tiberbaubare Grundsticksflache Grundstlcksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB nur als Ausnahme zul&ssig. (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
& o Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig Grundstucksflachen, die nicht als Arbeits-, Lager-, Abstell-, Stellplatz- und Verkehrsflachen dienen, sind als 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst
runflachen oder landschaftsgértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
ERRENRSELAGHER (§ 12 u. § 23 BauNVO). aEinfisehen saer; Enteshafisgarrentenanzy d.20 upterhalien o durch Beschluss der Verbandsversammlung am 05.03.2015
& Abs. 4 Nr. BdGE) Nicht uberdachte Steliplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auferhalb der R, FOEr. e (oL U SAl e AT HSIER iEDEpelierln Skt 10 BN e ESiele fos . ,
(8 S. .Ba Pflanzgebotsflichen zul4ssig. riickwartigen Grundstlicksgrenzen heranreichen. 2. Billigung des Planentwurfs durch die Verbandsversammlung am 05.03.2015
sffent 5 it seitl 5 5 VERKEHRSFLACHEN §: WERBEANLAGEN 3. Ortsiibliche Bekanntmachun am 14.03.2015
dffentliche Verkehrsflache mit seitlichen Béschungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) . g .
ErschlieRungsstrale 1 als ffentlicher Verkehrsraum. Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan. [\/Verﬁfar:jlageﬂ auf Faszai?nﬂécgen dFUrfebn malx-dZOM%t dng_Gebéudesei;etbetragen- ES durfen keing 4, Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2015 bis 24.04.2015
" - " reflektierenden Farben un aterialien verwendet werden. Dagegen sin
o FLAGHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN st P i . e . . :
Verkehrsbegleitgrinflache STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ) bgleuchtete F)Zw. mit Leuchtmitteln angestrahlte Werbeanlag.en zulassig. . 5. Abstimmung mit Nachbargemeinden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Eine Blendwirkung des Verkehrs auf der Bundesstrale B27 ist auszuschlielen. gem. § 2 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2015 bis 24.04.2015
& Die Gestaltung von Freiflachen soll nach ékologischen Gesichtspunkten zur Griinvernetzung artenreich Werbeanlagen, die tber die maximale Geb4udehohe hinausragen, sind nur ausnahmsweise zulassig. . ' .
ggﬁgitzl\;}:h? ;?:ATJL::EHFSD?LJZ:SH;C?NP;;g:iEN mit  standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden. Freiflachen sind Von "dher? Vor;chnf}t:nfdles:r Satzg'"gzkgﬂb”enfiggﬂf 56 Qbssé 3); gel’ éaEgF:‘OSbka}JOl'd HUR% Aquahmen 6. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2015 bis 24.04.2015
< : gewahrt werden. Aufgrund von S. ZW. s. énnen Abweichungen,
BEPFLANZUNC,EEN landschansgarnenschanzliegen undzuuntematen . Ausnahmen und Befreiungen von Bauvorschriften Festsetzungen beantragt werden. 7. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT- . . . . durch die Verbandsversammiung am 29.07.2015
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) EINWIRKUNGEN In ldem zur Bundesstrale B27 hin eingetragenem Bauverbotsstreifens sind Werbeanlagen nicht i
zulassig.
——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ; 8. Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB amde 61 . 2046
b‘ flachenhaftes Pflanzgebot, d.h. Flache zum Anpflanzen von heimischen 7.1 AUSSENBELEUCHTUNG 6. A?IEENFI\T "
o S standortgerechten Baumen 1. Ordnung und Strauchern. Die StraRenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Natriumdampf - Hochdrucklampen (§ s. 1Nr. 41LBO) 9. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am30. 032046
auszufuhren. Dies ist auch im privaten Bereich zu empfehlen. Mehr als eine Antennen- und Satellitenanlage je Gebaude ist unzulassig.
NUTZUNGSSCHABLONE 7.2 LARMSCHUTZ 7. UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

GI - Art der baul. Nutzung ohne Bezeichnung

AHmax = 16,00 m Héhe sonstiger baulicher Anlagen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die festgesetzten
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 -
6.00 Uhr) Oberschreiten.

Planbereich (£F4) 62 dB(A) | 47 dB(A)

Wenn der Aussiedlerhof Béhrer kiinftig im geplanten Baugebiet Ziegelhttte der Gebietsnutzung
Gewerbegebiet zugewiesen werden sollte:

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen durfen nur unterirdisch gefithrt werden. Ausnahmsweise ist eine
oberirdische Fuhrung nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager

HINWEISE

AUSFERTIGUNGSVERMERK

GRZ 0,8 |SD, SHD, FD, PD Grundfléachenzahl Dachform Solange der bestehende Aussiedlerhof Bohrer (kinftig als Mischgebiet im geplanten Baugebiet und dem GVV Hardheim-Walldurn entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz
BMZ[9,0]|DN 0-30° Baumassenzahl Dachneigung Ziegelhutte der Stadt Walldrn vorgesehen) Bestandskraft hat: auszufthren. Der Inhalt dieser Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ZG Raiffeisen / VIP III des
THmax = 14,00 m , Traufhdhe Flache L L Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn auf der Gemarkung Walldarn stimmt mit dem
a FHmax = 16,00 m Bauweise Firsthéhe EK, Tags EK,Nachts

Satzungsbeschluss der Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Hardheim-Walldirn vom 29.07.2015 uUberein.

Flache Lok Tags Lex Nachis 1. BAUGRUND
LEG EN DE (Oh ne FeStsetzu nQSChara kter) . Pianbereph FFH . Be dEf(A). AS By ] Der Baugrund im Plangebiet wurde bereits untersucht. Die Ergebisse wurden in einem Gutachten des
Die hEmhal_tung der zulassigen Larmkontingente ist im Baugenehmigungsverfahren unaufgefordert Biros Téniges vom 31.03.2015 festgehalten. Auf die Ergebisse wird verwiesen.
nachzuweisen.
2 Bestehende Grundstlcksgrenze Hinweis: Fir die Aufstelling des Bebauungsplanes "Birkenbuschlen / VIP III" wurde eine e e
' PREAEESIAHE Bere%hnun der zuulgszi ar | Arksnnarie: cepstiisker Ermissioren Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist
2206 Bestehende Flurstiick g hgd I ST gBr ST gB d GmbH '9 ; ’Egllt AU di . nd dieses Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsogen.
SRR S USRS Immen Aurc as ngesme;::r U;Ou apr;s Sl > Sl & auigEsieil. 200 gt aigahzends Das Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und der Gemeindeverwaltungsver-
e— HRRAgIeL Uk CapsEciReMHRer M it band bzw. die Gemeinde ist unverziglich zu verstandigen: die erforderlichen MaRnahmen sind
EBOT abzustimmen.
Bestehendes Gebaude (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGE) Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der MaRnahme verwertet
Auf den im Lageplan festgelegten Flachen mit Pflanzgebot am Stdostrand des Planbereichs sind zehn werden (Massenausgleich). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
X heimische Baume 1. Ordnung und zwei Reihen mit heimischen Strauchern zu pflanzen und dauerhaft verdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
S Bestehende Héhenlinie zu erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Veranderungen zu schiltzen. Bei BaumaRnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine
Innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot sind bauliche Anlagen jeder Art unzul&ssig. Schadstoffe enthalt) getrennt auszubauen und gemaRl § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
M Slghiie It HARELIENen Bami LI [imanaipner=/igen ivfr?jzc?eﬁn:i;bj:: eOS:zszz::e:\:izghiigae?:;n& sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der y
V.., = 50 kmvh, Schenkellénge I=70m Fur die Anpflanzungen gemaR der Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind heimische standortgerechte . . i A Nl TN e ; »
770 . zul g Geholze zu verwenden. Auf Bodendeckerpflanzungen und Ziergehdlze ist aus artenschutzrechtlichen Bqde.r_nfulnktlonen, msbgsondere die biologische Akthltat,_gewahrte[sten (z. B._ Mletg. Schitthéhe bei //// -
Voo - 4 Grinden und unter Beriicksichtigung des Landschaftsbildes zu verzichten. :;”Xk"z"gger;n SBSSSQ S;': 52?:;22’3::‘3: drget‘;(ﬁr?éggen;ic%el sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten = < ’\< . ;
rundstiick | Folgende Arten zahlen zur heimischen standortgerechten Vegetation im Geltungsbereich: - : = e SN A A
Baug o . _ 4 g e Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kénnen nur dann verwertet werden, wenn " '>7 <@ oo Gy }?‘:ﬁﬁé S \
ZG Raiffeisen Baume 1. Ordnung / GrofSbaume: diese keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Y \\/<>f -' %i}\\\ "
Acer platanoides - Spitzahorn Quercus petraea - Traubeneiche Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenverénderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 %) &’ S / NN
GI RECHTSG RU N DLAG EN Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche BBodSchG und §§ 9 und 12 BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung durfte der Aushubboden vermutlich "RELR %\’- L \\///</( P
0 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winterlinde weitgehend frei verwertbar sein. Bei einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen kénnen wir, z. B. I >\é : Planbereich
(@) GRZ 0,8 |SD, SHD, FD, PD | e Baugesetzbuch BauGB R I schadliche Bodenveranderu-ng?n oder eﬁtsorgungsreievante Bodenbtﬁla.stungen nicht a-usschhersen. | 7 7 7 A"zG Raiffeisen / VIP llI :
—|BMmZ[9,0]|DN 0-30 ‘1‘,"0 In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Carpinus betulus - Hainbuche Prunus av!um - Vogelkirsche ﬁ:ﬁfg;;;;?:; azr:dBeidéanlbv:rt;t,BhBa;;Slihhg; zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht ; p
THmax = 14,00 m ° durch Atk 1 des Bezsis 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748 Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn Prunus spinosa - Schlehe : '
8 |FHmax = 16.00 m FeLARL 1 aes E VAT e, RvEiaet (BEHL | B ) Corylus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hundsrose Ser\C/-:-rupdhsttUCkseigePtu'mer, %er Irzihq_bir ccjier L?.s:rct:hi;cheg Giv:a;t chler ein frundst:‘.‘lck und derjen(ijge
AHmax = 16,00 m Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rubus fruticosa - Brombeere er Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfihrt oder durchfihren 1asst, die zu Veranderungen der
max e Baunutzungsverordnung BauNVO Eunfymus sufpmeus - Phaffenhtichen Rubus idaeus - Himbeere Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder E%?:}i?:t?;?gigﬁrﬁggveonrg;?ufé;eifvzrlﬁeﬂ?(C‘JS:;h (§l];rgB§;tSZCuhn(§) AUf Beh ‘GruRdsIOek oder n. dessen
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 Lerizerasylastaum - Rote Heckenkirsche ) 3. ALTLASTEN
(BGBI. 1 S. 1548). Die Straucher und Baume sind spatestens innerhalb eines Jahres nach der Uberbauung / Versiegelung ?
des Baugrundstiicks zu pflanzen. Die Geholze sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. GemaR Stellungnahme des Landratsamtes vom 26.04.2010 sind im Planbereich bisher keine
e Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg LBO Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Nadelgehdlze, Formschnitte und Kugelformen sind im Rahmen altlastverdachtigen Flachen / Altlasten bzw. Verdachtsflachen / schadliche Bodenveranderungen
der Pflanzgebote nicht zuldssig. Wenn nicht anders beschrieben, sind die Gehdlze entlang der bekannt.
in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. 8. 416), mehrfach geandert durch Artikel 1 AuRengrenze zur Bundesstraie in 2 Reihen im Abstand von maximal 1,5 m (Abstand der Straucher in 4. BODENFUNDE
des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501). der Reihe und Abstand der Reihen) zu pflanzen. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
. Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spatestens innerhalb von 1 Jahr nach Fertigstellung des der unteren Denkmalschutzbehérde des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldirn oder dem
e Planzeichenverordnung PlanZV Bauvorhabens die Pflanzung vorzunehmen. Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
™ nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts I\BnéggﬁHrI\\lnAE'INU%BﬂDSL%I;%gZéH%\%% PFLEGE UND ZUR EN ICKLUNG VON das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden sind (§ 20 D SchG). Auf die VO RHA B E N B EZO G E N E R B E BAU U N G S P LA N
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen. "ZG RAI F S E N I Vl P I I I -
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist. Die nachfolgend aufgefihrten Vorkehrungen sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tierarten des 5. WELTKULTURERBE "LIMES" FEI
Anhangs IV der FFH-Richtiinie und von europdischen Vogelarten zu vermeiden, zu mindern und Westlich im direkten Anschlu® an den Planbereich verlduft der Limes. Dieser wurde nachrichtlich aus x
R auszugleichen. ) ) dem Bebauungsplanvorentwurf "Birkenbiischiein / VIP llI" Ubernommen. IN WA LLDURN
&) 9.1 BAUFELDRAUMUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG OKOLOGISCHER Alle Handlungen sind hier verboten, die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintréchtigung des
§ P LAN G RU N D LAG E LEBENSRAUMANSPRUCHE Weltkulturerbes ,Limes* fithren kénnen. NECKAR - ODENWALD - KREIS
C Entfernen der Bodenvegetation und Abschieben des Oberbodens durfen nur auRerhalb der Brut- Die ErschlieBungsanlagen durchlaufen bzw. tangieren den Limes an der nordwestlichen Ecke des
o und Aufzuchtperiode der Végel (Mérz bis September) erfolgen. Bei Raumung des Baufeldes zu Planbereichs: dieser bauliche Eingriff ist unvermeidbar. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten sind die
ALK-Dat b N—— - I o 54,56, 35 anderen Zeiten muss die Belegung durch briitende Vogelarten mittels gutachterlicher Kontrolle baulichen Eingriffe auf das wesentliche zu minimieren. Vorhabentrager: ZG Raiffeisen, Lauterbergstra[se 1 - 5, 76137 Karlsruhe
¢ =DteR (ubsrgebehauith den BerEInaeserval MNgsvemanaam 2200, )- ausgeschlossen \ﬁrerden. Der Beginn der Bauarbeiten ist rechtzeitig dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen, sodass eine
9.2 SCHUTZ VON VOGELN AN GROREN FENSTERN ODER GLASFRONTEN dokumentarische Begleitung der Erd- bzw. Oberbodenarbeiten im Bereich des Limes durch das
e  Vorentwurf zum Bebauungsplan "Birkenbischlein / VIP III" (ibergeben durch den An Gebzude mit groRen Fenstern oder Glasfronten miissen Vorkehrungen getroffen werden, die Landesamt erfolgen kann. PLANZEICHNUNG (TEIL A) MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
. Iy . gﬂ V ! . - k,_ g ™
Gemeindeverwaltungsverband am 27.05.2014). einen haufigen Anflug vc?n ogeln weitgehend vermeiden kénnen. 6. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B)
Folgende Maflnahmen sind zu beachten: ENTWASSERUNG Stand 09.07.2015
. Cnbringgn von Vorhéﬂgenﬁoder coettem Glas od Die Entwasserung des Planbereichs erfolgt im Trennsystem (gesonderter Schmutz- und
- Aufstellen von Grinpflanzen o.4. hinter den Scheiben. . . L ) T . . i T PRENTAR Ferigerg
. . ) . _ Die Beseitigung des hauslichen und gewerblichen Abwassers (Schmutzwasser) erfolgt Uber den Bearbeitet Feb. - Juli 2015 | G& 2736.001
Hinweis: Die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden” des Bayerischen Landesamts Anschluss an das geplante bzw. vorhandene Schmutzwassersystem in der Industrieparkstrale. Das - : - e = T
fiir Umweltschutz von 2010 ist zu beachten (siehe Griinordnungsplanung, Anhang) Schmutzwasser wird tber ein Pumpwerk der Klaranlage Walldirn zugefuhrt. Gezeichnet Feb.-Juli2015| Li ) eichnungs-Nr. alasta
9.3 AUFHANGEN VON VOGELNISTKASTEN UND FLEDERMAUSKASTEN Das oberflachig anfallende Niederschlagswasser aus den Dachflachen und Verkehrsflachen wird dem i 09.07.2015 /7),% 2736001.103 1:1.000
Zur Stitzung des Bestandes von Vogel- und Fledermausarten sind auf den Baugrundstiick geplanten Regenwasserkanal zugefithrt. Die Ableitung erfolgt mit Anschluss dieses Kanals an das i
“ jeweils mindestens 5 Exemplare handelstblicher Fledermaus- und Vogelnisthilfen einzubauen vorhandene Regenwassersystem in der Industrieparkstrale Uber eine zentrale Regenwasser- iy D
E ° e ‘ oder anzubringen. behandlung und Riickhaltung. i :
§1 3\)('*\ ‘ Die festgesetzten Vorkehrungen / Malnahmen miissen spéatestens bis zur Baufertigstellung erfolgen. Zur Entlastung des Regenwassersystems ist das anfallende Regenwasser aus den Stellplatzfidchen und | . :
W “ Um eine sachkundige Umsetzung der MaRnahmen zu erreichen, ist eine fachkundige Person (Biologe / sonstigen unbelasteten Nebenflachen Uber die belebte Bodenzone einer flachenhaften Versickerung B
s - ‘“‘ Umweltplaner) hinzuzuziehen. zuzufuhren. s ot a g e — N
5 : . VERBRENNUNGSVERBOT GemaRR DIN 1986, Teil 1 sind Grundstiucksentwdsserungsanlagen wirksam und dauerhaft gegen i . - ' r
: ‘“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) schadliche Folgen von Rickstau durch eine sachgemafe Installation zu sichern. Sofern von der ibu Ingen’eurgese”'SChaft fiir Bauwesen und Umwelttechnik mbH
2 : : . . " zustandigen 6rtlichen Behorde die Rickstauebene nicht festgesetzt worden ist, gilt als Rickstauebene 97941 Tauberbischofsheim  Untere Torstrale 21 Tel. 09341/8909-0, Fax 8909-70 eMail: info@ibu-gmbh.com
§_ 9193/1 — Im (_Beitungsbefelch darf inneu einzurichtenden Verbrennungsanlagen und deren spatere die Hhe der StraRenoberkante an der Anschlussstelle. 76199 Karlsruhe Fischerstrafie 3 Tel. 0721/35257-0, Fax 35257-20 eMail; kontakt@ibu-ka.de
,.5. 100 m Erweiterungen nicht ausschlielich Kohle zu Feuerungszwecken verwendet werden. 97270 Kist Eisinger Strafie 35 Tel. 09306/9858626 eMail: info@ibu-gmbh.com
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