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1 Allgemeines

1.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Betreiber einer seit 2005 bestehenden Biogasanlage stdlich von Walldiirn beabsichtigt die
Erweiterung der Biogasproduktion auf eine geplante Feuerungswarmeleistung von ca. 4,5 MWgy,.
Die Erweiterung der Biogasanlage wird nicht mehr durch die Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 6
BauGB gedeckt, da der Grenzwert der installierten Feuerungswéarmeleistung von 2 MWgy und der
Kapazitat der Erzeugung von 2,3 Mio. Normkubikmetern Biogas pro Jahr tiberschritten wird.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens wird daher die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Walldiirn befiirwortet das Vorhaben am vorgesehenen Standort, da das Projekt ausge-
hend von einer bereits bestehenden Anlage mit geringer Eingriffswirkung in den Naturhaushalit und
das Landschaftsbild realisiert werden kann.

Der Bebauungsplan verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Biogasanlage
und damit der 8kologisch sinnvollen Nutzung erneuerbarer Energien.

= Festsetzung geeigneter Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen nach
Ermittlung der Eingriffswirkung zur ausreichenden Beachtung der Umweltbelange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

1.3 Das Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt rund 1 km std&stlich des Ortskernes von Waildirn im Gewann ,Spangelirain”
am Standort Altheimer StraRe 3. Das Plangebiet weist eine Gesamtgrée von etwa 4,3 ha; das
Sondergebiet umfasst dabei eine GréRe von rund 3,8 ha.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 6663, 6664 (teilw.), 6665,
6667, 6668/1, 6670/2, 6682, 6683, 6684, 6745, 6748 (teilw.), 6749 und 6750.

Das Flurstiick Nummer 6681 wurde nach Uberpriifung der eigentumsrechtlichen Verhéltnisse aus
dem Plangebiet herausgenommen.

Abbildung 1: Lage im Raum; Darstellung unmaBstéblich; Kartengrundlage: Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg
(Hrsg.), ggr\;Jgiscf?en Karte 1: goop%éqsgabe 2007
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1.4 Bestandssituation und Umgebungsnutzungen

Im Plangebiet befinden sich eine Biogasanlage, ein landwirtschaftlicher Betrieb und zwei Wohn-
héuser der Familie Stolz bzw. deren Eltern. Weiter 6stlich gelegene Flichen werden derzeit land-
wirtschaftlich genutzt, diese sollen kiinftig jedoch tiberwiegend baulich genutzt werden. Im Stidos-
ten ragt zudem das Biotop ,NaRwiese im Gew. Spangelrain“ in das Plangebiet hinein.

Das unmittelbar umgebende Gebiet ist vorwiegend durch landwirtschaftliche sowie gewerbliche
Nutzungen geprégt. An das Plangebiet schlieRen im Westen und im Nordosten weitere Héfe an,
ansonsten ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen und Griinland umgeben.

Die néchstgelegene innerértiche Wohnbebauung (Mischgebiet) befindet sich tiber 500 m nord-
westlich, getrennt von der BundesstralRe B 27 und einem Puffer aus gewerblichen Nutzungen.

Abbildung 2: Orthophoto; Darstellung unmaBstéblich; Kartengrundiage: Google Maps 2013
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1.5 Seitheriger Rechtszustand

Das Plangebiet liegt im Auenbereich gemaR § 35 BauGB, es existieren bisher keine planungs-
rechtlichen Regelungen fir den Standort.

2 Projektbeschreibung

2.1 Bestehende Biogasanlage

Herr Stolz betreibt seit 2005 an seinem Hof eine nach § 4 BImSchG genehmigte Biogasanlage.
Der Standort befindet sich im AuRenbereich und ist derzeit gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB als privi-
legiertes landwirtschaftliches Vorhaben zuldssig und genehmigt.

Die Biogasanlage besteht im Wesentlichen aus den Anlagenkomponenten und Einrichtungen zur
Lagerung der Substrate/Einsatzstoffe zur Gasproduktion und zur Herstellung von Diingemitteln,
der Gaserzeugung, der Gasverwertung sowie den fiir den Betrieb der Anlage notwendigen Neben-
einrichtungen und Anlagenteilen. Errichtet wurden zwei Fermenter je 1.1160 m?, ein Substratend-
lager mit 4.030 m?, eine Fahrsilolagerplatte mit sowie zwei Gasmotor-BHKW mit je 360 kW, Die
installierte Feuerungswérmeleistung am Anlagenstandort betragt derzeit ca. 1,66 MWgy, .

Eine detaillierte Auflistung der vorhandenen baulichen Anlagen kann der folgenden Tabelle ent-
nommen werden.
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Tabelle 1: vorhandene Anlagenteile der Biogasanlage

Betriebs»einheit | - - - Spezifische GroRe
Fahrsilolagerplatte | |
Regenwasserbehélter

Vorgrube

Sickersaftgrube

Fermenter 1(netto) 1.160 m?
Fermenter 2(netto) 1.160 m?
Substratendlager (netto) 4.030 m?
Gasmotor-BHKW 1 360 kWg
Gasmotor-BHKW 2 360 kW
Separation

Halle mit Getreidelager, Werkstatt und Trocknung

2,2 Geplante Erweiterung (Zielbetrieb)

Zukinftig soll die Biogasanlage flexibel nach EEG 2012 § 33i betrieben werden, dabei soll die in-
stallierte Feuerungswarmeleistung von 4,5 MWy, nicht tiberschritten werden. Unter Beriicksichti-
gung der vorstehenden Prognose des Biogasertrags und der angenommenen Anlagenverfigbar-
keit wird davon ausgegangen, dass ein oder mehrere Motoren an jeweils 365 Tagen pro Jahr be-
trieben werden. Die Betriebszeit teilt sich auf mehrere Motoren auf. Es ist geplant, die Motoren
bedarfsgerecht zu fahren, somit ist eine Vollauslastung der Motoren nur temporér gegeben. An-
sonsten werden die Motoren in Teillast betrieben.

Die Anlagengré3e der Biogasanlage ist abhédngig von der geplanten Gasleistung, den dazugehéri-
gen Einsatzstoffen, der notwendigen Verweilzeit zum Abbau des Biogases und von der aktuell
gultigen Gesetzgebung was die Lagerungsdauer der Gérreste betrifft. Bei einer Auslegung der
Substratendlager auf einen Lagerzeitraum von 6 Monaten betragt das gesamte Nutzvolumen der
Gér- und Lagerbehélter der Biogasanlage im Zielbetrieb ca. 14.400 m*. Bei einer Erweiterung des
Lagerzeitraumes auf 9 Monate ist ein Nutzvolumen der Gér- und Lagerbehélter von ca. 18.900 m?
notwendig.

Eine detaillierte Auflistung der Anlagengréfen im Zielbetrieb kann der folgenden Tabelle entnom-
men werden.

Tabelle 2: AnlagengréBBe im Zielbetrieb

Bauwerk =T _ .~ Nutzvolumen

Fermenter 5.400 m?

Substratendlager am Standort

6 Monate Lagerzeit 6.000 m?3
9 Monate Lagerzeit 10.500 m?
Substratendlager extern 3.000 m?
Summe 6 Monate Lagerzeit 14.400 m?

Summe 9 Monate Lagerzeit 18.900 m?
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2.3 Einsatzstoffe

Die geplanten Substrate der Biogasanlage setzen sich aus nachwachsenden Rohstoffen sowie
Gllle zusammen, wobei der Glilleanteil mindestens 30 % betrégt. Die maximale Substratmenge
von ca. 23.000 Mg/a wird im Zielbetrieb nicht tiberschritten.

Von den anfallenden Gérresten werden in der Praxis ca. 50 % separiert. Der TS-Gehalt der Fest-
phase nach der Separation betrégt c. 30 %, somit kann diese im Fahrsilo bis zur Ausbringung zwi-
schengelagert werden.

2.4 Lagerbedarf Einsatzstoffe und Géarreste

Zur Lagerung der Rohstoffe ist ein Silovolumen von ca. 15.000 m*® notwendig. Bei einer Schitthé-
he von ca. 3 m entspricht dies einer Grundflache von 5.000 m®. Zudem ist ein Lagerraum von ca.
2.000 m? fur Getreidekorn notwendig.

Derzeit ist gemé&R dem Merkblatt fir JGS-Anlagen des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg
eine Lagerkapazitat der Gérreste fir eine Lagerdauer von mindestens 6 Monaten vorgeschrieben.
Da zukinftig eine Erweiterung der Anforderungen an die Lagerkapazitét auf eine Lagerdauer von 9
Monaten zu erwarten ist, werden folgender Tabelle beide Lagervolumina berechnet.

Tabelle 3: Berechnung des Lagerbedarfs

6 Monate 9 Monate
Garrestelagervolumen notwendig 8.700 m? 13.100 m?
Lager Bestand 4.000 m? 4,000 m3
Lager extern 3.000 m3 3.000 m?
Lager Bedarf 2.000 m? 6.500 m?

2.5 Verweildauer

Die Verweildauer im gasdichten System berechnet sich aus der Inputmenge von ca. 66 Mg/d und
dem jeweiligen Nutzvolumen der gasdichten Behélter. Bei einer Erweiterung des Fermentervolu-
mens um ca. 3.100 m® und des Substratendlagervolumens von ca. 2.000 m® (entspricht einem
Lagerzeitraum der Gérreste von 6 Monaten) ergibt sich eine Verweildauer von ca. 172 Tagen im

gasdichten Bereich.

Tabelle 4: Berechnung der Verweildauer am Standort

Bauwerk - Nutzvolumen -~ | - Verweildauer
Fermenter Bestand 2.300 m3 35 d
Fermenter Bedarf 3.100 m?3 47 d
Substratendlager Bestand 4,000 m? 60 d
Substratendlager Bedarf 2.000 m? 30 d
Summe 11.400 m? 172 d

2.6 Erwartete Biogasmenge

Bei der angegebenen Substratmenge von ca. 23.000 Mg/a wird eine erzeugte Biogasmenge im

Zielbetrieb von ca. 3,5 Mio. Nm? pro Jahr nicht Uiberschritten.
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2.7 Erweiterung der Stallanlagen

In der erweiterten Planung des Standortes ist im Stiden des Plangebietes eine Stallanlage fiir rund
250 Kiihe vorgesehen.

3 Ubergeordnete Vorgaben

Bebauungspléne sind gemaR den gesetzlichen Vorgaben aus den libergeordneten Planungsebe-
nen zu entwickeln. Fur den Bebauungsplan ,Biogasanlage Stolz" sind dabei die folgenden Vorga-
ben zu beachten:

3.1 Landesentwicklungsplanung

Der Landesentwicklungsplan 2002 sieht in der verstérkten Nutzung erneuerbarer Energien und die
Erhéhung ihres Anteils an der Energieversorgung des Landes wichtige energiepolitische Ziele, um
den Verbrauch fossiler Energietrédger und die dadurch bedingte Produktion von Treibhausgasen zu
reduzieren (vgl. dazu Kapitel 4.2.5 G im Landesentwicklungsplan).

Die Planung entspricht somit den Zielen des Landesentwicklungsplanes und unterstitzt die gefor-
derte Starkung der regenerativen Energien am Strom-Mix.

3.2 Regionalplanung

Im Einheitlichen Regionalplan ist der Planbereich nachrichtlich teils als ,Siedlungsflache Wohnen*,
teils als ,Sonstige landwirtschaftliches Gebiete und sonstige Fldchen” dargestellt. Als verbindliche
Ausweisung kommen die Darstellungen ,Regionaler Griinzug“ und ,Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege” hinzu.

Eine Beeintrachtigung der o. g. regionalplanerischen Belange durch die Erweiterung der beste-
henden Biogasanlage sowie die Errichtung von weiteren Stallanlagen ist nicht zu erwarten, da ins-
besondere die fir das Plangebiet relevanten Belange der geringfligig betroffenen Biotope auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend berlcksichtigt werden bzw. durch die vorgese-
henen externen AusgleichsmafRnahmen aufgewertet werden.

3.3 Fldchennutzungsplanung

Der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn verfiigt tiber eine rechtsverbindliche 1.
Fortschreibung des Fldchennutzungsplans aus dem Jahr 2004. Das Plangebiet ist darin als ,Fl&-
che fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen, so dass der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsge-
bot folgt.

Der Fléchennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB angepasst. Der
Einleitungsbeschluss zum Anderungsverfahren wurde bereits am 24.07.2013 durch die Verbands-
versammlung gefasst. Im Fladchennutzungsplan soll kiinftig die Darstellung einer Sonderbaufliche
Biogas erfolgen.

4 Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO festgesetzt und mit der Zweckbestimmung ,Biogas” versehen.

Das Sondergebiet dient insgesamt der Unterbringung von Betrieben und Einrichtungen, die vor-
wiegend der Erzeugung regenerativer Energie durch die Nutzung von Biomasse dienen. Zul&ssig
sind demgemaR alle Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen die dieser Form der Energiegewin-
nung unter Verwendung unbehandelter, erneuerbarer und nachwachsender Rohstoffe dienen. Zu-
lassig sind dariiber hinaus Nutzungen zuldssig, die im Zusammenhang mit einer landwirtschaftli-
chen Nutzung stehen. Unter Berticksichtigung der bestehenden Wohnnutzung und der Emissions-
kontingentierung (vgl. Kapitel 6) erfolgt eine Untergliederung des Sondergebietes in vier Teilberei-
che.
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Waéhrend in den Teilsondergebieten 1-3 Wohnnutzungen vollsténdig ausgeschlossen werden, sind
im Teilsondergebiet 4 nur solche Wohnnutzungen zuldssig, die dem landwirtschaftlichen Betrieb,
dem gewerblichen Betrieb der Biogasanlage im Sinne von § 8 (3) 1 BauNVO (,Betriebsleiterwoh-
nen”) oder dem Eigenbedarf des Eigentiimers und seiner Familie im Sinne des § 35 (4) 2d BauGB
dienen.

Das BVerwG hat im Urteil vom 23.01.1981 — 4 C 82.77 zum Begriff der Familie auf die Begriffsbe-
stimmung des § 9 Zweites Wohnungsbaugesetz abgestellt. Diese Vorschrift (iber den Begriff des
Haushaltsangehérigen wurde durch § 18 Wohnraumforderungsgesetz ersetzt, diese Vorschrift hat
den Begriff enger gefasst. Als Familie bzw. Haushaltsangehérige gelten dabei u. a. Lebenspartner
sowie Verwandte in gerader Linie (Eltern, Kinder) und zweiten Grades in der Seitenlinie (Ge-
schwister). Sonstige Wohnvorhaben, die nicht in direktem Zusammenhang mit dem landwirtschaft-
lichen Betrieb, der Biogasanlage oder im Zusammenhang mit einem Eigenbedarf des Eigentiimers
oder seiner Familie stehen, sollen auch in Hinblick auf einen womdglich entstehenden Abwehran-
spruch gegenutber der durch die Landwirtschaft oder die Biogasanlage hervorgerufenen Immissio-
nen ausdrticklich nicht zugelassen werden.

Zudem sind im Sondergebiet nach § 12 (3a) BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen je-
doch nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Abgeleitet aus der konkreten Anlageplanung und den bestehenden baulichen Anlagen wird fiir alle
Teilbereiche eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen wird auf 12 m begrenzt. Stadtebauliche Ziel-
setzung ist dabei, dass sich die baulichen Anlagen an den tblichen MaRen im Gewerbebau orien-
tieren und damit noch eine Integration in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet ist.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen
Innerhalb der Sondergebietsflachen wird ein groRzigiges Baufeld durch Baugrenzen bestimmt und
abweichende Bauweisen mit Bauk&rperbegrenzungen auf 90 m bzw. 60 m festgesetzt.

4.4 Griinflichen

Zur grunordnerischen Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und zum Schutz der angren-
zenden Biotope sowie des Gewéassers samt Gewasserrandstreifen wird am stidéstlichen und 6stli-
chen Gebietsrand eine private Griinfliche ausgewiesen.

4.5 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die festgesetzten MaRnahmen dienen insbesondere der landschaftsgerechten Einbindung der
Biogasanlage und des landwirtschaftlichen Betriebes sowie auch dem Schutz der an das Vorha-
ben im Stiden angrenzenden Biotope.

4.6 Hinweise
In den Bebauungsplan wurden ergédnzend Hinweise zu folgenden Aspekten aufgenommen:

=  Meldepflicht bei Bodenfunden

= Hinweise zum Bodenschutz

=  Meldepflicht beim Auftauchen erdfremder Materialien bzw. verunreinigtem Aushub (Altlasten)
= Hinweise zu Priifungen in Einzelgenehmigungsverfahren

»  Notwendigkeit eines Wasserrechtsverfahrens
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5 Ortliche Bauvorschriften

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Anlagen stellen Mindestanforderungen dar, um
eine gewisse stédtebauliche Qualitdt zu sichern und den Eingriff in das Landschaftsbild zu mini-
mieren. GemaR den gesetzlichen Vorgaben werden die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
gemeinsam mit dem Bebauungsplan erlassen.

Im Einzelnen werden zur Gewahrleistung einer ausreichenden landschaftlichen Einbindung Vor-
schriften zur Fassadengestaltung, zur Verwendung bestimmter Materialien an Geb&duden, zur
Dacheindeckung, -form und -neigung sowie zu Einfriedigungen aufgenommen.

Auf weitere Vorgaben wird aufgrund der bereits vorhandenen Pragung des Landschaftsbilds durch
die bestehende Biogasanlage verzichtet.

6 Emissionen

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbediirftigkeit der Nachbar-
schaft vor unzuldssigen L4&rm- und Geruchsimmissionen wurde durch das Sachversténdigenbiiro
"hoock farny ingenieure”, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 11.09.2014 ein
immissionsschutztechnisches Gutachten erstellt.

Die Ergebnisse der Larmberechnungen werden in der Form maximal zulassiger Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 auf den "Emissionsbezugsflachen" gemaR Planeintrag
festgesetzt. Die Festsetzung zuldssiger Emissionskontingente regelt die Aufteilung der méglichen
Gerduschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs. Sie soll sicherstellen, dass die an den maR-
geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der
Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen L&rm, TA L&rm) unter Beriicksichtigung der Larmvorbelastung durch
die Gewerbe- und Sondergebiete innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspldne "Ro-
te-Anderung" und "Gewerbe- und Sondergebiet Spangel" der Stadt Walldiirn sowie ein auf den
Grundstiicken FI.Nr. 6795 und 6795/3 ansassiges Lohnunternenmen eingehalten werden.

Die Begrenzung der Emissionen an Geruchsstoffen dient der Festlegung der zulassigen Immissio-
nen in der Nachbarschaft, dabei korreliert das- Emissionskontingent mit dem zuléssigen Immissi-
onsanteil an der Beurteilungslinie ,Grenze des Gewerbe- und Sondergebiets Spangel". Die Ergeb-
nisse der Immissionsberechnung, die auf dem festgesetzten Emissionsmassenstrom basieren,
sind dem Immissionsschutzgutachten zu entnehmen, das Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Dabei errechnet sich der festgesetzte Emissionsmassenstrom aus den tatséchlichen Immissionen
der Bestandssituation der Biogasanlage und der Tierhaltung unter Einbeziehung der Erweite-
rungsabsichten.

Die Kontingentierung wurde analog zum Verfahren der Gerduschkontingentierung durchgefhrt.
Dazu wurde auf ein vereinfachtes, tierartneutrales Emissionsmodell (horizontale Fléchenquelle,
tierartspezifischer Faktor f = 1) zurlickgegriffen, das jegliche Form der Tierhaltung bzw. einer Bio-
gasanlage auf den Sondergebietsflichen SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 zuldsst, jedoch die Gesamt-
emissionen so begrenzt, dass der zuldssige Immissionswert gemaR GIRL auch unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Geruchsvorbelastung im Gewerbe- und Sondergebiet Spangel sicher ein-
gehalten wird. Durch die Einhaltung des Kontingentes ist gleichzeitig sichergestellt, dass an allen
andern schutzbedirftigen (Wohn)nutzungen in der ndheren Umgebung der gemaR GIRL jeweils
zulassige Immissionswert eingehalten ist.

Das Kontingent wurde unter Abzug der Vorbelastung der beiden bestehenden, benachbarten Rin-
derhaltungsbetriebe im Westen bzw. Osten berechnet, dadurch sind diese Betriebe in ihrem Be-
standsschutz nicht gefahrdet. Durch die Geruchsemissionen der beiden bestehenden Rinderhal-
tungsbetriebe in der Nachbarschaft und das festgesetzte Emissionskontingents des Sondergebie-
tes "Biogasanlage Stolz" ist somit der nach GIRL zuldssige Immissionswert fiir Gewerbegebiete
mit einer Geruchshaufigkeit von 15 % der Jahresstunden an den Grenzen des Geltungsbereichs
des "Gewerbe- und Sondergebietes Spangel" ausgeschopft.
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Eine Erhéhung der Tierpldtze bzw. die Planung weiterer Geruchsemissionsquellen sowohl bei der
Vorbelastung als auch im Sondergebiet ist méglich, dazu kénnen allerdings unter Umstinden
emissions- oder/und immissionsmindernde MaRnahmen erforderlich werden, die eine zusétzliche
Geruchsemission kompensieren. Die Wirksamkeit dieser MaBnahmen ist im Genehmigungsverfah-
ren durch Geruchsausbreitungsrechnungen gutachterlich nachzuweisen.

Die Emissionskontingentierung gewahrleistet somit ein Hoéchstmal an immissionsschutz-
technischer Planungssicherheit fiir den Vorhabenstréger eines Bebauungsplanes.

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die
Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen im Sinne des
Bundes Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen

Das immissionsschutztechnische Gutachten ist Bestandteil der Begriindung und dieser beigefiigt.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die vorgesehene Nutzung der Bioenergie in Form einer Biogasanlage stellt eine MaRnahme dar,
die geeignet ist, dem Klimawandel entgegenzuwirken. Durch die geplante flexible Nutzung der
Biogasanlage nach EEG 2012 § 33i kann die Biogasanlage zudem gerade in den Zeiten verstérkt
Energie in das Stromnetz einspeisen, in denen andere Energieerzeugungsformen wie z.B. die
Windkraft wenig Strom erzeugen.

8 Umweltbelange und Artenschutz

8.1 Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Zur Bewertung des vorgefundenen Griinbestands und zur Berlicksichtigung der naturschutzrechtli-
chen Belange wurden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter in einem
Griinordnerischen Beitrag mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung ermittelt sowie MaR-
nahmen zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Beziiglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere, Boden sowie des Landschaftsbildes kénnen durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Beeintrachtigungen entstehen, die erheblich und damit
Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist vor allem von Siiden und Osten aus deutlich zu sehen. Von
dort aus sind alle zusétzlich geplanten Gebdude (Fermenter, Endlager, Fahrsiloanlage und Stallan-
lagen) sichtbar. Durch die randliche Eingriinung im Osten und Siiden mit Laubbdumen, Hecken
und Gehélzgruppen kénnen die Gebadude teilweise verdeckt werden. Von Norden von der Bundes-
strale B27 und vom Gewerbegebiet Spangel aus wird nur die zusatzliche Fahrsiloanlage im Nord-
osten des Plangebiets zu sehen sein. Die Erweiterung der Biogasanlage und auch die Stallanlagen
werden dagegen, wie auch jetzt schon die bestehende Biogasanlage, von den Geb&uden des
landwirtschaftlichen Betriebs weitgehend verdeckt. Von Westen aus werden sogar alle geplanten
Gebéude durch den benachbarten Betrieb, das Feldgehdlz an der Altheimer StrafRe und die beste-
henden Gebé&ude im Plangebiet verdeckt. Das Landschaftsbild wird durch die randliche Eingri-
nung des Gebietes im Osten und Siiden landschaftsgerecht wiederhergestellt und damit der Ein-
griff in das Schutzgut ausgeglichen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zeigt, dass der Eingriff beim Schutzgut Pflanzen und Tiere durch
die Bepflanzung der privaten Griinflache innerhalb des Gebietes ausgeglichen werden kann. Es
verbleibt sogar ein Kompensationsiiberschuss von 32.525 Okopunkten. Dieser wird zum Ausgleich
des Eingriffs in das Schutzgut Boden verwendet.

Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 160.280 Okopunkten. Nach Anrech-
nung des Uberschusses, der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere verbleibt, ist noch ein Defizit von
127.755 Okopunkten auszugleichen.
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Folgende, durch einen éffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Walldiirn und der Unteren
Naturschutzbehérde sowie durch Grundbucheintrag zu sichernde, externe Ausgleichmafnahmen
werden vorgesehen:

= Naturnahe Gestaltung des Gewasserrandstreifens stidlich und éstlich des Plangebietes

» Pufferfliche fiir geschiitzte Biotope und naturnahe Gestaltung des Gewésserrandstreifens
im Siden

= Malinahme Bodenausgleich (bodenverbessernde Mainahmen)

= Nutzungsextensivierung am Marsbach / Gewann Kiichenbrunnen

Einzelheiten koénnen dem Griinordnerischen Beitrag mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung entnommen werden.

8.2 Artenschutz

Der Tréger der Bauleitplanung ist nicht Adressat des Artenschutzrechts, jedoch entfalten die arten-
schutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bauleitpldne, denen aus Rechtsgriinden
dauerhaft zwingende Vollzugshindernisse entgegen stehen, sind nicht erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich insbesondere aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ergeben.

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) vor. Darin wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wrttemberg britenden
européischen Vogelarten gepr(ft, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde durch die Pla-
nung tangiert werden kénnten.

Im Ergebnis kann der mégliche Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden durch die
folgende Vermeidungsmafinahme vermieden werden:

= RegelméaRige Mahd der Fldchen im Baudfeld

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem Fachbeitrag Artenschutz ent-
nommen werden.

9 VerkehrserschlieBung

Die Biogasanlage soll zukiinftig flexibel nach EEG 2012 § 33i betrieben werden, d.h. es ist geplant,
die Motoren bedarfsgerecht zu fahren, so dass eine Vollauslastung der Motoren nur temporar ge-
geben ist (z.B. bei Windflaute). Ansonsten werden die Motoren in Teillast betrieben, die insgesamt
erzeugte Strommenge und damit die Menge an erforderlichen Substraten werden sich daher vor-
aussichtlich nicht erheblich steigern, zumal zu erwarten ist, dass sich die auf dem Hof selbst er-
zeugte Substratmenge durch die geplanten Stallanlagen kiinftig erhéht.

Bezliglich der geplanten Stallanlage ergibt sich abhéngig von der Anzahl der untergestellten Kiihe
jedoch voraussichtlich eine Steigerung des Zulieferverkehrs. Der Verkehr kann das Plangebiet
Uber die 3 folgenden Zuwegungen erreichen:

= Uber den von der L 518 ausgehenden Wirtschaftsweg aus Richtung Walldiirn und Altheim
» Uber die Altheimer Str. aus Richtung Altheim

= Uber die fir landwirtschaftliche Fahrzeuge freigegebene Uberfihrung der B 27 (max. 12 t)
aus Richtung Walldirn

Die beschriebenen Zufahrtswege sind ausreichend ausgebaut, die ErschlieRung daher hinreichend
gesichert.
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10 Ver- und Entsorgung

Durch die Anbindung an die bestehenden Leitungsnetze der Wasserversorgung sind keine &ffentli-
chen ErschlieBungsmafinahmen notwendig, beziglich der Entwésserungssituation ergeben sich
keinerlei Anderungen.

Das im Bereich der neuen Siloflaichen sowie der geplanten Stallanlagen anfallende Sicker- und
Oberflachenwasser sowie das Niederschlagswasser werden wie bisher geschehen getrennt er-
fasst. Im Falle der Stallanlagen wird analog zur Entwéasserungssituation an der im 6stlichen Be-
reich des Plangebietes bestehenden Halle ein unterirdischer Loschwassertank vorgesehen, von
dem aus das gesammelte Regenwasser einer breitflachigen Versickerung auf den stidlich gelege-
nen Flachen zugefiihrt werden soll. Sickerwasser bzw. verschmutzte Niederschlagswasser werden
in einer Sickersaftgrube gesammelt und in der Biogasanlage verwertet.

Aufgestellt:
Walldlrn, den 24.06.2015 / 06.07.2016 / 01.12.2016

DIE STADT: DER PLANFERTIGER:

Markup Ginther
Blrgérmeistar

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Biogasanlage Stolz" auf der Gemar-
kung Walldirn, stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates der Stadt Walldiirn vom
20.02.2017 lberein.

Die gesetzlichen Vorschriften (ber das Planauf-
stellungsverfahren wurden eingehalten.

Walldiirn, den 06.03.2017

-Blrgermeister-
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Walldiirn stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Biogasanlage Walldiirn* mit
einem Geltungsbereich von ca. 4,3 ha Grofie auf.

Der Bebauungsplan erméglicht die Erweiterung der bestehenden Biogasanlage des Herrn Martin
Stolz sowie den Neubau von Stallanlagen.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet SOpieq,s mit zwei Teilflédchen fest.

Das Sondergebiet dient in seiner Gesamtheit der Unterbringung von Betrieben der Energieer-

zeugung auf der Grundlage unbehandelter, nachwachsender, natiirlicher Rohstoffe, insbeson-

dere der Errichtung einer Biogasanlage.

Zulissig sind alle Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen, die dieser Form der Energiegewin-
nung dienen. Zuléssig sind dariiber hinaus Nutzungen, die im Zusammenhang mit einer land-

wirtschaftlichen Nutzung stehen.

Wegen der bestehenden Wohnnutzung erfolgt eine Untergliederung in zwei Teilbereiche. Wih-
rend im SOpegq1 Wohnnutzungen ausgeschlossen werden, sind im SOpjoga2 Wohnnutzungen,
die im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung stehen, zulissig.

Die maximal zuldssige GRZ wird fiir beide Teilflichen auf 0,5 festgesetzt. Die maximale Anla-
gen- und Gebdudehohe im gesamten Sondergebiet betréigt 12 m iiber der Geliéindeoberkante. Die
Linge von Bauk&rpern wird im SOBgiegss]l auf 90 m und im SOpiqg,s2 auf 60 m beschrinkt. Bei
Gebiuden sind nur geneigte Dicher zulissig, die Dachneigung wird auf 5-35° begrenzt. Fiir un-
tergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind Flachdécher und andere Dachneigungen aus-
nahmsweise zuléssig.

Im SOg;gss]1 sind im Norden eine Fahrsiloanlage, im Zentrum ein zusitzlicher Fermenter und
ein weiteres Endlager und im Siiden groBe Stallanlage fiir etwa 250 Kiihe geplant. Im SOgiog,s2
sind keine zusitzlichen Gebdude vorgesehen.

Am Ostrand des Plangebiets wird ein 8 m breiter und ca. 65 m langer Streifen als Fliche fiir das
Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie als Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Daran angrenzend wird im
Siidosten des Geltungsbereichs eine insgesamt ca. 4.720 m* groBe Fliche ebenfalls als Fliche
fiir das Anpflanzen sowie als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. In der Fléiche ist die Errichtung eines Walls zulissig,
der bei einer Havarie in der Biogasanlage Stoffeintréige in den Bachlauf verhindert.

Stand: 1.12.2016
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Flichenbezeichnung | Bestand (m?) - | Planung (m?) -
Hofstelle, genehmigte Biogasanlage 19.720 -
Wiese 10.890 -
Acker 11.810 -
Ruderalvegetation 620 -
Kleingewisser 180 -
Rohricht, Hochstauden 30 -
SOBgiogas1 -4 - 38.000

davon iiberbaubar bei GRZ 0,5 - 19.000
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - 5.250
Entwicklung und Flichen fiir das Anpflanzen von
Bédumen und Stréuchern (Private Griinfliche)

Summe: 43.250 43.250

Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschligigen
Fachgesetzen und Fachpliinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Um-
weltbelange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht ver-
meidbar durch Ausgleichs- oder Ersatzmaffnahmen zu kompensieren.

Im Rahmen eines Griinordnerischen Beitrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wurde ei-
ne Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe ermittelt.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBinahmen im Geltungsbereich
vorgeschlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Angrenzend an den Geltungsbereich bzw. zu einem kleinen Teil auch innerhalb der als privaten
Griinfliche festgesetzten Fliche wurde in der Biotopkartierung im Siiden des Geltungsbereiches
der nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotop ,,Nasswiese im Gew. Spangelrain, Wall-
diirn“ (Biotop Nr. 6422-225-0230) erfasst.

Ebenfalls im Siiden an die private Griinfliche angrenzend liegt der § 32-Biotop ,,Schilfréhricht
im Gew. Tiergarten“ (Biotop Nr. 6422-225-0231).

Beeintrichtigungen der besonders geschiitzten Biotope sind nicht zu erwarten.

Andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in deutlicher Entfernung vom Geltungs-
bereich und werden vom Vorhaben nicht beeintrichtigt.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der euro-
pdischen Vogelschutzgebiete:

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete gibt es auch im weiteren Umfeld keine.

Stand: 1.12.2016
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Artenschutzrechtliche Priifung

Ein Fachbeitrag Artenschutz wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellt und wird im
Zuge der Offenlegung der Naturschutzbehérde vorgelegt.

Der Fachbeitrag legt zur Vermeidung von Verbotstatbestéinden eine regelmifige Mahd des Bau-
felds im Vorfeld von Bauarbeiten fest.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdlt Grundsdtze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Ober-
Sfldchengewdsser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Aufrd. 200 m Lénge verlduft ein kleiner Bachlauf am Siidrand des Plangebietes. Der Bach ist
ein Gewisser II. Ordnung.

Im Siiden liegt der Geltungsbereich teilweise im Gewisserrandstreifen des Bachs.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken
die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Boden.

Mit Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes' wurden verschiedene Ande-
rungen des Baugesetzbuches vorgenommen.
Der §1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsitze der

Bauleitplanung erweitert.

,»Sie (Bauleitplidne) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stidtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschafisbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in §1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

.»Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdagung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréBere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Biogasanlage Stolz* hat die Erwei-
terung einer am Standort bereits vorhandenen Biogasanlage zum Ziel.

Die vorgesehene Nutzung der Bioenergie in Form einer Biogasanlage stellt eine Maflnahme dar,
die geeignet ist, dem Klimawandel entgegenzuwirken. Durch die geplante flexible Nutzung der
Biogasanlage kann die Biogasanlage zudem gerade in den Zeiten verstirkt Energie in das
Stromnetz einspeisen, in denen andere Energieformen wie z.B. die Windkraft wenig Strom er-
zeugen.

Der positive Gesamteffekt des Vorhabens auf das Klima wird in geringem Maf} dadurch redu-
ziert, dass fiir die Erweiterung der Biogasanlage Acker- und Griinlandfldchen in Anspruch ge-
nommen werden, die, anders als versiegelte bzw. iiberbaute Flidchen, in der Lage sind CO, zu
speichern.

Mit der Errichtung von Stallungen werden Dachfldchen entstehen, auf denen sich grundsitzlich
gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen.

! Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stidten und Gemeinden vom 22.07.2011

Stand: 1.12.2016
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Die Errichtung solcher Anlagen auf den Dichern wird von Seiten der Stadt ausdriicklich be-

griifdt.
Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermaue-

rung durch eine Festsetzung.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebdude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den
einschlidgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MaBnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs
dem Klimawandel entgegenwirkt, ist zudem die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit
insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen
zeichnen sich durch einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

4 Darstellungen von Landschaftspliinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pliinen.

Der Regionalplan' stellt den Nordwesten als Siedlungsfliche Wohnen dar und den Rest als
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege und regionalen Griinzug.

Im Fliichennutzungsplan’ ist das Gebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Landschaftsplan’ stellt das Gebiet ebenfalls als landwirtschaftliche Fliche dar. Der Flichen-
nutzungsplan und der Landschaftsplan werden in Parallelverfahren angepasst.

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernom-
men.

! Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Bl. Ost, verbindlich seit 15.12.2014
2 GVV Hardheim-Walldiirn: 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans, rechtskriftig seit 30.04.2004.
3 GVV Hardheim-Walldiim: 1. Fortschreibung des Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan, rechtskriftig seit 30.04.2004.

Stand: 1.12.2016
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Stadt Walldiirn Staditeil Walldiirn Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Biogasanlage Stolz*

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 12

6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebs Stolz und der Biogasanlage wiirde wie bisher
fortgefiihrt werden.

7 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-

gen Auswirkungen.

Es werden folgende Mafinahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

¢ Allgemeiner Bodenschutz

¢ Getrennte Erfassung von Niederschlagswasser

¢ Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
e Wasserdurchldssige Belige

¢ Regelmiflige Mahd der Flichen im Baufeld

¢ Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende Mainahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Bepflanzung der ostlichen Griinfliche
¢ Bepflanzung der siidlichen Griinfliche

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgeglichen
werden, es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 83.095 Okopunkten. Zur Kompensation des
restlichen Eingriffs werden folgende MaBinahme vorgeschlagen und dem Bebauungsplan
zugeordnet:

e Naturnahe Gestaltung des Gewisserrandstreifens
e Mafinahme ,,.Bodenausgleich*

Pufferfliche fiir geschiitzte Biotope

¢ Nutzungsextensivierung Flurstiick Nr. 7244

8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwiis-
sern.

Bei den Baumainahmen werden Luftschadstoffe in geringem Umfang freigesetzt. Bei der Nut-
zung der Biogasanlage und der Stallanlagen kommt es zu Geréusch- und Geruchsentwicklung-
en. Die zuléssigen Emissionen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt (vgl.
Kap. 5 ,,Schutzgut Mensch®). Zusitzliche Manahmen zur Vermeidung von Emissionen sind
nicht erforderlich.

Abfille und Abwisser werden ordnungsgemifB entsorgt.

9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschriinkt.

Stand: 1.12.2016
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In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans.

Die in der Planung vorgesehene Aufteilung ergibt sich aus den bestehenden Nutzungen, den
Eigentumsverhiltnissen und aus der Zielsetzung des Bebauungsplans, nimlich der Erweiterung
der bestehenden Biogasanlage.

Anderweitige Planungsméglichkeiten dridngen sich nicht auf.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

¢  Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz
o Immissionsschutztechnisches Gutachten'

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung ein-
zelner Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme
iiberpriift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaBnahmen iiberpriift, die zur Vermeidung
und Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrichtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaBnahmen sowie der ex-
ternen AusgleichsmaBnahmen wird bis zur tatséchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende
tiberpriift.

Dartiber hinaus wird im 5 Jahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche erhebli-
chen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognos-
tizierten Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen KompensationsmaBnahmen ihre Funktion
erfiillen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Walldiirn stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Biogasanlage Stolz* auf. Die
Planung ermdglicht die Erweiterung der bestehenden Biogasanlage des Herrn Martin Stolz.

Fiir die bisher als Hofstelle und Biogasanlage genutzten Flichen setzt der Bebauungsplan im
Wesentlichen den Bestand fest.

Dariiber hinaus sind von der Planung vor allem landwirtschaftlich als Acker und Griinland ge-
nutzte Fldchen betroffen. Diese Flichen haben eine mittlere bis hohe natiirliche Bodenfrucht-
barkeit. Beziiglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere kann insgesamt von einer nur geringen
Vielfalt ausgegangen werden.

Eine Nasswiese und Réhrichtbestiinde, beides besonders geschiitzte Biotope, liegen zu einem

! hook famny Ingenieure: Immissionsschutztechnisches Gutachten, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Biogasanlage Stolz" der Stadt Walldtirn,
Larmschutz und Luftreinhaltung; Landshut 11.09.2014

Stand: 1.12.2016
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kleinen Teil im Geltungsbereich oder grenzen unmittelbar daran an. Sie werden durch die Fest
setzung einer Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung dauerhaft
gesichert.

Andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden weder flichenmiBig tangiert noch in
anderer Form beeintriichtigt.

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Ein Teil des Geltungsbereichs ist bereits liberbaut oder befestigt. In den bisher unbebauten
Bereichen der iiberbaubaren Flichen verliert der Boden bei Umsetzung der Planung simtliche
Bodenfunktionen. In weiteren Flichen wird er durch die bauzeitliche Inanspruchnahme und die
Umlagerung von Bodenmaterial teilweise erheblich beeintréichtigt.

Die neu iiberbauten Flichen gehen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren. Das Schutz
gut Pflanzen und Tiere wird dadurch erheblich beeintrichtigt.

Die Beeintrichtigung des Schutzgutes Grundwasser durch den Verlust von Grundwasserneu
bildungsfléchen wird nicht als erheblich angesehen. Erhebliche Beeintriichtigungen des Schutz-
guts Klima und Luft sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Uberbauung der Acker- und Griinlandfléichen ist ein Eingriff in das Landschaftsbild.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrecht
lichen Eingriffen sind MaBnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als
Hinweis auf gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann im Geltungsbereich vollstindig ausge
glichen werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann nicht durch MaBnahmen innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit wird durch zwei MaBnahmen
auflerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen.

Im Umweltbericht werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich
aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 1.12.2016
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\ B.,:,.,,d':,..,'ng.,,;,u,. Der Inhalt dieser Anlage zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,Biogasanlage Stolz* auf der Gemar-
kung Walldlrn, stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates der Stadt Walldiirn vom
20.02.2017 Gberein.

Die gesetziichen Vorschriften ber das Pianauf- |-
stellungsverfahren wurden eingehalten.

Walldiirn, den 06.03.2017

e

Ginther
-Blrgermeister-

Stand: 1.12.2016
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