Anlage .{i...

Die friihere Gemeinde Reinhardsachsen, jetziger Stadtteil von
Walldiirn, sah sich infolge innerdrtlicher Umstrukturierung und
aufgrund der Hachfrage nach Erholungsgebieten veranlaBt, Bauland
fiir diesen Ziieck bereitzustellen. Bereits in den Jahren 1969 und
1970 wurden Verhandlungen mit Siedlungstrigern gefihrt., Nach dem
Anschluf3 der Gemeinde Reinhardsachsen an die Stadt alldiirn be-
schlofl der Gemeinderat cinen Bebauungsplan aufzustellen, nachdem
der Landesentwicklungsplan vom 22,601971Aund.1972 diese Gebicte
als Erholungsriume vorsieht.
Bestimmend fiir die /Jahl des Plangebietes wvaren:
a) landschaftlich schdne und ruhige Wohnlage, L=
b) zweckméBige Nutzung geringer Ertragsbéden der Forst- und Land
wirtschaft, ' i | :
c)} Verbesserung der Struktur des Stadtteils Reinhardsachsen.l'
Der Vorentwurf des Bebsuungsplanes, der in 3 Teilgebietevaufge%
gliedert und am 12.4.1972 Gegenstwnd eines Planpriifungstermins

2 relneo Wohngebiet vor. Dieser

war, sah'nach der Baunutzung 90 ¢
Entwurf wurde vom Regierungsprédsidium nicht gutgeheiBen. Bei dex
Besprechung am 12.7.1973 auf dem Regierungsprisidium unter Vor-
sitz des Regierungs-Vizepriisidenten wurde klargestellt, daB der
Bereich Reinhardsachsen als Wohnsiedlungsstandort. (WR) im Sinne
des Bebauungsplanentwurfes nicht in Fragé‘kommen kann. Das Land-
ratsamt lMosbach hatte bzgl. der GrdBe der Plachenaucdehnung Be-
denken geduBert und wollte das Teilgebiet III '(Gewann "Vorst")
von der Bebauung ausschlieBen. Beim Iellgeblet IIT- handelt es
sich um die Ilidche westlich des Ortskerns. ‘Bei- -der Bes prechung
bestand von Seiten des Reglerung pr431d1um° Uberelnstlmmung, daf
der im Bebauungs planentwurf ausgewlesene Gesamtberelch, beste—

hend aus den lagemiBig 0'e’crenn‘cen Teilgebieten I 11 und III,

gemeusen an der zu erwartenden Erfordernls elnerselts und der'
: zumutbaren Belastbarkelt sowohl der Landschaft als auch (1n kom-
?'ﬁmunalpollthcher hln°1cht) der Gemelnde andererselts ke1nesfa11<
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in vollem Umfang bendtigt werden wird. Am 17.7.1973 war daher eine
Gelidndebegehung durchgefiihrt worden mit dem Ziel, diejenigen Teil-
fléchen des Planungsbereiches auszuscheiden, die sich bel einem
Vergleich der Flichen untereinander am wenigsten eignen wiirden.
Bevertungskriterien sollten sein: die Landschaft (mit Topografie
und dem Verhéltnis von %ald- und Feldlage) und die Beziehung zum
Ort, der Verkehr (mit inneren und #uBeren ErschlieBung), die Wirt-
schaftlichkeit und Ergiebigkeit eines eventuellen Standortes. Die
Reachtung dieser Gesichtspunkte fuhrte zu dem Ergebnis, das Teil-
gebiet III (westlich des Orts skerns) in die weiteren Planungsabolc}
ten nicht mehr einzubegziehen, ebenso ein Teil des Gebietes II. ZLe-
diglich der ortsnahe Bereich (zwischen Gemeindeverbindungsstrale
Reinhardsachsen - Glashofen und dem Tal) des Gebietes II kann bei
weiteren Planunzen im Zusammenhang mit dem Teilgebiet I berﬁck—'
sichtigt werden. ' |

Entsprechénd dieser TFeststellung hat die Beratungsstelle fir Bau-
leitplahung beim Régierungsprasidium in Zusammenarbeit mit der Ab-
teilung Landwirtschaft, der Bezirksstelle filir Naturschutz und
Landschaftspflege sowie der Forstdirektion einen Bebauungsvorschl:
fiir das Feriengebiet ausgearbeitet.

Geplante Mafnahme

a) Sonder-Gebiet (S0)
Das Sondergebiet umfaBt den iest-~ und Siidhang des Dlttersberge'
im oberen Bereich und ist bis auf die Teilgewanne Plattenacker
Heckenacker und wickenidckerle bewaldet. Das Gebiet liegt stid—
tstlich des Ortskerns und ist rd. 10,75 ha groB. Der Wald in-
nerhalb aer Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
beutehend aus 13-, 18- und 36-j&hrigen Fichtenkulturen und Nie-
derwald, wurde auf GutheiBung der Forstdirektion aus dem VWald-
verband ausgeschieden. | | =
Das Sonder-Gebiet wurde nach Art der baulichen Nutzung als Son
der-Gebiet fiir 1-geschossige Ferienhduser mit einer Grundfléch
zahl von 0,2 ausgewiesen. In Anbetracht der schdnen landschaft.
lichen Laﬂe und der Topografie wurde die offene Bauveise ge-
widhlt. Um eine gewisse Gruppierung zu erreichen, wurden versch
dene Dachformen gewdhlt. ' '

b) Allgemeines Wohngebiet (VA)

' Das UA—uebleb unfafBt den Westhang zw1schen Gemelndeverblndungs
- strafle Glashofen -Reinhards achsen und dem ial am Kaltenbach Es
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schlieBt sich nach Siuiden an das bestehende Rathausgebdude an.
Das Geldnde dient zum Ausbau der Freizeitanlagen und am Hang
siidostlich des Rathauses ist Baugelidnde fir den Bau von 5 Vohn-
ozw. Geschdfishduser (I + IU) in offener Bawvcise vorgeschen,
Das anschlieﬁende Geldnde des Teilgewannes "Untere'Berg".wurdé
zZur Efstellung von Gebiduden fiir das Beherbergungsgewerbe, Hotel
gtc. nachrichtlich auf Empfehlung des Regierungsprisidiums in
den Bebauungsplan aufgenommen. Das WA-Gebiet hat eine Gesamt-
groBe von rd. 6,0 ha.

Tie verkehrsmé&fige Efschlieﬁung geschieht in den einzelnen Bau
‘gebieten wie folgth: '
SO-Gebiet = liber die GemeindeverbindungsstraBe Glashofen-

Reinhardsachsen, die im Jahre 1972 neu ausgcbagt
wurde :
WA-Gebiet = liber die KreisstraBle Nr. 3914
Strafen | = Fahrbahnbreite = 5,50 m
Gehweg entlang '
der Strafle = 1,50 m breitA
Parkplétze = 6,0 m tief
PuBwege im Gehzonen- .
bereich - =2,0m breit .
Yege zu den Haus-~ : ' gy
gruppen = 3,0 m breit (soweit bedingt befahrbar)

Die Kanalisation im SO- und WA-Gebiet ist. im Mischsystem vor-
gesehen., Der Kanalisationsentwurf liber den Ortsteil-Reinhard—,
sachsen mit den geplanten Neubaugebieten ist mit Schreiben des
Wasserwirtschaftsamtes Adelsheim vom 26.2.73 gutgeheiflen. Die
Abwitisser von sdmtlichen Baugebieten werden liber den Hauptsamm-
ler der geplanten Kl&ranlage zugeleitet. Der Standort der Kliar
anlage wurde in Verbindung mif dem Wasserwirtschaftsami ndrdl.
des,Ortsteiis Reiﬁhardsachsen an der Gemarkungsgrenze festge-
legt. o

Die Neubaugebiete werden an das &riliche Versorguhgsnetz'ahge-
schlossen. Der Gesamtentuurf iber die Wa$serversorgung wurde}
am 11.5.1973 vom WasserwirtSChaftsamt,Adélshéim}genehmigt;i_W

Energieversorgung - .

—— S — o ———— o . — S

augebiete mit Strom erfolgt durch
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D) Aufteilung der Brutto-Fléchen

werk - Betriebsbiiro - Tauberbischofsheim. Soweit Raumheizung
mit elektr.Energie gewlinscht wird, ist dies im begrenzten Malle
- etwa 10 % des Planungsgebietes - mdglich. Die erforderliche
Genehmigung ist hierzu jeweils beim Badenwerk einzuholen. Bau-
grundstiicke zur Errichtung von Trafostationen sind im Bebau-
ungsplan ausgewiesen. Kabelstationen bzw. Schaltkdsten sind
auf Privatgrundstiicken entlang der offentlichen Straflen und Ge
wege zu dulden.

Heizung

Die Beheizung der Gebdude kann mit Zentralheizungsanlagen oder
Einzeltfen erfolgen. Aus. Griinden der Umweltverschmutzung darf
die Beheizung der Ferienhiuser im SO-Gebiet (auBer dem Teilge-
biet "Wickeniickerle") nicht mit dem Energietrdger 01 erfolgen.
Im WA-Gebiet ist die Heizung mit 01 erlaubt.

Flir die elektr. Raumheizung gilt Ziffer 3.5.

Im WA-Gebiet werden die der Versorgung der Baugebiete dienende

Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie des Beherbergungs-
" gewerbes, sovelt erforderlich, untergebracht.

Flichen der Baugebiete

—— e — e —— ——

a) GroBe der gesamten Planungsfliche . ~
(Brutto—Ferienbauland) = 10,75 ha

b) Brutto- Wohnungsdichte (Ferienwohnungen :
je ha bezogen auf das Brutto-V/ohnbauland = 9,6 Ferlenwohno‘
je ha

¢) Die GrundstiicksgroBen betragen zwischen 3 und 7 ar.

d) Aufteilung der Brutto-Fericnbaulandflidchen

1. Pldchen der Baugrundstlicke : = 5,50 ha
2. Verkehrsflichen (StraBen u.Parkpldtze)= 1,20 ha
3. FPreizeitfldchen einschl.Spielplétze = 3,80 ha
4, Grinfléchen : = 0,25 ha

Pldche S0-Gebiet 10,75 ha

W/A-Gebiet

a) GroBfe der gesamten Planungsflache_
(Bruttoflache)

o e e e e




» IMldchen fiir Baugrundstuoke ' 4 R o 0,44 ha

1
2. Verkehrsflidchen (StraBen u. Parkplatze) = 0,Y8 ha
3, Fldchen fur Freizeit _ '_ = 2,09 ha
4. Griinflédchen e = (0,52 na
5.

Flichen fiir Hotels etc,
(nachrichtl. in den Bebauungsplan aufge-

nommen) _EQQZ,QE_

Fldche WA-Gebiet 6,00 ha

3.9 Bodenordnende MaBnahmen
Der Ervierb des Geldndes erfolgt durch den Bautriger und z.Teil
durch die Stadt. Die Aufteilung der Bauplédtze geschieht durch

ein MeBbriefverfahren.

4.0 Kostenvoranschlag
Die nachstehend aufgefiihrten Kosten sind iliberschliglich nach
dem derzeitigen Preisniveau ermittelt:

a) StraBen-u.Gehviegbau, Parkplatze und

StrafBenbeleuchtung
SO-Gebiet = DM 700.000,-- : ' il
WA-Gebiet = DM 120.000,-- = DM 820.000,--

b) Kanalisation o
DM 240.000,--

S0-CGebiet = 4 s _
VA-Gebiet = DM__90.000,-- = DM 330.000,--
c) Wasserversorgung
SO-Gebiet = DM 500.000,--~ e oy
 WA-Gebiet = Qg__gg_ggg_:: = DM  520.000,~-
d) Sammelkanal . L = DM 230,000,5_
e) Klaranlage = DM___450.000,--
Gesamtkosten DM 2.350.000,--

Walldiirn, den 15. Mai 1974
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