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1. ALLGEMEINES

DIE STADT WALLDURN UMFART 9 ORTSTEILE UND DIE
KERNSTADT. ZUSAMMEN MIT DEN GEMEINDEN HARDHEIM
UND HOPFINGEN BILDET SIE DEN GEMEINDEVERWALTUNGS-
VERBAND "HARDHEIM - WALLDURN".

DER ORTSTEIL HORNBACH HAT DERZEIT 223 EINWOHNER,
WAHREND DIE GESAMTZAHL DER EINWOHNER VON WALLDURN
11.152 PERSONEN BETRAGT.
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2. IWECK DER AUFHEBUNG UND NEUAUFSTELLUNG

BEREITS IM JAHR 1968 WURDE FUR DAS GEBIET
"DORRWIESEN" EIN BEBAUUNGSPLAN AUFGESTELLT.
DIESER PLAN ENTHIELT DIE DARSTELLUNG EINES
ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES MIT 12 BAUPLATZEN UND
EINES ANGRENZENDEN GEWERBEGEBIETES. DAS ZIEL DER
PLANUNG WAR, DEN BAUINTERESSENTEN DER GEMEINDE
HORNBACH BAUGRUNDSTUCKE ANZUBIETEN, DA IM BEBAUTEN
- ORTSTEIL KEINE ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN BESTAN-
DEN. DAS GEBIET WURDE IN EIN ALLGEMEINES WOHNGE-
BIET UND IN EIN GEWERBEGEBIET GETEILT, UM NICHT
NUR WOHNBAUFLACHE VORZUHALTEN, SONDERN AUCH, UM
DEN ORTSANSASSIGEN HANDWERKS- UND KLEINBETRIEBEN
ERWEITERUNGSFLACHE BEREITZUSTELLEN.
DIESER PLAN IST AM 24.01.1969 IN KRAFT GETRETEN.
MIT DER AUFSTELLUNG EINES NEUEN BEBAUUNGSPLANES
"DORRWIESEN I" SOLL DIESER PLAN AUFGEHOBEN
WERDEN. DIE NEUAUFSTELLUNG IST ERFORDERLICH, DA
IM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN "DORRWIESEN" NUT-
ZUNGSUNVERTRAGLICHKEITEN IM BEREICH DES
GEWERBEGEBIETES SOWIE UBER EIN SICH IM
AUBENBEREICH BEFINDLICHES WOHNHAUS VORLIEGEN. DER
BESCHLUSS ZUR NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
DORRWIESEN I WURDE AM 28.09.1992 GEFART.
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DA DIE GRUNDZUGE DER PLANUNG BERUHRT WERDEN, Z.B.
ANDERUNG VOM ALLGEMEINEN WOHN-IN ‘EIN MISCHGEBIET,
IST EINE NEUAUFSTELLUNG MIT BETEILIGUNG DER

BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ERFORDER-
LICH.

DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES VON
ALLGEMEINEM WOHNGEBIET UND GEWERBEGEBIET SOLLEN IN
EIN DORFGEBIET MIT ZWEI UNTERSCHIEDLICHEN QUALIFI-
KATIONEN (MD 1 UND MD 2) GEANDERT WERDEN.

DIESE ANDERUNG ENTSPRICHT DER TATSACHLICH
VORHANDEN NUTZUNG DES GEBIETES.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

DER GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND HARDHEIM - WALLDURN
VERFUGT UBER EINEN GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
VOM 06.05.1982. EIN NEUER FLACHENNUTZUNGSPLAN WIRD
ZUR ZEIT ERSTELLT. DRINGENDE
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN WURDEN IM PARALLELVERFAHREN
ZUM SICH IN NEUAUFSTELLUNG BEFINDLICHEN
FLACHENNUTZUNGSPLANVERFAHREN ERSTELLT.

DAS GEBIET "DORRWIESEN I" WIRD BISHER IM FLACHEN
NUTZUNGSPLAN AUF DER GESAMTEN FLACHE ALS WOHNGE-
BIET AUSGEWIESEN, DAS IM BEBAUUNGSPLAN ENTHALTENEN
GEWERBEGEBIET IST IM RECHTSKRAFTIGEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN NICHT ENTHALTEN.
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DIE JETZTIGE PLANUNG SIEHT EINE AUSWEISUNG

ALS DORFGEBIET VOR, DA SICH AM ORTSLAGERAND EIN
LANDWIRTSCHAFTLICHER BETRIEB BEFINDET, DER JETIT
MIT IN DEN GELTUNGSBEREICH AUFGENOMMEN WIRD.

DIE IM BEBAUUNGSPLAN ABWEICHENDE DARSTELLUNG VOM
FLACHENNUTZUGNSPLAN LABT SICH JEDOCH MIT DEM ENT-
WICKLUNGSGRUNDSATZ NACH § 8 (2) BauGB VEREINBAREN.
DAS GESAMTE GEBIET WIRD KUNFTIG ALS DORFGEBIET
(MD1 UND MD2) AUSGEWIESEN, UM DIE

 NUTZUNGSVERTRAGLICHKEIT VON BEBAUUNGSPLAN UND

FLACHENNUTZUNGSPLAN SICHERZUSTELLEN.

LAGE DES PLANGEBIETES

DAS PLANGEBIET LIEGT AM OSTLICHEN ORTSRAND DES
ORTSTEILES GROBR-HORNBACH IM GEWANN DORRWIESEN.
IM SUDEN GRENZT DAS GEBIET AN DIE RIPPBERGER
STRABE (K 3968) AN.

ES UMFABT EINE FLACHE VON 4,3 HA.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ALS ART DER NUTZUNG WIRD EIN GEGLIEDERTES
DORFGEBIET FESTGESETZT, DIE FUR IM UMFELD
LIEGENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBE EINE
WEITERENTWICKLUNG ERMOGLICHT. ZUR WAHRUNG DER
GEBIETSTYPIK WURDE EIN LANDWIRTSCHAFTLICHER
BETRIEB MIT EINBEZOGEN. DIE RESTLICHE FLACHE
WURDE DER WOHNNUTZUNG VORBEHALTEN.
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DER NORDWESTLICHE TEIL MD 1 STELLT EIN UNEINGE-
SCHRANKTES DORFGEBIET NACH § 5 BauNVO DAR. IN
DIESEM TEIL BEFINDET SICH DER LANDWIRTSCHAFTLICHE
BETRIEB. ZULASSIG SIND IM MD 1 GEBIET NACH

§ 5 (2) BauNVO

- WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT-
LICHER BETRIEBE UND DIE DAZUGEHORIGEN WOHNUNGEN
UND WOHNGEBAUDE,

- KLEINSIELDUNGEN EINSCHLIERLICH WOHNGEBAUDE MIT
ENTSPRECHENDEN NUTZGARTEN UND LANDWIRTSCHAFT-
LICHE NEBENERWERBSSTELLEN,

- SONSITGE WOHNGEBAUDE

- BETRIEBE ZUR BE- UND VERARBEITUNG UND SAMMLUNG
LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHER ERZEUGNISSE,

- SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE.

DER OSTLICHE TEIL DES BAUGEBIETES STELLT EIN EIN-
GESCHRANKTES DORFGEBIET (MD 2) DAR, ZULASSIG SIND
- SONSTIGE WOHNGEBAUDE

- EINZELHANDELSBETRIEBE,

SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN SOWIE BETRIEBE
DES BEHERBERGUNGSGEWERBES.
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SEIT DER NOVELLIERUNG DER BauNVO 1990 DIENEN DORF-
GEBIETE NICHT MEHR "VORWIEGEND" DER UNTERBRINGUNG
DER WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND FORSTWIRTSCHFTLI-
CHER BETRIEBE UND DEM WOHNEN (§ 5 (1) BauNVO). DER
SCHWERPUNKT DIESER AUSSAGE LAG DARIN, DIE WOHNNUT-
ZUNG NUR UNTERGEORDNET ZUZULASSEN.

ES SOLL EIN "GRUNDSATZLICHE(S) GLEICHGEWICHT

VON LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBEN,
WOHNEN SOWIE HANDWERK UND GEWERBE ..." GESCHAFFFEN
WERDEN (BIELENBERG, KRAUZTBERGER, SOFKER; BAUGE-

- SETZBUCH, LEITFADEN UND KOMMENTIERUNG, 1990).- DA-
MIT SOLL DEM STRUKTURWANDEL IM LANDLICHEN RAUM
RECHNUNG GETRAGEN WERDEN.

DIE ANDERUNG DER NUTZUNGSART IM BEBAUUNGSPLAN ER-
FOLGT, UM EINE REALITATSNAHE EINSTUFUNG DES GEBIE-
TES VORZUNEHMEN. DURCH DIE ANDERUNG IN EIN DORFGE-
BIET WERDEN AUCH DIE IMISSIONSBELASTUNGEN DES-
LANDWIRTSCHAFTICHEN BETRIEBES FUR DIE WOHNNUTZUNG
MITBERUCKSICHTIGT. SO ERHALT DER LANDWIRTSCHAFT-
LICHE BETRIEB EINE RECHTSGRUNDLAGE AUCH WEITERHIN
BETRIEBEN ZU WERDEN. DIE ANDERUNG IN EIN DORFGE-
BIET DIENT U.A. DER STANDORTSICHERUNG UND BE-
STANDSERHALTUNG DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBE
INNERHALB DER DORFSTRUKTUR.

DIE UNTERTEILUNG DES DORFGEBIETES ERFOLGT AUF DER
GRUNDLAGE DES § 1(4) BauNVO. DANACH DARF IM BEBAU-
UNGSPLAN FESTGESETZT WERDEN, DABR BESTIMMTE ARTEN
VON NUTZUNGEN, DIE ALLGEMEIN ZULASSIG SIND, ALS



ANLAGE 2.1
SEITE 7

NICHT ZULASSIG ERKLART WERDEN KONNEN, WENN DIE
ALLGEMEINE ZWECKBESTIMMUNG DES BAUGEBIETES GE-
WAHRT BLEIBT. SO WIRD DAS GESAMTE PLANGEBIET IN
ZWEI UNTERSCHIEDLICH QUALIFIZIERTE DORFGEBIETE
MD 1 UND MD 2 UNTERTEILT. DIE GRENZE LIEGT ZWI-
SCHEN DER BEBAUUNG AN DER HAMBRUNNER STRABE, DER
BEBAUUNG DER STRABE "IN DEN DORRWIESEN" UND ENT-
LANG DES BRUNNENWEGES.

IN DEM EINGESCHRANKTEN DORFGEBIET MD 2 SOLL DIE
ANSIEDLUNG VON WEITEREN LANDWIRTSCHAFTLICHEN BE-
TRIEBEN NICHT MEHR ERMOGLICHT WERDEN, DA KEIN BE-
DARF GEGEBEN IST. ZULASSIG SIND NACH § 5 (2)
BauNVO 1990 IM MD 2 GEBIET:

- SONSTIGE WOHNGEBAUDE,

- EINZELHANDELSBETRIEBE, SCHANK- UND SPEISE-
WIRTSCHAFTEN SOWIE BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGE-
WERBES, DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENEN

DIE NACH § 5 (2) NR. 5 BauNVO ZULASSIGEN BETRIEBE
WERDEN NOCHMALS AUF DIE BESCHRANKT, DIE FUR DIE
GEBIETSVERSORGUNG ERFORDERLICH SIND, SO WIE ES
AUCH NACH § 4 (2) NR. 2 BauNVO FUR ALLGEMEINE
WOHNGEBIETE ZULASSIG IST.

DIE NACH § 5 (3) BauNVO 1990 AUSNAHMSWEISE ZULAS-
STGEN VERGNUGUNGSSTATTEN NACH § 4 a (3) NR. 2
BauNVO 1990 WERDEN NICHT ZUGELASSEN.

DIE MAXIMALE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) WIRD VON 0,3
AUF 0,4 UND DIE MAXIMALE GESCHOBFLACHENZAHL (GFZ)
VON 0,5 AUF 0,8 FESTGESETZT. DA EINIGE GRUNDSTUCKE
VERKLEINERT WURDEN, WAR DIESE NEUFESTSETZUNG NOT-
WENDIG, ABER AUCH UM EINE HOHERE AUSNUTZUNG DER
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GRUNDSTUCKE ZU ERREICHEN. DIE IN DER BauNV0O 1990
FESTGELEGTEN OBERGRENZEN FUR DORFGEBIETE VON EINER
GRZ MIT 0,6 UND EINER GFZ MIT 1,2 SIND DAMIT NOCH
WEIT UNTERSSCHRITTEN.

ALS BAUWEISE WERDEN IM MD 2-GEBIET NUR EINZELHAU-
SER ZUGELASSEN, DA DIES AUCH DER BEREITS BESTEHEN-
DEN NUTZUNG ENTSPRICHT. DIE ZUKUNFTIGE NEUBEBAUUNG
SOLL SICH HARMONISCH IN DIE BEREITS BESTEHENDE BE-
BAUUNG EINFUGEN. TROTZ DER BISHER FESTGESETZTEN

- OFFENEN BEBAUUNG WURDEN TATSACHLICH NUR EINZELHAU-
SER ERRICHTET. DER CHARAKTER DES MD 2-GEBIETES,
DAS BEREITS ZU MEHR ALS 50% BEBAUT IST, SOLL ER-
HALTEN BLEIBEN.

IM MD 1-GEBIET, IN DEM AUCH GEWERBEBETRIEBE ZULAS-
SIG SIND, IST DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT, DIE
EINE GEBAUDELANGE VON MAXIMAL BIS ZU 50 M ZULART.
DIE DACHNEIGUNG WIRD GEANDERT. BISHER WAR EINE
DACHNEIGUNG VON 22° - 30° FESTGESETZT. ZUKUNFTIG
SOLL DIE DACHNEIGUNG 25° - 38° BETRAGEN, UM AUCH
DEN FERTIGHAUSBAU ZUZULASSEN.

NEBENGEBAUDE, STELLPLATZE UND GARAGEN DURFEN NICHT
MEHR AURERHALB DER BAUGRENZEN ERRICHTET WERDEN.
STELLPLATZE UND GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER
BAUGRENZEN UND AUF DEN BESONDERS DAFUR AUSGEWIESE-
NEN FLACHEN ZUZLASSIG.
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6. NATUR UND LANDSCHAFT

NGRDLICH DES BRUNNENWEGES SIND GEGENUBER DEM
AUBRENBEREICH PFLANZBINDUNGEN VORGESEHEN, UM EINEN
GEORDNETEN UBERGANG IN DIE FREIE LANDSCAHFT ZU GE-
WAHRLEISTEN. AN DER OSTLICHEN GRENZE DES PLANUNGS-
GEBIETES WERDEN AUF EINIGEN GRUNDSTUCKEN (FLST.-
NR. 2027, 2022/4, 2017/6, 2017/7) GRUNFLACHEN AUS-
GEWIESEN. DIESE AUSWEISUNG ERFOLGT, UM EINE BEBAU-
UNG MIT NEBENGEBAUDEN IM RUCKWARTIGEN BEREICH BEI
DIESEN BESONDERS GROBEN GRUNDSTUCKEN ZU VERHIN-
DERN. DAMIT WIRD DEM NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ
RECHNUNG GETRAGEN UND DER ORTSRAND BEGRUNT.

ZUR BEPFLANZUNG SIND GENERELL NUR EINHEIMISCHE
STRAUCHER UND LAUBHOLZER ZU VERWENDEN.

ZUM AUSGLEICH DER STREUOBSTWIESEN WERDEN PFLANZ-
GEBOTE VORGESEHEN.

ZUM SCHUTZ DES BODENS SIND FOLGENDE HINWEISE ZU
BERUCKSICHTIGEN (§§ 4 UND 5 BODENSCHUTZGESETZ
BADEN-WURTTEMBERG) :

1. IN DEN NICHT ZUR BEBAUUNG VORGESEHENEN BE-
REICHEN SIND BODENVERDICHTUNGEN ZU VERMEIDEN,
UM DIE NATURLICHE BODENSTRUKTUR VOR ERHEBLICHEN
UND NACHHALTIGEN VERANDERUNGEN ZU SCHUTZEN.

2. BEI ALLEN BAUMABNAHMEN IST HUMOSER OBERBODEN
(MUTTERBODEN) UND UNTERBODEN GETRENNT AUSZU-
BAUEN, VORRANGIG EINER WIEDERVERWENDUNG ZUZU-
FUHREN UND BIS DAHIN GETRENNT ZU LAGERN.

3. ALS LAGER SIND MIETEN VORZUSEHEN, DIE DEN ER-
HALT DER BODENFUNKTIONEN NACH § 1 BodSchG GE-
WAHRLEISTEN (SCHUTTHOHE MAX. 2 M, SCHUTZ VOR
VERNASSUNG ETC.)
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4. DER PLANUNGSTRAGER HAT AUF DEN STANDORT EINES
ORDNUNGSGEMAR ZUGELASSENEN UND BETRIEBENEN
IWISCHENLAGERS FUR ERDAUSHUB, MOGLICHST IM
PLANGEBIET, HINZUWEISEN.

5. FALLS BEI DER DURCHFUHRUNG VON BODENARBEITEN
GERUCHLICH UND/ODER SICHTBARE AUFFALLIGKEITEN
BEMERKT WERDEN, DIE AUF BODENVERUNREINIGUNGEN
HINWEISEN, IST DIE STADT WALLDURN UNVERZUGLICH
ZU VERSTANDIGEN.

7. VERKEHRSERSCHLIEBUNG

DIE IM-BISHERIGEN PLAN DARGESTELLTE ERSCHLIERUNG
DURCH DEN BRUNNENWEG UND DIE STRABE "IN DEN DORR-
WEISEN" BLEIBT BESTEHEN. SIE WIRD JEDOCH NOCH
DURCH 2 PRIVATWEGE UND EINEN FELDWEG ERGANZT. DER
NORDLICH VON DER STRARE "IN DEN DORRWIESEN" AB-
ZWETGENDE PRIVATWEG (FLST.-NR. 2024/2) DIENT DER
ERSCHLIEBUNG EINES WEITEREN BAUGRUNDSTUCKES.

DER NEU GEPLANTE FELDWEG AN DER NORDWESTLICHEN
GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES STELLT DIE ZUFAHRT
ZU DEN ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN GRUND-
STUCKEN (FLST.-NR. 2340, 2338, 2329 UND 2328) DAR,
DIE BISHER UBER DEN BRUNNENWEG ERSCHLOSSEN WAREN.
DIE DURCH DIE VERGROBERUNG DES GELTUNGSBEREICHS
NEU HINZUGEKOMMENEN GRUNDSTUCKE MIT DEN FLUR-
STUCK-NR. 2022/1 UND 2023/1 WERDEN DURCH DIE BE-
STEHENDEN STRABEN WIE RIPPBERGER STRABRE (FLST.-
NR 2022/2) UND BRUNNENWEG (FLST.-NR. 2023/1) ER-
SCHLOSSEN.
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DIE VER- UND ENTSORGUNG IST DURCH DEN BEREITS IM
JAHR 1968 AUFGESTELLTEN BEBAUUNGSPLAN GESICHERT

UND IM BESTAND VORHANDEN

FLACHENBILANZ

MD - GEBIETE

MD1 - GEBIET 0,850 HA
MD2 - GEBIET 2,264 HA
VERKEHRSFLACHEN
STRABENVERKEHRSFLACHE 0,198 HA
GEHWEGFLACHE 0,054 HA
FELDWEG 0,130 HA
PRIVTWEG 0,044 HA
VERKEHRSFLACHE MIT
BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG
ANLIEGERSTRARBE 0,185 HA
GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE 0,032 HA
PRIVATE 0,532 HA
FLACHEN FUR VERSOR-
GUNGSANLAGEN

GESAMTFLACHE

3,114 HA

0,611 HA

0,564 HA

0,018 HA

4,307 HA
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AUFGESTELLT:
WALLDURN, DEN
FUR DIE STADT WALLDURN:

JOSEPH
BURGERMEISTER

VERBANDSBAUAMT:

A\

\
Al \..J

AUZINGETR.



