ANLAGE NR, 3.1

STADT WALLDURN

BEBAUUNGSPLAN “GOLFSPORT- UND FREIZEITANLAGZ” GLASHOFEN/NEUSASS

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
(89 aBs. 8 BauGB)

1.1

ZIELE, ZWECK UND LAGE DES BEBAUUNGSPLANES
ALLGEME INES

DIE STADT WALLDURN LIEGT IM NECKAR-ODENWALD-KREIS UND BESTEHT
AUS DER KERNSTADT UND 9 ORTSTEILEN, DIE GESAMTGEMARKUNGSFLACHE
BETRAGT 10,588 HA, WOBEI AUF DEN ORTSTEIL GLASHOFEN/NEUSASS
980 HA ENTFALLEN.,

ZUSAMMEN MIT DEN GEMEINDEN HARDHEIM UND HOPFINGEN BILDET SIE
DEN GEME INDEVERWAL TUNGSVERBAND HARDHE IM-WALLDURN.

MIT STAND vom 31,10.1987 BETRAGT DIE BEVOLKERUNGSZAHL 10,344,
UBER DEN GESAMTEN BEREICH DES GEMEINDEVERWAL TUNGSVERBANDES LIEGT
EIN SEIT 1982 GENEHMIGTER FLACHENNUTZUNGSPLAN VOR. DIESER WIRD
GEMAB BESCHLUSS DER VERBANDSVERSAMMLUNG FORTGESCHRIEBEN, WOBEI
PARALLEL ZU DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES “GOLFSPORT-
UND FREIZEITANLAGE” GLASHOFEN/NEUSASS DIE FORTSCHREIBUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES ALS 1. DETAILPLAN DES VERBANDSBERE ICHES
ERFOLGT.

DIE GESAMTGEMARKUNG WALLDURN LIEGT IM NATURPARK “NECKARTAL -
ODENWALD" (VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR ERNAHRUNG. LAND-
WIRTSCHAFT, UMWELT UND FORST VOM DEZEMBER 1986),

-



2.1

CRFORDERNIS, ZIELE, ZWECK UND AUSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

ERFORDERNIS UND ZWECK DER PLANUNG

DIE STADT WALLDURN WILL MIT DER AUSWEISUNG DES GOLFSPORT- UND
FREIZEITGELANDES DEN FREIZEITWERT FUR DIE STADT UND DIE STADT-
TEILE AUF DER WALLDURNER HOHE ERHOHEN UND DIE DORT SCHON BE-
STEHENDEN FREMDENVERKEHRSEINRICHTUNGEN UND FERIENERHOLUNG VER-~
STARKEN,

DIE LANDWIRTE WOLLEN AUS WIRTSCHAFTLICHEN UBERLEGUNGEN IHRE BIS-
HER VORWIEGEND ALS ACKERLAND GENUTZTEN FLURSTUCKE EINER DOPPEL-
NUTZUNG ZUFUHREN, D.H. VERPACHTEN DER GRUNDSTUCKE FUR GOLFSPORT-
UND FREIZEITANLAGE MIT WEITERHIN LANDWIRTSCHAFTLICHER RESTNUTZUNG
ALS EXTENSIVES GRUNLAND. EINE SPATERE REKULTIVIERUNG MUB MOGLICH
BLEIBEN,

DIE AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES IST ERFORDERLICH UM ALLEN
OFFENTLICHEN BELANGEN, INSBESONDERE DER NATUR UND DER OKOLOGIE
RECHNUNG ZU TRAGEN.

ZU DEM BEBAUUNGSPLAN WIRD DESHALB EIN GRUNORDNUNGSPLAN UBER DAS
GESAMTE PLANGEBIET ERSTELLT, WELCHER DEM BEBAUUNGSPLAN ALS AN-
LAGE BEIGEFUGT UND ALS BESTANDTEILE FESTGESETZT WIRD. DAMIT WERDEN
DIE FESTSETZUNGEN DES GRUNORDNUNGSPLANES RECHTSVERBINDLICHER BE-
STANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES. DURCH DIE FESTSETZUNG INNERMALB
DES BEBAUUNGSPLANES MIT GRUNORDNUNGSPLAN WIRD SICHERGESTELLT,

DAB SICH DIE GOLFSPORT- UND FREIZEITANLAGE GUT IN DIE LAND-
SCHAFT EINFUGT, BEI DER GESTALTUNG UND NUTZUNG., LANDSCHAFTS-
OKOLOGISCHE FORDERUNGEN BERUCKSICHTIGT WERDEN., DURCH DIE AN-
PFLANZUNG VON GEHOLZEN, HECKEN UND BAUMEN WIRD DER LEBENSRAUM

FUR PFLANZEN UND TIERE ERHALTEN.

DIE PLANUNG IST MIT DEM IN DER AUFSTELLUNG BEF INDENEN FLACHEN-
NUTZUNGSPLAN FORTSCHREIBUNG EINSCHL. LANDSCHAFTSPLAN DES GEME INDE-
VERWALTUNGSVERBANDES WALLDURN~-HARDHE IM ABGESTIMMT UND WIRD IN
SEINEN ABGRENZUNGEN UND AUSSAGEN IN DIESEN UBERNOMMEN.

FUR DIE GOLFSPORT- UND FREIZEITANLAGE GILT DER NATURPARKVER-
ORDNUNG “NECKAR - ODENWALD”,



2.2

2.3

“VON DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES DARF DESHALB NUR
NACH BETEILIGUNG DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE ABGEWICHEN WER-
DEN. ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND EBENFALLS NUR IM EIN-
VERNEHMEN MIT DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE MOGLICH.”

LAGE UND TOPOGRAPHIE DES PLANGEBICTES

DAS PLANGEBIET FUR DIE GOLFSPORT- UND FREIZEITANLAGE HAT EINE
GROBE vON 75,68 HA, LIEGT IM NATURPARK “NECKARTAL-ODENWALD",
NORDLICH DES MARSBACHTALES AUF DER WALLDURNER HOHE. GEMARKUNG
GLASHOFEN,

IM NORDEN UND NORD-OSTEN GRENZT DER WEILER NEUSASS UND DAS GE-
HOFT ZIEGELHUTTE AN, IM SUD-OSTEN BILDET DIE STRASSE L 518
WALLDURN-GOTTERSDORF DIE GRENZE. IM NORD-WESTEN WIRD DAS
PLANGEBIET VON DER KREISSTRASSE GLASHOFEN/NEUSASS - GEROL-
ZAHN TANGIERT UND VON DIESER UBER EINE GEMEINDEVERBINDUNGS-
STRASSE ERSCHLOSSEN,

DAS PLANGEBIET IST AUF 3 SEITEN VON WALD UMGEBEN. DAS GESAMTE
GELANDE HAT EIN LEICHTES NORD-WEST-GEFALLE, WOBEI IM UNTEREN
BEREICH EINE STARKERE HANGNEIGUNG VORHANDEN IST, DIE GESAMT-
HOHENUNTERSCHIEDE BETRAGEN CA, 060 M.,

ZIELE DER PLANUNG

ABGRENZUNG DER GESAMTEN GOLFSPORT- UND FREIZEITANLAGE MIT
DETAILLIERTEN FESTSETZUNGEN AUFGRUND DES FLACHENNUTZUNGSPLANES.
DES LANDSCHAFTSPLANES SOWIE GRUNORDNUNGSPLAN,

FESTSETZUNGEN ZUM ERHALT UND ZUR NEUSCHAFFUNG OKOLOGISCHER
LANDSCHAFTSBERE ICHE .

AUSWEISUNG VON TEILBEREICHEN FUR 18-LOCH-SPIELBAHNEN UND 9-LOCH-
UBUNGSBAHNEN MIT DAZUGEHORIGEN ANLAGEN, WIE PITCH, DRIVING

RANGE, MIT UNTERTEILUNG IN INTENSIV- UND EXTENSIVFLACHEN. HIERBEI

WERDEN DIE VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES IN DEN BEBAUUNGSPLAN
FESTSETZUNGSMABIG EINGEBUNDEN.
NACH DEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN WIRD EIN FLACHENVERHKLTNIS



3.1

3.2

ZWISCHEN EXTENSIVFLACHEN (WEITERHIN LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG.
BEPFLANZUNG ETC.) UND DEN INTENSIVFLACHEN (FLACHEN FUR GOLFSPORT)
voN 1:1,33 ANGESTREBT. WEITERHIN IST ZIEL DER PLANUNG DETAILLIERTE
FESTSETZUNGEN FUR BAULICHE ANLAGEN UND PARKFLACHEN ZUM ZWECKE DES
GOLFSPORTES ZU TREFFEN,

ERFORDERNIS DER FESTSETZUNGEN (§ 9 aBs. 1 BauGB)
NUTZUNG

FUR DAS GESAMTE PLANGEBIET WIRD EIN SO-GEBIET (§ 11 BauNVO) FesT-
GESETZT.

DIESES WIRD GEGLIEDERT IN SOj-GEBIET UND SOp-GEBIET (§ 1

ABS, 4 BaulV0),

DAS GELANDE DER GOLFSPORT~ UND FREIZEITANLAGE (501 -GEBIET)

WIRD ALS PRIVATE GRUNFLACHE MIT LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG
FESTGESETZT. FUR DIE BEGEHBARKEIT DURCH DIE ALLGEMEINHEIT GELTEN
DIE §¢ 35 FF DES GEANDERTEN NATURSCHUTZGESETZES vom 10.10,1983,
AUS GRUNDEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT WIRD DER ERSTELLTE GRUNORDNUNGSPLAN MIT ALLEN DARIN ENT-
HALTENEN FESTSETZUNGEN FUR PFLANZBINDUNG, PFLANZGEBOTE, GRUN-
ZUGE, BIOTOPE ETC. VERBINDLICHER BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.
M SOZ-GEBIET SIND ZUBEHORBAUTEN, WIE CLUBHEIM MIT GERATERAUMEN
FUR SPIELGERATE, SOZIALRAUME UND DIE ZUGEHORIGEN NOTWENDIGEN
STELLPLATZE AUSGEWIESEN UND FESTGESETZT.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 aBs. 1 ziFrer 1+2 BauGR)

IM SO~GEBIET IST EINE BEGRENZTE FLACHE FUR DIE BAULICHEN AN-
LAGEN (CLUBHAUS, SOZIALRAUME, KLEINER GERATERAUM) ALS EIN
BAUKORPER MIT MAXIMAL 1 VOLLGESCHOSS ZULASSIG, IM DACHGESCHOSS
WIRD EIN WEITERES VOLLGESCHOSS AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN, WENN
DIE FESTGESETZTEN TRAUF- UND FIRSTHOHEN SOWIE DIE DACHNEIGUNG
EINGEHALTEN SIND., DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE (GR) FUR EINEN
BAUKORPER CLUBHAUS MIT NEBENANLAGEN WIRD AUF MAXIMAL 280 M



3.3

FESTGESETZT.

AUS GESTALTERISCHEN GRUNDEN WIRD EINE TRAUF- UND FIRSTHOHEN-
BEGRENZUNG FESTGESETZT,

ES IST EINE OFFENE BAUWEISE VORGESEHEN,

DEM BESONDEREN CHARAKTER DES GELANDES RECHNUNG TRAGEND WIRD EINE
DACHNEIGUNG VON Zﬁ - 48" FESTGESETZT. DIE DACHDECKUNG HAT MIT
ROTEM ODER ENGOBIERTEM ZIEGELMATERIAL ZU ERFOLGEN,

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

DAS GESAMTE GEBIET DER GOLFSPORT- UND FREIZEITANLAGE MIT AUS-
NAHME DES TEILBEREICHES FUR BAULICHE ANLAGEN UND STELLPLATZE
WIRD ALS PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 aBS. 1 zIFFer 15 BauGB) mIT
LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG FESTGESETZT.

FUR DIE BEGEHBARKEIT DER FLACHEN DURCH DIE ALLGEMEINHEIT

GILT §§ 35 FF NATURSCHUTZGESETZ. ES SIND DESHALB EINFRIEDI-
GUNGEN EINSCHL. SCHUTZ- UND FANGZAUNE JEGLICHER ART IM $01-
GEBIET UNZULASSIG.

IM BEREICH DER GOLFSPORT- UND FREIZEITFLACHEN SIND PFLANZ-
BINDUNGEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT (§ 9 ABS, 1 nNR. 25 A+B BAUGB) FESTGESETZT.

UMFANG UND ART DER BEPFLANZUNG SOWIE BAUM- UND STRAUCHMATERIAL IEN
ERGEBEN SICH AUS DEM ALS BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
GELTENDEN GRUNORDNUNGSPLAN, GEMAB DEN §§ 1, 5, 9 BauGB unD

§ 7 + 9 NATURSCHUTZGESETZ ERHALTEN DIE FESTSETZUNGEN IM
GRUNORDNUNGSPLAN AUCH IM BEBAUUNGSPLAN RECHTSVERBINDL ICHE
WIRKUNG,

DIE IM SO GEBIET AUSGEWIESENEN NOTWENDIGEN STELLPLATZE SIND

ALS SCHOTTER-RASEN-FLACHEN AUSZUFUHREN, ZU BEGRUNEN UND IN

DIE LANDSCHAFT EINZUBINDEN,

DER STANDORT DER ABSCHLAGHUTTE BEI DER DRIVING RANGE (UBUNGSBAHN)
SOWIE VON & SCHUTZHUTTEN SIND IM GRUNORDNUNGSPLAN FESTGELEGT.

DIE ABSCHLAGHUTTE SOWIE DIE SCHUTZHUTTEN SIND IN EINFACHER
RUNDHOLZKONSTRUKTION MIT SATTELDACH UND ENGOBIERTER ZIEGELDECKUNG
AUSZUFUHREN.,



4.1

4.2

DIE SCHUTZHUTTEN DURFEN DAS VOLUMEN GENEHMIGUNGSFREIER BAUVORHABEN
(Max. 15 M’) NICHT UBERSCHREITEN, DIE ABSCHLAGHUTTE UND SCHUTZ-
HUTTEN SIND MIT STANDORTGERECHTEN GEHOLZEN UND STRAUCHERN IN DIE
LANDSCHAFT EINZUBINDEN.

FUR DIE WASSERLEITUNGEN UND DIE STROMLEITUNGEN GILT EIN GEH-.
FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN DER STADT WALLDURN (§ 9 aBs. 1
ZIFFER 21 BauGB).

ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSANBINDUNG

DAS PLANGEBIET WIRD UBER DIE VORHANDENE GEME INDEVERBINDUNGS-
STRASSE MIT ANBINDUNG AN DIE KREISSTRASSE 3913 ERSCHLOSSEN.
DIESE HAT EINE UNMITTELBARE ANBINDUNG AN DIE L 518,

ES IST BEABSICHTIGT, DIE GEMEINDEVERBINDUNGSSTRASSE AUSZUBAUEN.,
WOBEI DIE STRECKE VON EINMUNDUNG KREISSTRASSE BIS ZUM S0o~GEBIET
DES PLANBEREICHES EINE AUSBAUBREITE VON 5,00 M ERHALTEN SOLL.
GEGEN DIE GOLFSPORT- UND FREIZEITFLACHE IST ENTLANG DER GE-

ME INDEVERBINDUNGSSTRASSE EIN OFFENTLICHER GRUNSTREIFEN VON
5,00 M (VERKEHRSBEGLEITENDES GRUN) VORGESEHEN. ZU- UND AUS-
FAHRT ZUM GOLFSPORT- UND FREIZEITGELANDE ERFOLGT AN DER EIN-
MUNDUNG DES VORHANDENEN ZUFAHRTSWEGES ZUM WASSERHOCHBEHAL TER,
DIESER WIRD VERKEHRSGERECHT AN DIE GEMEINDEVERBINDUNGSSTRASSE
ANGE SCHLOSSEN,

VER- UND ENTSORGUNG

DIE BRAUCHWASSERVERSORGUNG WIRD UNTER ANSCHLUSS AN DIE VOM
HOCHBEHALTER VERLAUFENDE VERSORGUNGSLEITUNG GEWAHRLEISTET.
ZUSATZLICH IST VORGESEHEN EINEN TEIL DER ALTEN WASSERVER-

SORGUNG VON GLASHOFEN/NEUSASS (BRUNNEN) ZU NUTZEN.

DIE IM BEREICH DES CLUBHAUSES ANFALLENDEN ABWASSER WERDEN
IN EINE GESCHLOSSENE GRUBE BZW, DREIKAMMERKLARANLAGE EINGE-



LEITET, WELCHE REGELMABIG ENTLEERT WERDEN,

DIE ABWASSERANLAGEN WERDEN SO ANGELEGT, DAB EIN SPATERER
ANSCHLUSS AN DIE ZU BAUENDE KLARANLAGE GLASHOFEN/NEUSASS
GEWAHRLEISTET IST.

DIE STROMVERSORGUNG FUR DAS SOZ‘GEBIET ERFOLGT UNTER ANSCHLUSS
AN DIE NETZVERSORGUNG DES BADENWERKES.,

FLACHENGL IEDERUNG

GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN
A) S07~GEBIET

(GOLFSPORT- UND FREIZEITFLACHE MIT

LANDWIRTSCHAFTL ICHER NUTZUNG) = 75,68 HA
B) SO)~GEBIET
(CLUBHAUS, STELLPLATZE) = 0.72 Ha

FLACHE GESAMTER GELTUNGSBEREICH 76,40 Ha



GL IEDERUNG
WEGE HOCHBEHALTER 1,04 Ha
ABSCHLAGE, SPIELBAHNEN, UBUNGS-

ANLAGEN 29,65 Ha
GREENS 1,40 Ha
SEMIRAUHES, 80 M BIS SPIEL-

BAHNBEGINN 12,35 Ha
WALDPARZELLEN 3,43 HaA
WASSERFLACHEN 0.47 Ha
FEUCHTBIOTOPE 1,28 Ha
RAUHES 22,07 HA
ABPFLANZUNGEN ZUR STRASSE 3,99 Ha

SOMIT ENTSTEHT EIN VERHALTNIS VON EXTENSIV- (WEITERHIN LANDWIRTSCHAFT-
LICHE NUTZUNG, WALDPARZELLEN, WASSERFLACHEN, BEPFLANZUNG, FEUCHTBIOTOPE)
ZU DEN INTENSIVFLACHEN (FLACHEN FUR GOLFSPORT) voN 1:1,33.

UNTER EINBEZIEHUNG DER SICH IN DAS GOLFSPORT- UND FREIZEITGELANDE

HINE INSCHIEBENDEN WALDZUNGE VON CA. 4720 M LANGE MIT EINER FLACHE

VON 2,52 HA ERGIBT SICH EIN NOCH BESSERES VERHALTNIS ZU GUNSTEN

DES RAUHFLACHENANTE ILES.

AUFGESTELLT:
WALLDURN, DEN 29.02.88

FUR DIE PLANUNG:

FUR DIE STADT
WALLDURN:

(M/OLLERBACH)
BURGERME I STER



