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Fertigung: 4

BEGRUNDUNG

zur 1. Bebauungsplaniinderung
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

»Rotbild / Hopfinger Pfad
(VIP D)

GVYV Hardheim-Walldiirn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinden Hardheim und Hopfingen bilden zusammen mit der Stadt Walldiirn den Gemeinde-
verwaltungsverband "Hardheim-Walldiirn" mit Sitz in Walldiirn. Das Verbandsgebiet liegt im Ne-
ckar-Odenwald-Kreis und gliedert sich wie folgt:

- Stadt Walldiirn mit neun Ortsteilen
- Gemeinde Hardheim mit sieben Ortsteilen
- Gemeinde Hopfingen mit einem Ortsteil

Die Gesamtgemarkungsfldche betrégt 22.337 ha.
Hierbei entfallen auf die:

- Stadt Walldiirn 10.588 ha
- Gemeinde Hardheim  8.702 ha
- Gemeinde Hopfingen 3.047 ha

Im Verbandsgebiet leben derzeit ca. 22.220 Einwohner, die sich wie folgt verteilen:

- Stadt Walldiirn mit neun Ortsteilen 11.794
- Gemeinde Hardheim mit sieben Ortsteilen 7.254
- Gemeinde Hopfingen mit einem Ortsteil 3.172

Der bestehende Verbandsindustriepark -VIP I- ist verkehrsmidBig zum einen iiber die BoschstraBe
und die anschlieffende Wettersdorfer Strafle an das iiberdrtliche Verkehrsnetz der BundesstraBen 27
und 47 angebunden. Die Erweiterungsfliche des Verbandsindustrieparks -VIP II- wurde iiber eine
neue ErschlieBungsstralle direkt an die B 27 angeschlossen.

Durch eine Verbindung des bestehenden Verbandsindustrieparks (VIP I) mit dem neuen Industrie-
gebiet "Katzenwiesen / VIP II" wurde iiber die neue ZubringerstraBe "VIP-B27" ebenfalls ein wei-
terer Anschluss fiir -VIP I- direkt an das iiberdrtliche Verkehrsnetz geschaffen und somit die Bosch-
stralBe und Wettersdorfer Straf3e entlastet.

2.0 Ubergeordnete Planungen

Uber das Gesamtgebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" liegt ein ge-
nehmigter Flichennutzungsplan aus dem Jahre 2001 vor. Dieser neue Flichennutzungsplan ist am
21.07.2001 rechtskréftig geworden. Die letzte Fortschreibung dieses Fldchennutzungsplanes erlang-
te am 30.04.2004 ihre Rechtskraft. Darin sind die Baugebiete Rotbild / Hopfinger Pfad (VIP I) so-
wie Katzenwiesen / VIP II erfasst und somit wird die Fldchenausweisung in der iibergeordneten
Flachennutzungsplanung bereits beriicksichtigt.
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Weiterhin wurde die gesamte Fliche zwischen der
chemaligen Bahnlinie Walldiirn-Hardheim und der
Bundesstrale 27 bereits mehrfach als gewerbliche
Entwicklungsfldche planerisch erwihnt. Bereits in der
Begriindung zum Fldchennutzungsplan von 1982 heifit
es, dass als spidtere Erweiterung des Industriegebietes
der Bereich siidostlich der Bundesbahn bis zur B 27
vorgesehen wird, wobei eine Anbindung des Gebietes
an die B 27 ermdglicht werden muss.

Eine gewerbliche Weiterentwicklung fiir den ldndlichen
Raum ist ein schwerpunktméBiges Ziel, das auch vom
Land Baden-Wiirttemberg verfolgt wird. Hierbei soll es
zu einer Verbesserung der unbefriedigenden Beschif-
tigungslage in der Region kommen.

Im Regionalplan "Unterer Neckar" wird neben dem "Regionalen Industriepark Osterburken -RIQ"
als weitere gewerbliche Entwicklungsméglichkeit dieses Gebiet benannt und ist als Siedlungsfliche
fiir Gewerbe und Industrie in den Planunterlagen des Regionalplans besonders gekennzeichnet. Die-
ser Bebauungsplan stellt den zweiten Baunabschnitt eines gemeinsamen Arbeitsplatzschwerpunktes
des Gemeindeverwaltungsverbandes "Hardheim- Walldiirn" von ca. 50 ha nach MafBgabe der Stand-
ortvorgaben des Regionalplanes dar. Die bisherige Ausnutzung der Gesamtfliche betriigt fiir den
bestehenden Bebauungsplan Rotbild / Hopfinger Pfad (VIP I) ca. 14,5 ha. Durch den Bebauungs-
plan Katzenwiesen / VIP II vergrolert sich die Flache auf ca. 34,5 ha. Der Bedarf fiir die Auswei-
sung dieser Baufliche kann somit auch durch die {ibergeordnete Planung nachgewiesen werden.

3.0 Riumlicher Geltungsbereich/Standortsuche

Die Lage des Plangebietes ist aus dem
als Anlage 1 beigefiigten Ubersichts-
plan ersichtlich. Das Baugebiet
Rotbild / Hopfinger Pfad wird im
Norden und Nordwesten von
Waldfldchen eingegrenzt. Im Siidosten
schliefit das Baugebiet Katzenwiesen /
VIP II an. Im Siiden des Gebietes
grenzt landwirtschaftliche Fldche an.
Das Baugebiet selbst liegt auferhalb
des Naturparks Neckartal-Odenwald.
Eine Standortsuche ist nicht erforder-
lich, da die betreffende Flidche bereits
bauleitplanerisch durch den neuen
Flachennutzungsplan erfasst wurde
(siehe Anlage 1).

Bei der Erweiterung um einen Teil der ehemaligen Bahnlinie Walldiirn-Hardheim handelt es sich
um Flédchen mit schddlichen Bodenverénderungen in denen entsorgungsrelevante Bodenbelastungen
vorhanden sein kénnen. Hierzu wird auf den Pkt. 5.7 dieser Begriindung verwiesen.

Biotope nach § 24a NatSchG Ba-Wii werden nicht beeintriachtigt.

Das Baugebiet hat eine topografische Héhenlage von durchschnittlich 400 m . NN.

Der Baugebiet Rotbild / Hopfinger Pfad hat eine Bruttogréfie von ca. 14,493 ha und wird durch die
Uberplanung eines Teils der ehemaligen Bahnlinie auf ca. 15,418 ha erweitert.
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4.0 Erforderlichkeit der Baugebietsinderung

Nach den Zielen und Vorgaben der Regionalplanung soll im Bereich des Gemeindeverwaltungsver-
bandes "Hardheim-Walldiirn" ein iiberdrtliches, gewerbliches Entwicklungspotential geschaffen
werden. Dabei soll einer unbefriedigenden Beschiftigungslage gerade dieses lindlichen Raumes
entgegengewirkt werden.

Seit der Aufnahme der Stadt Walldiirn Anfang der 90'er Jahre in das Wohnungsbauschwerpunkt-
programm des Landes Baden-Wiirttemberg ist die Einwohnerzahl stark angestiegen, das wiederum
eine hohe Nachfrage nach Arbeitsplitzen in den letzten Jahren zur Folge hatte. Durch eine effektive
Wirtschaftsforderung ist der vorhandene Verbandsindustriepark VIP I des Gemeindeverwaltungs-
verbandes "Hardheim-Walldiirn" zu iiber 95% vermarktet worden, so dass momentan nur noch ein
Grundstiick zum Verkauf steht. Die Nachfrage nach gewerblicher Baufldche steigt allerdings immer
mehr an. Durch den Erwerb der ehemaligen Bahnanlage besteht nun die Méglichkeit die Bauab-
schnitte des Verbandsindustrieparkes VIP I und VIP II miteinander rdumlich zu verbinden. Das
ermdglicht wiederum die Erweiterung verschiedener Betriebe aus dem VIP I. Durch diese Bebau-
ungsplanidnderung soll so bald als moglich der Teilabschnitt der ehemaligen Bahnlinie Walldiirn-
Hardheim in diesem Bereich baureif gemacht werden, um den wirtschaftlichen Standort zu sichem
und den angesiedelten Firmen eine Erweiterungsmoglichkeit zu schaffen.

Somit ist diese Bebauungsplandnderung aus struktureller und wirtschaftlicher aber auch aus dkolo-
gischer Sicht unbedingt erforderlich, denn die Beseitigung der kontaminierten Bahntrasse wird sich
auf einige Naturschutzgiiter positiv auswirken.

5.0 Erlduterung der wesentlichen Festsetzungen

5.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung werden entsprechend den Festsetzungen im genehmig-
ten Bebauungsplan Rotbild / Hopfinger beibehalten. Ausgenommen hiervon wurde beim MaB der
baulichen Nutzung die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthohe) geandert.
Dies beruht hauptséchlich auf bereits mehrfach im Baugebiet erteilte Befreiungen gemiB § 31 Abs.
1 BauGB. Die bisherige festgesetzte Traufhéhe von 12,00 m wurde auf 14,00 m erhoht. Bei der
Firsthéhe wurde eine Anderung von bisher 15,00m auf 16,00 m vorgesehen.

3.2 Gestaltung der Grundstiicksfldchen

Bei der Gestaltung der Grundstiicksflichen wurden die schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 5.7
sowie 17.2 gestrichen. Unter Pkt 5.7 wurde bisher die Festsetzung getroffen, dass die Breite des
Verkehrsflichenanschlusses je Baugrundstiick auf 6,00 m begrenzt wird. Je Baugrundstiick ist nur
eine Zu- bzw. Ausfahrt zuldssig. Diese Festsetzung war durch die Ansiedelung verschiedener grs-
erer Betriebe und deren Infrastruktur nicht mehr durchsetzbar.

Ebenso verhilt es sich mit der Festsetzung unter Pkt 17.2 bei der Arbeits-, Lager-, Parkierung- und
Verkehrsflachen nicht mehr als 2,00 m an die seitliche oder riickwértige Grundstiicksgrenze heran-
reichen diirfen. Vor allem durch den Grunderwerb mehrerer Grundstiicke durch einen Betrieb war
diese MaB3gabe nicht mehr einhaltbar.

Zu erwihnen ist allerdings, dass alle bisher angesiedelten Firmen die restlichen Freifldichen gemiB
Griinordnung landschaftsgértnerisch angelegt haben und diese auch unterhalten.

5.3 Verkehrserschlieffung, ehemalige Bahntrasse

Die zentrale HaupterschlieBung erfolgt tiber eine direkte Verbindung des Baugebietes mit der B 27.
Dazu wurde eine neue ErschlieBungsstrafle an der Strecke der B 27 zwischen Walldiirn und Hépfin-
gen ca. 700 m vor der Gemeinde Hopfingen angeschlossen. Weiterhin wurde das Baugebiet iiber
die Heidingsfelder Strale und Boschstrale an die im Anschluss liegende KreisstraBe 3910
(Wettersdorfer Strafle) bereits 1992 angeschlossen und ein direkter Verkehrsanschluss an den Kno-
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tenpunkt Walldiirn-Nord geschaffen, der eine direkte Anbindung an die B 27 und B 47 erméglicht.
Hieriiber besteht auch eine Verbindung zur Innenstadt der Stadt Walldiirn.

Die Haupt- und NebenerschlieBungsstraBen im Gebiet wurden bereits 1994 in einer Ausbaubreite
von 6,00 — 6,50 m gebaut und in dieser Bebauungsplaninderung als Bestand aufgenommen.

Die ehemalige Bahnlinie Walldiirn-Hardheim im Siidosten des Baugebietes wurde vom Gemeinde-
verwaltungsverband Hardheim-Walldiirn erworben. Die Anderung des Bebauungsplanes fiir die
weitere Nutzung dieser Fléche ist Bestandteil dieser Planinderung.

Im Regionalplan Unterer Neckar wurde auf der Karte Nr. 7 die Bahnlinie unter Kategorie V Giiter-
verkehrsstrecke dargestelit. Laut Kapitel 4.3.7 ist der Schienengiiterverkehr zur Vermeidung von
Umweltbelastungen zu férdern und die Giiterverkehrsstrecken der Kategorie V sind zu sichern.
Aufgelassene Eisenbahntrassen sind nach Moglichkeit fiir andere InfrastrukturmaBnahmen (z. B.
regionale Radwege) als Einheit zu erhalten. Diese Punkte wurden den Belangen des Gemeindever-
waltungsverbandes gegeniiber gestellt. Nach den Planungswiinschen des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Hardheim-Walldiirn ist allerdings die Ausweisung der in der Bebauungsplaninderung dar-
gestellten Industrieflachen aus wirtschaftlicher Sicht unbedingt erforderlich, um unter anderem den
angesiedelten Betrieben eine Erweiterungsmdoglichkeit zu verschaffen. Dies wurde bereits unter Pkt.
4 ausfiihrlich beschrieben. Der zeichnerische und schriftliche Teil des Bebauungsplanes wurde ent-
sprechend geéndert.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch bereits vorhandene Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt bzw. es werden die erforderlichen Erweiterungsmafinahmen getroffen. Die Entwisse-
rung des Plangebietes erfolgt iiber ein Trennsystem, wobei Schmutz- und Regenwasser getrennt
entsorgt werden. Die Abwasserleitungen des Schmutzwassers kénnen an das bestehende Entwisse-
rungsnetz angeschlossen werden. Ein entsprechendes Konzept der Abwasserbeseitigung wurde in
Absprache mit den entsprechenden Fachbehorden fiir den gesamten Verbandsindustriepark erarbei-
tet und zum grofBen Teil schon realisiert.

Die Wasserversorgung des Gesamtgebietes kann durch Ergénzung vorhandener Anlagen und Lei-
tungen gesichert werden. Hierzu werden zur Vermeidung von Verkeimungen Ringleitungen ange-
strebt.

Die Stromversorgung erfolgt im Kabelnetz liber eine vorhandene Trafostation im Baugebiet (siche
Bebauungsplan).

Das gesamte Gebiet wird mit Wasser, Erdgas und Strom im Anschluss an das Leitungssystem der
Stadtwerke Walldiirn versorgt. Erforderliche Fldchen und Standorte fiir eventuelle zusitzliche Ver-
sorgungseinrichtungen wurden mit diesem Tréger abgesprochen.

Aus feuerwehrtechnischen Griinden wird ein nach den technischen Vorgaben ausreichend groBer
Feuerldschteich im Bebauungsplan aufgenommen und so bald als méglich realisiert. Dieser Feuer-
16schteich soll nicht nur das Baugebiet Rotbild / Hopfinger Pfad, sondern auch groSe Teile des
Baugebietes Katzenwiesen / VIP II in Zukunft versorgen.

5.5 Dachlandschaft

Die Dachlandschaft wurde im GI 1 um die Dachformen Pult- und Walmdach und im GI 2 um die
Dachform Pultdach erweitert, so dass eine weitestgehend freie Gestaltung der Baukérper moglich
ist und den heutigen Anspriichen des Industriebaus Rechnung getragen werden kann. Weiterhin
wurden Befreiungen gemidfl § 31 Abs. 1 BauGB fiir Pultddcher im gesamten Baugebiet und fiir
Walmdécher im GI 1 bereits mehrfach erteilt.



Die jetzt vorgesehenen Dachformen

- Sheddach (SHD)

- Satteldach (SD)

- Flachdach (FD)

- Pultdach (PD)

- Walmdach (WD)
mit Dachneigungen von 0°-30° sind
typische Dachformen fiir Indus-
triegebiete. Die max. Dachneigung
von 30° soll dazu beitragen, dass ein
Einfligen in das Landschaftsbild
gewdhrleistet wird. Die Festsetzungen
von Dachform und Dachneigung
richten sich nach den Gestaltungs-
merkmalen der bereits vorhandenen
Bebauung im Verbandsindustriepark
VIP I, da diese sich fir das
Landschaftsbild und die stédtebauliche Gestaltung als sinnvoll erwiesen haben.
Zur Dacheindeckung werden alle Dachmaterialien und Dacheindeckungsfarben zugelassen mit
Ausnahme von grellen, reflektierenden Farben.

5.6 Fldchen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen

Auf den gekennzeichneten Flichen sind bodenstindige Gehdlze, einheimische Laubbiume und wei-
tere Bepflanzungen gemdfl Bebauungsplan neu anzupflanzen bzw. zu erhalten, um den natiirlichen
Griingiirtel zu erweitern und eine Durchgriinung des Industriegebietes zu erreichen.

Als positiven Beitrag fiir das Einfligen dieses Industriegebietes in das Landschaftsbild wird zusiitz-
lich in Teilen eine Verbreiterung der bestehenden Randbepflanzung von ca. 3,00 auf ca. 7,00 m
Breite entlang der ehemaligen Bahntrasse (siche Bebauungsplan) vorgesehen.

Die Auflenanlagen der Grundstiicksfléchen sind landschaftsgirtnerisch anzulegen und zu pflegen.
Hierflir wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Ebenso ist die vorliegende Pflanzenliste
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Rotbild / Hopfinger Pfad auch weiterhin giiltig.

5.7 Altlasten

Im Raum der Stadt Walldiirn wurde bereits vor Jahren eine flichendeckende historische Erhebung
altlastverddchtiger Flichen durchgefiihrt. Hiernach sind in dem neu iiberplanten Bereich keine Alt-
lasten vorhanden.

Allerdings wird in diesem Zusammenhang die Problematik bei der Uberplanung von ehemaligen
Bahnflachen erwihnt. Es ist damit zu rechnen, dass bei den iiberplanten Flichen mit schidlichen
Bodenverinderungen zu rechnen ist. In den anliegenden B6den werden hierbei wahrscheinlich ent-
sorgungsrelevante Bodenbelastungen vorhanden sein. Im Rahmen der Bauausfiihrung werden even-
tuelle Untersuchungsergebnisse der Deutschen Bahn beriicksichtigt. Nach Bedarf wird eine Uber-
priifung durch ein Fachingenieurbiiro durchgefiihrt. Bisherige Untersuchungen im Bereich des
Bahnhofs der Stadt Walldiirn haben ergeben, dass die allgemein bekannten Schadstoffbelastungen
vorliegen, die im wesentlichen durch Parameter Mineraldlkohlenwasserstoffe, polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe und durch Pestizide verursacht werden.



6.0 Griinordnung
6.1 Allgemeines

6.1.1 Vorhaben und Aufgabenstellung

Durch den Kauf der ehemaligen Bahnlinie Walldiirn-Hardheim besteht fiir den Gemeindeverwal-
tungsverband Hardheim-Walldiirn die Méglichkeit diese Bahnbrache nicht nur als gewerbliche
Baufléche zu vermarkten, sondern auch die belasteten Materialien der Bahnanlage zu beseitigen
und fiir einige Schutzgiiter der Natur eine Verbesserung herbeizufiihren. Verschiedenste Fachbro-
schiiren und auch Hinweise der Landesanstalt fiir Umweltschutz werben sogar fiir die Wiedernut-
zung von ehemaligen Bahnbrachen, um so die Flichenversiegelung im AuBenbereich zu reduzieren.
Dies ist auch ein verfolgtes Ziel des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn.
Weiterhin sollte erwdhnt werden, dass durch den Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-
Walldiirn eine ca. 3.600 m? grofe Industriegebietsfliche angrenzend an den Siiden von VIP I bereits
vor langerem erworben wurde. Diese Flidche war bisher dem Industriegebiet Dreisteinheumatte der
Stadt Walldiirn als Baufldche zugeordnet. Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wurde es fiir die kiinf-
tige Vermarktung erforderlich, diese Fliche neu zu iiberplanen und dem Bebauungsplan Rotbild /
Hoépfinger Pfad zuzuordnen.

Das Baugebiet selbst liegt auBerhalb des Naturparks Neckartal-Odenwald. Besondere schiitzenswer-
te Giiter sind nicht betroffen. Im Bebauungsplan wurden die geplanten Anderungen entsprechend
gekennzeichnet.

Unter dem Pkt. 6.0 Griinordnung dieser Begriindung wurde der Bestand der geplanten Erweiterung
erfasst und bewertet, sowie die Schwere des Eingriffes in Natur und Landschaft als Folge der Pla-
nung ermittelt. Darauf aufbauend sind Mafinahmen zur Verwirklichung der Grundsitze des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge aufzuzeigen, die Ausgleich, Ersatz und
Minderung von Beeintrichtigungen bewirken sollen. Durch die Ausweisung von Industriefliche im
Bereich der ehemaligen Bahnanlage wird auf Grund der zukiinftigen Versiegelung, der gednderten
Bodennutzung und der Verdnderung des Landschafisbildes ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, welcher nach § 1a BauGB auszugleichen ist. In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
werden die zu erwartenden Eingriffe und die ergriffenen geplanten MaBnahmen einander gegen-
libergestellt. Hierbei werden MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigun-
gen sowie AusgleichsmaBBnahmen vorgeschlagen.

Die Festsetzungen binden an eine 6kologische Orientierung des Baugebietes, um der Umwelt so
wenig Schaden wie moglich zuzufiigen.

Durch den geringfiigigen Flichenanteil, der von einem auszugleichenden Eingriff betroffen
ist, wurde auf die Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes verzichtet

6.1.2 Gesetzliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen dieser Planung sind das Baugesetzbuch § 1a BauGB sowie auf Landes-
ebene vor allem § 9 des Naturschutzgesetzes NatSchG Baden-Wiirttemberg zu nennen.

6.1.3 Planungsgrundlagen:

Grundlagen fiir diese Planung sind:

- rechtskriftiger Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2001

- Landschaftsplan aus dem Jahre 2001

- rechtskréftiger Bebauungsplan / Griinordnungsplan vom 25.09.1992

6.1.4 Beschreibung von Naturraum, Boden, Geologie, Klima

Die tiberplante Fliche, die auf der Gemarkung Walldiirn liegt, befindet sich im so genannten Vor-
land des hinteren Sandstein-Odenwald. Etwa stidostlich der B 27 beginnt allerdings bereits das Bau-
land, eine Untereinheit der Neckar- und Tauber- Gauplatten und somit vom Muschelkalk geprégt.
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Das Baugebiet liegt damit am westlichen Rand einer groBrdumigen Verebnungsfliche im geologi-
schen Grenzbereich "Oberer Buntsandstein (s02)" und "Unterer Muschelkalk" (mu). Es ist davon
auszugehen, dass die ungestorte Schichtenfolge unter einem 0,20 m - 0,30 m michtigen Mutterbo-
den mit hellbraunen Decklehmen von halbfester Konsistenz, welche eine Michtigkeit von 2,0 m -
3,0 m erreichen konnen, beginnt. Wegen der geologischen Grenzbereichslage besteht die Moglich-
keit, dass sich im Liegenden der Decklehme noch schluffig steinige Verwitterungslehme des "Unte-
ren Muschelkalkes (mu)" anschliefen, die meist eine Michtigkeit von 0,50 m - 1,00 m aufweisen
und in ihrem tieferen Bereich in die verwitterten Festgesteine aus Kalkmergelstein und Dolomit des
"Unteren Muschelkalkes" tibergehen. Wahrscheinlich ist jedoch, dass unter den Decklehmen die
roten zéhen Verwitterungstone des "Réttons" aus dem "Oberen Buntsandstein" anzutreffen sind.
Deren Michtigkeit kann zwischen 1,0 m - 2,0 m schwanken. Das Liegende der Tone bilden Sand-
steine des so genannten "Frénkischen Chirotheriensandsteines”.

Walldiirm und die betroffene Eingriffsfliche gehéren zum Klimabezirk Ostlicher Odenwald mit
einer mittleren Jahrestemperatur von 7-8° C und einer mittleren jahrlichen Niederschlagsmenge von
ca. 700-750 mm. Die Hauptwindrichtung von ca. 25 % ist Siidwest, gefolgt von Westwind mit
knapp 15 % und Ostwind mit etwa 12 % (Quelle Klimaatlas Baden-Wiirttemberg).

6.2 Bestand und Bewertung

Der vorhandene Bestand wurde im Februar / Mérz 2004 fiir den Bereich der ehemaligen Bahnlinie
aufgenommen und die Ausstattung dieses Abschnittes hinsichtlich Natur und Landschaft bewertet.

6.2.1 Bestand (Nutzungs- und Biotopstruktur, Gebietsbeschreibung)

Im Bereich der ehemaligen Bahnlinie Walldiirn-Hardheim, die im Ubergangsbereich zwischen
Siedlung und Landschaft liegt, findet man verschiedene Nutzungsstrukturen vor. Dieser Bereich
wird im Nordwesten vom Industriegebiet "Rotbild / Hopfinger Pfad (VIP I)" des Gemeindeverwal-
tungsverbandes und im Siidwesten von landwirtschaftlicher Fliche eingegrenzt.

Die Bahnlinie von Walldiirn Richtung Hardheim wurde in den letzten Jahren hauptsichlich von
Giiterverkehrsziigen genutzt. Geholzbestinde sind beidseitig entlang der Bahnlinie vorhanden. In
der Nihe der betroffenen Bahndammabschnitte liegen laut den Unterlagen der Stadt Walldiirn keine
besonders geschiitzten Biotope nach § 24a NatSchG Ba-Wii vor.

Auf einen Bestandsplan wurde wegen der Eindeutigkeit der Situation verzichtet.

6.2.2 Bewertung

Die Bewertung der Schutzgiiter und ihre Einteilung in 3 Wertstufen wurde in Anlehnung an die
"Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des
Informationsdienstes Naturschutz Niedersachsen” durchgefiihrt. Hierbei wird die Vorgehensweise
dem Natur- und Landschaftsraum, in dem das Baugebiet geplant ist, angepasst.

6.2.2.1 Bewertungsverfahren

Zur Feststellung, ob durch die Bauleitplanung erhebliche Eingriffe und Beeintréchtigungen von
Naturhaushalt und Landschafisbild vorbereitet und in welchem Umfang Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen erforderlich werden, erfolgte die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter.

Dabei lésst sich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes entsprechend den Grundsitzen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege unterteilen in den Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften
/ Biotope, den Bereich Boden, den Bereich Wasser, den Bereich Luft / Klima und den Bereich
Landschaftsbild.

Grundsitzlich sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Vorrang zu geben. Hierzu werden
die potentiellen Beeintrdchtigungen daraufhin untersucht, ob dies durch eine Planinderung oder
andere geeignete Maflnahmen mdoglich ist.

A Niederstchsisches Landesamt fur Okologie (Hrsg.): Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung > Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 1/94, Hannover 1994
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Fiir die nach Ausschopfung aller Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibenden Ein-
griffe miissen Maflnahmen erarbeitet und festgelegt werden, die einen eventuellen Eingriff ausglei-
chen. Fiir alle nicht vermeidbaren und nicht innerhalb des Gebietes ausgleichbaren Eingriffe miis-
sen Ersatzmallnahmen erarbeitet und festgelegt werden. Grundsitzlich sind MaBnahmen innerhalb
aber auch auBlerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich.

Bei der Bewertung wurden Bestand und geplanter bzw. zu erwartender Zustand getrennt bewertet
und dann einander gegeniiber gestellt. Diese verbalen Aussagen wurden zusitzlich in einer Gegen-
liberstellung tabellarisch erfasst (siche Punkt 6.4.2). Somit kann bilanziert und die Ausgleichserfor-
dernis festgestellt werden.

Dieses Verfahren dient der Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzungsfi-

higkeit der Naturgiiter und dem Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft.

Kurzbeschreibung zum Modell Niedersachsen.:

Die zuvor genannten Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Boden, Wasser,
Luft / Klima, Landschaftsbild werden in diesem Verfahren jeweils in drei Wertstufen untergliedert:

Wertstufe 1 = Bereiche von besonderer Bedeutung
Wertstufe 2 = Bereiche von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3 = Bereiche von geringer Bedeutung

Fiir das Schutzgut ,,Luft“ sind nur die Wertstufen 2 und 3 aufgefiihrt worden, da véllig unbeein-
trachtigte Bereiche nicht mehr existieren.

Fiir jedes Schutzgut werden in Tabellen getrennte Bewertungskriterien vorgegeben, die es ermogli-
chen, alle im Baugebiet vorhandenen und geplanten Flichen und Strukturen zu bewerten.

Wird durch die Planung eine Fliache um eine oder sogar zwei Wertstufen abgewertet, ist die Beein-
trichtigung als erheblich und nachhaltig zu werten. Dadurch wird die Fliche fiir die Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung relevant.

Hierbei ist es sinnvoll, so weit als moglich, Fldchen mit geringer Bedeutung als Ausgleichsflichen
heranzuziehen.

Das Verhiltnis von Eingriff zum Ausgleich in einer Ubersicht:

Eingriff Ausgleich
Bei Abwertung einer Fliche um eine Aufwertung einer gleichgroBen Fliche
Wertstufe um eine Wertstufe
Bei Abwertung einer Fliche um zwei Aufwertung einer gleich groBen Fliche
Wertstufen um zwei Wertstufen oder
Aufwertung einer doppelt so groBen Fli-
che um eine Wertstufe

Beim Schutzgut Boden gelten jedoch gesonderte Regelungen:

Bei Fliachen mit besonderer Bedeutung (Wertstufe 1) gilt:

- bei Versiegelung von solchen Bdden wird die versiegelte Fliche mit dem Kompensationsfaktor
0,5 multipliziert,

- werden jedoch bei solchen Flachen wasserdurchldssige Oberflichenbelidge verwendet, wird die
versiegelte Flache mit dem Kompensationsfaktor 0,3 multipliziert.
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Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) gilt:

- bei Versiegelung von solchen Béden wird die versiegelte Fliche mit dem Kompensationsfaktor
0,3 multipliziert,

- werden jedoch bei solchen Flichen wasserdurchlédssige Oberflachenbelidge verwendet, wird die
versiegelte Flache mit dem Kompensationsfaktor 0,2 multipliziert.

Die bei dem zuvor beschriebenen Verfahren entstehenden Flidchen ergeben die erforderlichen Aus-
gleichsflachen.

Die bei den einzelnen Schutzgiitern ermittelten Ausgleichsflichen konnen gegenseitig aufgerechnet
werden, soweit sich auf derselben Flache der Eingriff in mehrere Schutzgiiter ausgleichen lisst.
Beim Niedersédchsischen Modell ist die Aufrechnung fiir den zusétzlichen Ausgleich bei einer Bo-
denversiegelung ausgeschlossen. Auch eine Kompensation der Bodenversiegelung auf bebaubaren
Grundstiicksfldchen ist in der Regel nicht méglich.

6.2.2.2 Bewertung des Bestandes anhand der Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften / Bio-
toptypen, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaftsbild

Bei der Bewertung des Bestandes unter Beriicksichtigung der einzelnen Schutzgiiter wurden alle
Flachen und Bestéinde herangezogen, die sich im betroffenen Teilbereich der ehemaligen Bahnlinie
befinden. Zunichst wird in einer verbalen Beschreibung jedes vorliegende Schutzgut getrennt be-
schrieben und anschlielend tabellarisch gegeniibergestellt.

A.) Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen

Durch den Giiterzugverkehr, der bis vor kurzem gelegentlich immer wieder genutzt wurde und
durch die Verlirmung des Industriegebietes ist im Bereich der Bahnanlage nicht mit besonderen
Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen. Bei verschiedenen Bestandsaufnahmen wurden sol-
che auch nicht festgestellt. Aus diesem Grunde findet dieses Schutzgut nur einen untergeordneten
Einfluss auf die Gesamtbewertung.

Bei den Biotoptypen handelt es sich zum Teil um bedingt naturferne Biotoptypen (Flichen mit
halbnatiirlichen Elementen, die durch land- und forstwirtschaftliche Nutzungen geprigt sind wie z.
B. Siedlungsgehdlze, Ruderalflichen). Hierzu ist der Bereich mit Randbepflanzung entlang der
Gleiskorper sowie die Ruderalflédche im Nordosten zu nennen. Der Gleiskérper an sich ist als kiinst-
licher Biotoptyp (technisch-baulich geprégte und genutzte Flichen) anzusehen. Bei der Randbe-
pflanzung ist es nach Abbau der Gleisanlage wahrscheinlich erforderlich ebenfalls einen teilweise
Bodenaustausch durchzufithren, da auch in diesen Bereichen mit Schadstoffen aus dem Bahn- und
Giiterverkehr zu rechnen ist. Weiterhin ist es notwendig die durch die Deutsche Bahn vernachlis-
sigte Pflege der Randbepflanzung wieder aufzunehmen und einen regelméBigen Schnitt sowie eine
Teilneuanpflanzung zur standortgerechten Durchmischung der Hecken durchzufiihren.

1. Randbepflanzung beidseitig der Gleiskorper
- Geholze / Hecken
- Fldche: 0,300ha
- Wertstufe: 2

2. Verkehrsbegleitgriin entlang der Bahnlinie: Ruderalfldche
- Flache: 0,100 ha
- Wertstufe: 2
3. Verkehrsflichen: Bahnanlage, Gleiskérper mit Schotter
- Flache: 0,670 ha
- Wertstufe: 3

Gesamtfliiche = 1,070ha = Gesamteingriffsfliiche
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B.) Boden

Bei dem Gebiet handelt es sich im Bereich der Gleisanlagen um ein fast ebenes Gelinde. Nach
Auskunft vom Amt fiir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur in Buchen steht angrenzend
zu der Bahnanlage sandiger Lehm als vorliegende Bodenart an. Anhand der Leistungsfihigkeit be-
dingt durch Zustandsstufe (Stufe = hoch bis mittel) und Wasserverhiltnisse (Wasserstufe = mittel)
lasst sich eine Bewertung treffen, die zum Teil mit in die Gesamtbewertung des Bodens einflieft.
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wurden die vorliegenden Flichen bzw. Biotoptypen getrennt
bewertet und deren Wertigkeit zum Boden beurteilt. Hierbei sollte erwihnt werden, dass der Boden
mit grofiter Sicherheit durch Schadstoffe der Gleisanlage stark beeintrichtigt wurde. Es ist mit all-
gemein bekannten Schadstoffbelastungen zu rechnen, die im Wesentlichen durch Parameter Mine-

raldlkohlenwasserstoffe, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe und durch Pestizide verur-
sacht werden.

1. Randbepflanzung beidseitig der Gleiskérper
- Geholze / Hecken
- Flache: 0,300ha
- Wertstufe: 2

2. Verkehrsbegleitgriin entlang der Bahnlinie: Ruderalfliche
- Flache: 0,100 ha
- Wertstufe: 2

3. Verkehrsflichen: Bahnanlage, Gleiskorper mit Schotter
- Fldche: 0,670 ha
- Wertstufe: 3

Gesamtfliiche = 1,070ha = Gesamteingriffsfliiche
C.) Wasser

Die Grundwassersituation ist durch die Gleisanlagen einem Stoffeintragungsrisiko durch Imprig-
nierungen der Bahnschwellen sowie durch Schadstoffe der bisher verkehrenden Ziige sehr bedenk-
lich. Grundwasser steht allerdings nach vorliegenden Informationen aus bisherigen Schiirfen und
Erfahrungen erst in Tiefen von mehreren Metern unter Geldnde an. Grundwasserentnahme zur
Trinkwassernutzung findet auf der Gemarkung der Stadt Walldiirn nicht statt. Oberflichengewisser
sind in diesem Bereich keine vorhanden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wurden die vorliegenden Flichen bzw. Biotoptypen getrennt
bewertet und deren Wertigkeit zum Wasser beurteilt. Hierbei ist durch die oben genannte Belastung
mit einem mittleren Stoffeintragungsrisiko die Wertstufe 2 fiir die Randbepflanzung anzusetzen.

1. Randbepflanzung beidseitig der Gleiskorper
- Geholze / Hecken
- Fldche: 0,300ha
- Wertstufe: 2

2. Verkehrsbegleitgriin entlang der Bahnlinie: Ruderalfliche
- Fliche: 0,100 ha
- Wertstufe: 2

3. Verkehrsflachen: Bahnanlage, Gleiskorper mit Schotter
- Flache: 0,670 ha
- Wertstufe: 3

Gesamtfliiche = 1,070ha = Gesamteingriffsfliiche
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D.) Luft / Klima

Einschrinkungen bestehen beim Abfluss der Frischluft aus dem ehemaligen Bereich der Bahnanla-
ge durch die Industriebebauung im Nordwesten sowie die Frequentierung durch die Verkehrsbelas-
tung an B27 und der Gemeindeverbindungsstrae VIP - B27. Vorrangbereiche in der niheren und
weiteren Umgebung des Gebietes zur Sicherung des Kleinklimas sind nicht bekannt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Luft / Klima wurden die vorliegenden Flichen bzw. Biotoptypen
getrennt bewertet und deren Wertigkeit beziiglich. Luft bzw. Klima beurteilt.

1. Randbepflanzung beidseitig der Gleisk6rper
- Geholze / Hecken
- Fldache: 0,300ha
- Wertstufe: 2

2. Verkehrsbegleitgriin entlang der Bahnlinie: Ruderalfliche
- Fldche: 0,100 ha
- Wertstufe: 2

3. Verkehrsflichen: Bahnanlage, Gleiskorper mit Schotter
- Flache: 0,670 ha
- Wertstufe: 3

Gesamtfliche = 1,070ha = Gesamteingriffsfliiche
E.) Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschafisbild ist die eher naturraumuntypische Erscheinung der Randbe-
pflanzung entlang der Gleiskérper doch im Laufe der Jahre ein prigender Teil fiir den Betrachter
geworden. Durch teilweise Wiederherstellung, Neupflanzung und PflegemaBnahmen an der beste-
henden Randbepflanzung entlang der bisherigen Bahngleise sowie Verbreiterung der Pflanzfléche
Richtung Nordwesten ist das Industriegebiet in Zukunft von der B27 aus in Teilen kaum noch ein-
sehbar. Allerdings wird ein Rest des Industriegebietes durch Beseitigung der Randbepflanzung
sichtbar, dies betrifft den Bereich, dem vom Baugebiet VIP II her kiinftig eine Bebauung vorgela-
gert wird. Das fast ebene Geldnde wird durch die Planung in seiner Struktur kaum verindert, da es
sich bei den kiinftigen Baumalnahmen hauptséchlich um untergeordnete Gewerbeerweiterungs-
bzw. Anbauten handelt. Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild wurden die vorliegenden
Flachen bzw. Biotoptypen getrennt bewertet und deren Wertigkeit hierzu beurteilt.

1. Randbepflanzung beidseitig der Gleiskorper
- Geholze / Hecken
- Flache: 0,300ha
- Wertstufe: 2

2. Verkehrsbegleitgriin entlang der Bahnlinie: Ruderalfléche
- Flache: 0,100 ha
- Wertstufe: 2

3. Bahnanlage, Gleiskorper mit Schotter
- Flache: 0,670 ha
- Wertstufe: 3

Gesamtfliiche = 1,070ha = Gesamteingriffsfliiche
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Die Trennung des Landschaftsbildes in Einzelteile ist immer kritisch zu sehen. Wiirde das vorherr-
schende Gesamtbild beurteilt, wire die Wertstufe 2 einzusetzen. Nachdem fiir die anderen Schutz-
giiter jeweils die Einzelelemente bewertet wurden, sind auch hier die positiv und negativ wirkenden
Elemente entsprechend bewertet worden.

Nach der unter Punkt 6.2.2.1 beschriebenen Methode ergibt sich zusammenfassend folgende Be-
wertung des Bestandes

Tabelle 1: Ergebnis der Bestandsbewertung

Schutzgut
Fléchenbe- Arten/Lebens- Boden Wasser/ Luft/Klima Land-
gemeinschaften Grundwasser schaftsbild
u. Biotoptypen
Randbepflanzung 2 2 2 2 2
Verkehrsbegleit- 2 2 2 3 3
griin / Ruderal-
fliche
Bahnanlage 3 3 3 3 3
(Gleiskorper)

Die in der Tabelle aufgefihrten Zahlen betreffen die jeweilige Wertstufe des Schutzgutes

6.3 Mogliche Auswirkungen als Folgen der Bauleitplanung

6.3.1 Planungsabsichten

Das Baugebiet Rotbild / Hopfinger Pfad ist ein reines Industriegebiet. Durch die entsprechende
VerkehrserschlieBung und die Bebauung mit den fiir Industrie und Gewerbe erforderlichen Gebiu-
den kommt es zu einem hohen Anteil iiberbauter und versiegelter Flidchen.

Die Vorgaben und Festsetzungen zur Bebauung sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die bishe-
rige Bruttofldche des Baugebietes betrug ca. 14,493 ha. Mit dem Einbezichen eines Teilabschnittes
der ehemaligen Bahnlinie vergrofert sich die Fliche auf ca. 15,418 ha.

6.3.2 Zu erwartende Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft
Im Plangebiet sind vor allem folgende Eingriffe zu erwarten:

- die Beseitigung erhaltenswerter Vegetationen entlang der ehemaligen Bahnlinie

- die Versiegelung von Boden durch den Bau von StraBen, Gebiduden, Hoffléchen usw.

- reduzierte Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung sowie beeintrachtigte Luftqua-
litat durch Versiegelung, Bebauung und Emissionen des Industriegebietes

Die Verdnderung des bestehenden Zustandes bewirkt somit, dass die Teilfléichen teilweise einer
anderen Wertstufe zuzuordnen sind.

6.3.3 Bewertung der Fldchen nach der voraussichtlichen Beeintrdchtigung bzw. Verdnderung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den Eingriff

6.3.3.1 Bewertung des geplanten Zustandes anhand der Schutzgiiter Arten- und Lebensgemein-
schaften / Biotoptypen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Erholung

Bei der Bewertung des geplanten Zustandes unter Beriicksichtigung der einzelnen Schutzgiiter wer-
den alle Flichen und MaBnahmen herangezogen, die im Erweiterungsbereich vorgesehen werden.
Auf einen Griinordnungsplan wurde im vorliegenden Fall verzichtet, da es sich nur um eine ca. 1,07
ha grofle Erweiterung des bestehenden und fast komplett vermarkteten Industriegebietes handelt.
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Entsprechende Mafinahmen bzw. der teilweise Erhalt von der vorhandenen Bepflanzung entlang des
Bahndammes wurden im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Hierzu ist vorgesehen den
bestehenden Pflanzstreifen zu verbreitern, um eine deutliche Trennung von freier Landschaft und
Siedlungsfldche zu bewahren. Weiterhin soll durch eine teilweise Wiederherstellung, Neupflanzung
und durch erforderliche Pflegemafinahmen an der bestehenden Randbepflanzung eine standortge-
rechte Hecke bzw. Boschungsbepflanzung in Zukunft entstehen.

Als weitere AusgleichsmaBnahme wird eine groBziigige Flichenverbreiterung fiir das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern im Siidwesten des Gebietes vorgesehen. Die einzelnen Mafnahmen
wurden im Bebauungsplan deutlich gekennzeichnet und unter Punkt 6.5.2 dieser Begriindung be-
schrieben.

A.) Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen

Flachen der Wertstufe 2 werden nach Realisierung der Planung weiterhin vorhanden sein. Teilweise
wird im Laufe der Zeit bei einzelnen Mafnahmen die Wertstufe 1 erreichbar sein.

Geplante Ausgleichsmafnahmen im Baugebiet:

1. Erhalt bzw. Wiederherstellungspflege und Verbreiterung der Randbepflanzung von ca. 3,00 auf
ca. 7,00 m (Pflanzfldche)
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,173 ha
- Wertstufe: 1

2. Verldngerung des offenen Entwisserungsgrabens im Siidosten
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,040 ha
- Wertstufe 1

3. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
- geplante Pflanzungen: Striucher, Heister, Hochstimme
- Flidche: 0,032 ha
- Wertstufe 1

Sonstige Fldchen:

4. Private Griinflichen / Pflanzfldchen von Industrie und Gewerbe
- Anpflanzungen von einheimischen Baumen und Strduchern sowie Rasenfldchen
- Flache 0,165 ha=0,825ha - 0,825 hax 0,8 =
GI Flachenerweiterung - GI Flachenerweiterung x 0,8 (GRZ)
- Wertstufe 2

5. Siedlung / Industriebebauung mit versiegelter StraBenfliche
- Festsetzung GI x 0,8 (GRZ)
- Flache: 0,660 ha (0,825 ha x 0,8 (GRZ)=0,660 ha)
- Wertstufe 3

Gesamtfliche = 1,070 ha = Gesamtfliiche des Geltungsbereiches
B.) Boden

Nach der Bebauung der ehemaligen Bahnanlage mit Industriegebduden wird insgesamt ein bebauter
Bereich mit einem Anteil versiegelter Flache von ca. 60 % vorhanden sein. Dieser Anteil ist im
Verhiltnis fiir Industriefliche relativ gering und wird vor allem dadurch hervorgerufen, dass eine
grofziigige Pflanzfliche sowie die Erhaltung von der Randbepflanzung vorgesehen wurde.

Die Dekontamination im Bereich der Bahngleise wird sich sehr positiv auf das Schutzgut Boden
auswirken, auch wenn im Gegenzug mit einer Versiegelung durch Industriegebidude zu rechnen ist.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wurden die vorliegenden Flichen bzw. Biotoptypen getrennt
bewertet und deren Wertigkeit hierzu beurteilt.

Geplante Ausgleichsmafinahmen im Baugebiet:

1. Erhalt bzw. Wiederherstellungspflege und Verbreiterung der Randbepflanzung von ca. 3,00 auf
ca. 7,00 m (Pflanzflache)
- geplante Pflanzungen: Striucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,173 ha
- Wertstufe: 1

2. Verldngerung des offenen Entwisserungsgrabens im Siidosten
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,040 ha
- Wertstufe 1

3. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
- geplante Pflanzungen: Strducher, Heister, Hochstimme
- Fldache: 0,032 ha
- Wertstufe 1

Sonstige Flachen:

4. Private Griinflachen / Pflanzflichen von Industrie und Gewerbe
- Anpflanzungen von einheimischen Biumen und Strauchern sowie Rasenflichen
- Fldche 0,165 ha= 0,825 ha - 0,825 hax 0,8 =
GI Flachenerweiterung - GI Flichenerweiterung x 0,8 (GRZ)
- Wertstufe 2

5. Siedlung / Industriebebauung mit versiegelter Straenfldche
- Festsetzung GI x 0,8 (GRZ)
- Flache: 0,660 ha (0,825 ha x 0,8 (GRZ)=0,660 ha)
- Wertstufe 3

Gesamtfliche = 1,070 ha = Gesamtfliiche des Geltungsbereiches

C.) Wasser

Oberflichengewisser (z. B. Entwisserungsgriben) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch den
Abbau der Gleisanlagen wird ein Schotter- und Bodenabtrag erforderlich. Die Dekontamination im
Bereich der Bahngleise, vor allem der Bahnschwellen und der Abtrag der belasteten Gleisschotter-
schicht, wird sich sehr positiv auf die Grundwassersituation auswirken. Auch wenn man mit einer
Versiegelung von ca. 60 % der Gesamterweiterungsflache durch Industriegebiude in Zukunft rech-
nen muss, ist im Verhéltnis wahrscheinlich durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen mit einer
geringeren Belastung des Grundwassers zu rechnen. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wurden
die vorliegenden Flichen bzw. Biotoptypen getrennt bewertet und deren Wertigkeit hierzu beurteilt.
Geplante Ausgleichsmafinahmen im Baugebiet:

1. Erhalt bzw. Wiederherstellungspflege und Verbreiterung der Randbepflanzung von ca. 3,00 auf
ca. 7,00 m (Pflanzflache)
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,173 ha
- Wertstufe: 1

2. Verlidngerung des offenen Entwésserungsgrabens im Siidosten
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,040 ha
- Wertstufe 1
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3. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

- geplante Pflanzungen: Striucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,032 ha
- Wertstufe 2

Sonstige Fldchen:

4. Private Griinflichen / Pflanzflichen von Industrie und Gewerbe
- Anpflanzungen von einheimischen Bdumen und Striuchern sowie Rasenfléchen
- Flache 0,165 ha = 0,825 ha- 0,825 hax 0,8 =
GI Flachenerweiterung - GI Fldchenerweiterung x 0,8 (GRZ)
- Wertstufe 2

5. Siedlung / Industriebebauung mit versiegelter StraBenfliche
- Festsetzung GI x 0,8 (GRZ)
- Flache: 0,660 ha (0,825 ha x 0,8 (GRZ)=0,660 ha)
- Wertstufe 3

Gesamtfliiche = 1,070 ha = Gesamtfliche des Geltungsbereiches

D.) Luft / Klima

Fiir das Schutzgut ,,Luft” sind nur die Wertstufen 2 und 3 aufgefiihrt worden, da véllig unbeein-
tréchtigte Bereiche nicht mehr existieren.

Geplante Ausgleichsmafinahmen im Baugebiet:

1. Erhalt bzw. Wiederherstellungspflege und Verbreiterung der Randbepflanzung von ca. 3,00 auf
ca. 7,00 m (Pflanzfléche)
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstdmme
- Flache: 0,173 ha
- Wertstufe: 2

2. Verldngerung des offenen Entwisserungsgrabens im Siidosten
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,040 ha
- Wertstufe 2

3. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Fldche: 0,032 ha
- Wertstufe 2

Sonstige Fldachen:

4. Private Griinfldchen / Pflanzflachen von Industrie und Gewerbe
- Anpflanzungen von einheimischen Bdumen und Striuchern sowie Rasenflidchen
- Flache 0,165 ha= 0,825 ha - 0,825 hax 0,8 =
GI Fldchenerweiterung - GI Fldchenerweiterung x 0,8 (GRZ)
- Wertstufe 2

5. Siedlung / Industriebebauung mit versiegelter Stralenfliche
- Festsetzung GI x 0,8 (GRZ)
- Fldche: 0,660 ha (0,825 ha x 0,8 (GRZ)=0,660 ha)
- Wertstufe 3

Gesamtfliiche = 1,070 ha = Gesamtfliiche des Geltungsbereiches
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E.) Landschaftsbild

Durch teilweise Wiederherstellung, Neupflanzung und PflegemaBnahmen an der bestehenden
Randbepflanzung entlang der bisherigen Bahngleise, sowie Verbreiterung der Pflanzfliche Rich-
tung Nordwesten, ist das Industriegebiet in Zukunft von der B27 aus in Teilen kaum noch einseh-
bar. Allerdings wird ein Rest des Industriegebietes durch Beseitigung der Randbepflanzung sicht-
bar, dies betrifft den Bereich, dem vom Baugebiet VIP II her kiinftig eine Bebauung vorgelagert
wird. Hierdurch soll zum einen eine Verminderungen der Beeintridchtigungen und zum anderen
durch diese Aufwertungen des geplanten Zustandes eine Verbesserung erreicht werden.

Geplante Ausgleichsmaflnahmen im Baugebiet:

1. Erhalt bzw. Wiederherstellungspflege und Verbreiterung der Randbepflanzung von ca. 3,00 auf
ca. 7,00 m (Pflanzfléche)
- Fldche: 0,173 ha
- Wertstufe: 1

2. Verléngerung des offenen Entwisserungsgrabens im Siidosten
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,040 ha
- Wertstufe 1

3. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
- geplante Pflanzungen: Strducher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,032 ha
- Wertstufe 1

Sonstige Flidchen:

4. Private Griinflichen / Pflanzflachen von Industrie und Gewerbe
- Anpflanzungen von einheimischen Bdumen und Striuchern sowie Rasenfléchen
- Fléche 0,165 ha = 0,825 ha - 0,825 hax 0,8 =
GI Fldchenerweiterung - GI Flachenerweiterung x 0,8 (GRZ)
- Wertstufe 2

5. Siedlung / Industriebebauung mit versiegelter StraBenflidche
- Festsetzung GI x 0,8 (GRZ)
- Flache: 0,660 ha (0,825 ha x 0,8 (GRZ)=0,660 ha)
- Wertstufe 3

Gesamtfléiche = 1,070 ha = Gesamtfliiche des Geltungsbereiches

Nach der unter Punkt 6.2.2.1 beschriebenen Methode ergibt sich zusammenfassend folgende Be-
wertung des geplanten Zustandes

Tabelle 2: Ergebnis der Bewertung des geplanten Zustandes

Schutzgut

Flachen- Arten/Lebens- Boden Wasser/ Luft/Klima | Landschafts-
bezeichnung gemeinschaften Grundwasser bild

u. Biotoptypen
Randbeflanzung 1 1 1 2 1
Offener Entwésse- 1 1 1 2 1
rungsgraben
Pflanzflédche 1 1 1 2 1
Private Griinfldche 2 2 2
Siedlung/Bebauung 3 3 3 3 3

Die in der Tabelle aufgefithrten Zahlen betreffen die jeweilige Wertstufe des Schutzgutes
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6.4 Bilanzierung zur Feststellung weiterer erforderlicher Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafBnahmen

Zur Feststellung der Erfordernis von Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen wird zum einen der Be-
stand und zum anderen der voraussichtliche Zustand nach Realisierung der Planung bewertet. In der
nachfolgenden Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich sind die MaBnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung von Beeintriachtigungen sowie vorzunehmende AusgleichsmafBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits beriicksichtigt.

6.4.1 Ermittlung von eventuellen Defiziten bei den Schutzgiitern

Nach dem Wertermittlungsverfahren des Niedersichsischen Modells wurde der Zustand der Fla-
chen hinsichtlich der einzelnen Schutzgiiter getrennt bewertet. So weit erforderlich wird die Auf-
oder Abwertung durch Verdnderung der Flichen um zwei Wertstufen mit dem Faktor 2, um eine
Wertstufe entsprechend mit dem Faktor 1 berechnet. Sonderregelungen gelten nach dem angewand-
ten Modell fiir Biotoptypen und den Boden. Somit lasst sich ermitteln, welcher flichenmiBige Um-
fang an Ausgleich oder Ersatz erforderlich wird. Die genaue Bilanzierung wird aus Tabelle 3, 4 und
5 ersichtlich und zeigt, dass kein weiterer Ersatz erforderlich ist.

6.4.2 Fldchenbedarf fiir Ausgleich und eventuell Ersatz

Aus der Bewertung des Bestandes im Plangebiet und des voraussichtlichen Zustandes bzw. der Ein-
griffsfolgen durch Realisierung der Bauvorhaben geht nach der Bilanzierung der notwendige Fli-
chenbedarf fiir Ausgleich bzw. Ersatz hervor. Die Aufwertung um zwei Stufen und damit eine even-
tuelle Verringerung des Bedarfs ist eher selten moglich. Eine Herstellung von Flichen der Wertstu-
fe 1 ist meist nur in sehr langen und nicht {iberschaubaren Zeitrdumen moglich, aber machbar, bei
manchen Schutzgiitern, wie z.B. bei Luft und Klima, prinzipiell nicht realisierbar. Ein Ausgleich
von Defiziten mehrer Schutzgiiter auf einer gemeinsamen Fliche ist dagegen in manchen Fillen
durchaus méglich.
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Zur deutlicheren Darstellung wurden im Anschluss nochmals die Ergebnisse der Bestandsbewer-
tung und der Bewertung des geplanten Zustandes aufgenommen.

Ergebnis der Bestandsbewertung (siche Tabelle 1, Seite 12)

Schutzgut
Fldchenbe- Arten/Lebens- Boden Wasser/ Luft/Klima Land-
zeichnung gemeinschaften Grundwasser schaftsbild
u. Biotoptypen
Randbepflanzung 2 2 2 2 2
Verkehrsbegleit- 2 2 2 3 3
grin / Ruderal-
fliche
Bahnanlage 3 3 3 3 3
(Gleiskorper)
Die in der Tabelle aufgefuhrten Zahlen betreffen die jeweilige Wertstufe des Schutzgutes
Ergebnis der Bewertung des geplanten Zustandes (siche Tabelle 2, Seite 17)
Schutzgut
Flachenbe- Arten/Lebens- Boden Wasser/ Luft/Klima | Landschafts-
zeichnung gemeinschaften Grundwasser bild
u. Biotoptypen
Randbeflanzung 1 1 1 2 1
Offener Entwiésse- 1 1 1 2
rungsgraben
Pflanzfldche 1 1 1 2 1
Private Griinfldche 2 2 2
Siedlung/Bebauung 3 3 3 3 3

Die in der Tabelle aufgefiihrten Zahlen betreffen die jeweilige Wertstufe des Schutzgutes

In der folgenden Flachenbilanz (Tabelle 3) und der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Tabelle 4)
werden Bestand und Planung einander gegeniibergestellt.

Auf der Grundlage der Bestandbewertung und der voraussichtlichen Beeintrichtigungen wird fest-
gestellt, ob ein Eingriff vorliegt und in welcher Form und welchem Umfang er im Plangebiet oder
eventuell auBerhalb durch Ausgleichsmafinahmen kompensiert werden kann.

Tabelle 3: Fliichenbilanz

Flachenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
Randbepflanzung 3.000 1.730
Verkehrsbegleitgriin / Ruderalfliche 1.000

Bahnanlage (Gleiskorper) 6.700

Offener Entwisserungsgraben 400
Pflanzfldche 320
Private Griinflidche 1.650
Siedlung/Bebauung 6.600
Plangebiet Summe: 10.700 10.700
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Zusammenfassende Darstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 5:

Schutzgut Flachenbedarf | Nachgewiesene Kom- | Bereitstellung von Er-
zur  Vollkom- | pensationsflichen im | satzflichen auBerhalb
pensation Baugebiet, Tabelle 6 des Baugebietes

Arten- und Lebensgemein-

schaften / Biotoptypen 0,287 ha 0,377 ha )

Boden 0,086 ha -

Wasser Kompensation bei -

Luft / Klima Fldchenermitt- Schutzgiitern Arten- -

Landschaftsbild lung nicht sinn- | und Lebensgemein-

voll schaften / Biotoptypen -
und Boden

Die Tabellen 3, 4 und 5 zeigen GréBe und Umfang der durch die Bebauungsplanerweiterung er-
moglichten Eingriffe in die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild. Da-
nach sind 0,373 ha Ausgleichsfldchen zu erbringen, die durch 0,377 ha Kompensationsfliche ge-
deckt werden. Eingriffe sind bei allen Schutzgiitern zu erwarten. Die Vermeidungs- und Gestal-
tungsmaBnahmen tragen zwar in einem gewissen Umfang zu der Reduzierung erheblicher Beein-
trichtigungen bei, sind allerdings nur begrenzt moglich. Wie Tabelle 5 zeigt sind AusgleichsmaB-
nahmen zu erbringen, die im Gebiet nachgewiesen werden kénnen. Hierzu wird nochmals verdeut-
licht, dass ca. 40 % Ausgleichs- und Griinfliche ca. 60 % bebaubarer Fliache gegeniiber stehen.

Hinweis zu den Kompensationsfliichen zum Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften /
Biotoptypen und Boden

Geplante Erweiterung der Randbepflanzung:
Von 1.730 m? Randbeflanzung werden 920 m? um 2 Wertstufen von Wertstufe 3 (bisher Bahnanla-

ge) auf Wertstufe 1 aufgewertet. 810 m? werden durch PflegemaBnahmen um eine Wertstufe von
Wertstufe 2 auf Wertstufe 1 aufgewertet.

Geplanter offener Entwisserungsgraben:

Von 400 m? des geplanten offenen Entwisserungsgrabens werden 200 m? um 2 Wertstufen von
Wertstufe 3 (bisher Bahnanlage) auf Wertstufe 1 aufgewertet. 200 m? bisheriges Verkehrsgriin wird
um eine Wertstufe von Wertstufe 2 auf Wertstufe 1 aufgewertet.

Geplante Pflanzflidche im Nordosten des Gebietes:
Von 320 m? geplanter Pflanzfliche werden 200 m? um 2 Wertstufen von Wertstufe 3 (bisher Bahn-

anlage) auf Wertstufe 1 aufgewertet. 120 m? Ruderalfliche wird um eine Wertstufe von Wertstufe 2
auf Wertstufe 1 aufgewertet.

Tabelle 6
Flachenbezeich- Planung (m?) | Flachenauf- Aufwertung ansetzbare Aus-
nung teilung (m?) mit Wertstufen | gleichsfliche (m?)
920 X 2 1.840

Randbepflanzung 1.730 310 ~ 1 310
Offener Entwisse- 400 200 X 2 400
rungsgraben 200 X 1 200

= 200 X 2 400
Pflanzflidche 320 120 " 7 120
Gesamt 2.450 2.450 3.770

Es werden insgesamt 1320 m? um 2 Wertstufen und 1130 m?> um 1 Wertstufe aufgewertet.
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6.5 MalBlnahmen

Nach § 19 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Vermeidbare- und MinimierungsmaBnahmen
besitzen allerdings grundsitzlich Prioritit vor Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen.

In der Griinordnung werden folgende Maflnahmen zur Regelung von Eingriff und Ausgleich unter-
schieden:

- Maflnahmen zur Verminderung und Vermeidung des Eingriffs in Natur und Landschaft

- Ausgleichsmafinahmen

- ErsatzmafBnahmen

Solche MafBnahmen kénnen bei der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nur beriicksichtigt werden,

wenn diese entweder im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert oder im Rahmen des Vertrags-
naturschutzes vereinbart werden.

6.5.1 Aligemeine Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft

In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden unter den Vorkehrungen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintréchtigungen bereits gezielt Mainahmen genannt. Im Anschluss werden
nochmals allgemeine Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen im
iberplanten Bereich aufgefiihrt:

- Erhaltung der standortgerechten Bepflanzungen entlang der Bahngleise

- Verwendung von nur einheimischen Arten zur Neuanpflanzung

- geringst mogliche Versiegelung von Fldchen durch Minimierung der Erschliefungs- und Ver-
kehrsflachen

- Verwendung naturraum- und standortbezogener Bauformen

- Durchgriinung des Baugebietes

- Riickhaltung und Versickerung von Regenwasser aus Dach- und Hoffl4dchen durch ein Trennsys-
tem und Zuleitung zu einem Regenriickhaltebecken

- Verwendung von insektenschonender Beleuchtung

- Vorschriften zum schonenden Umgang mit dem Boden bei der Bauausfiihrung

- Der Eingriff in benachbarte Vegetationsbesténde ist bei der Durchfithrung aller Arbeiten
grundsétzlich unzuléssig

- Einbeziehung von 6ffentlichen Grundstiicken als Griinfliche in den Geltungsbereich, um diese
Fléchen einer moglichen Bebauung zu entziehen

6.5.2 Ausgleichsmafinahmen

Bei diesem Punkt sollen nochmals die in Tabelle 4 bereits in der Kurzbeschreibung genannten Aus-
gleichsmafinahmen verbal beschrieben werden. Welche Fliache durch welche Mainahmen um wie
viele Wertstufen aufgewertet wird, ist aus Tabelle 4 bzw. Tabelle 6 ersichtlich.

Trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen verbleiben ausgleichspflichtige Eingriffe in
Natur und Landschaft bestehen, wie dies aus Tabelle 4 und 5 zu erkennen ist. Dazu gehéren z.B. im
Bezug auf Boden und Grundwasser der Verlust von Flichen durch Bebauung, Zufahrten und Stell-
plitze mit Verminderung der Grundwassermeubildungsrate. Hinsichtlich des Klimas wirkt sich die
Zunahme der tiberbauten Siedlungsflachen als Eingriff mit Beeintrichtigungen aus. Im Plangebiet
sind deshalb die nachstehend genannten Maflnahmen zur Reduzierung der Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild erforderlich:
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Geplante AusgleichsmaBnahmen im Baugebiet:

1. Erhalt bzw. Wiederherstellungspflege und Verbreiterung der Randbepflanzung von ca. 3,00 auf
ca. 7,00 m (Randbepflanzung)

- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme

- Fldche: 0,173 ha

Wie unter 6.2.2.2 beschrieben, ist es unbedingt erforderlich die bestehende Randbepflanzung ent-
lang der Gleiskorper nicht nur in Teilen wiederherzustellen, sondern unbedingt einer fachménni-
schen Pflege zu unterzichen. Hierbei ist beabsichtigt in den Teilen der Randbepflanzung, wo keine
Pflanzen mehr bzw. geschéddigte vorhanden sind, diese durch standortgerechte Pflanzungen zu
erginzen. Weiterhin wird der vorhandene Pflanzstreifen teilweise verbreitert. Da der Bestand in
sich als Monokulturhecke vorliegt, wird in diesem Zuge eine standortgerechte Mischbepflanzung
vorgesehen, um in Zukunft einen artenreichen, naturnahen Gehélzbestand zu erhalten.

2. Verlangerung des offenen Entwésserungsgrabens im Siidosten
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,040 ha

Zwischen dem vorhandenen offenen Entwisserungsgraben im Bebauungsplan Rotbild / Hépfinger
Pfad und dem vorhandenen offenen Entwésserungsgraben im Bebauungsplan Katzenwiesen / Vip II
lag durch die Bahnlinie eine ca. 30 m lange Griinzésur vor. Diese Zerschneidung wurde bisher
durch eine Verdolung iiberbriickt. Durch diese Bebauungsplaninderung ist es nun méglich eine
Durchgiingigkeit dieses Oberflachengrabens herzustellen und durch eine entsprechende Bepflan-
zung einen sinnvollen Beitrag zur naturrdumlichen Entwicklung zu gewihrleisten.

3. Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern
- geplante Pflanzungen: Straucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,032 ha

Die hier vorgesehene MaB3nahme wirkt sich durchgreifend positiv fiir alle beeintrichtigten Schutz-
giiter aus. Wie aus dem Bebauungsplan zu ersehen, wird die Fliche zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern in Verldngerung der geplanten Pflanzfliche aus dem Bebauungsplan Katzenwiesen /
VIP II verldngert. Hierdurch wird der geplante Griinzug entlang der Gemeindeverbindungsstrafe
VIP - B 27 geschlossen und eine strukturelle Differenzierung zwischen freier Landschaft und Sied-
lungsfléache getroffen. Die moglichst gleichen oder dhnlichen Zielfunktionen und Zielwerte, die an
Ausgleichsmallnahmen gestellt werden, konnen bei dieser MaBnahme als vollkommen ausreichend
eingestuft werden.

Ausgleichsflichen gesamt: 0,245 ha
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6.6 Kostenschitzung

Fiir die durchzufiihrenden Mafnahmen gemif den Festsetzungen einschlieBlich der Fertigstellungs-
pflege werden die nachfolgenden Kosten geschétzt.

MaBnahme Masse | Einheitspreis Gesamtpreis

A) Ausgleichsmallnahmen im Geltungsbereich

Hochstdmme pflanzen und pflegen 25 Stiick 100,00 € 2.500,00 €
Straucher und Heister pflanzen und pflegen 2450 m? 5,00 € 12.250,00 €
Ausgleichsmafinahmen, gesamt 14.750,00 €
Kosten flir Ausgleichsmalinahmen 14.750,00 €

Hinweis: Die oben genannten Kosten beinhalten die Vorbereitung der Flichen fiir Pflanzun-
gen und Ansaaten sowie die einjihrige Fertigstellungspflege.
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Pflanzenliste

Zur
Bebauungsplaninderung

"Rotbild / Hopfinger Pfad"
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6.7 Pflanzenliste im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes

Im Bereich der im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgebotsflichen und Pflanzstandorte ist die
Bepflanzung mit standortgebundenen Gehélzen gemil nachfolgender Artenliste vorzunehmen. Da-
bei sind bei festgesetzten punktuellen und flichenhaften Pflanzgeboten fiir Biume, Striucher und
sonstige Bepflanzungen grundsitzlich nur standortgerechte und heimische Gehélze zu verwenden.
Diese Pflanzenliste wurde weiterhin nach der potentiellen natiirlichen Vegetation des Naturraumes
ausgewdhlt. Es sollten méglichst nur wenig ziichterisch beeinflusste Arten ("Wildformen") ge-
pflanzt werden. Im Zweifelsfall ist eventuell vorhandene Vegetation ortlich zu werten und die
Geholzauswahl mit dem zustéindigen Naturschutzbeauftragten abzustimmen.

Achtung: Die Verwendung von Nadelgehélzen ist nicht zulissig.

Der folgende Pflanzenkatalog ist unbedingt zu beachten und bei der Ausfiihrung zu verwenden.
MaBnahmen:

1. Erhalt bzw. Wiederherstellungspflege und Verbreiterung der Randbepflanzung von ca. 3,00 auf
ca. 7,00 m (Randbepflanzung) - Flache: 0,173 ha

- geplante Pflanzungen: Stréucher, Heister, Hochstimme

2. Verlangerung des offenen Entwisserungsgrabens im Siidosten

- geplante Pflanzungen: Striucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,040 ha

3. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im Nordosten

- geplante Pflanzungen: Striucher, Heister, Hochstimme
- Flache: 0,032 ha

Geplante Pflanzungen:

- Wildgeholze: Verpfl. Str. 3-4 Triebe, 0. B., 100-150 cm,
50 Stck / pro 100 gm
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Corylus avellana (Haselnuf3)
- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
- Salix caprea (Salweide)
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhiitchen)
- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Heister: 2x v., 0. B., 150-200 cm, 3 Stck / pro 100 qm
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Acer campestre (Feldahorn)

- Hochstimme: 3x v., 0. B., StU 12-14, 1Stck / pro 100 qm
- Acer platanoides (Spitzahorn)
- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Sticleiche) m. B., StU 12-14

Bemerkung: (Detailplanung mit Bepflanzungsplan erforderlich).

Boschungen und Griiben werden der natiirlichen Sukzession iiberlassen
Nur unbedingt erforderliche PflegemaBnahmen zur Gewihrleistung des Abflusses
der Niederschlége sind durchzufiihren.
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Bereich dffentliche Griinfléichen und Freifliichen auf privaten Grundstiicken:

Fiir den Bereich der 6ffentlichen Griinflichen sowie die Freiflachen auf den privaten Grundstiicken
sollten sich die Pflanzenarten auf die zuvor beschriebenen beschrinken. Bei Verwendung anderer
Baum- und Straucharten sowie anderer sonstiger Bepflanzungen diirfen allerdings grundsitzlich nur
standortgerechte und heimische Gehélze verwendet werden.
Achtung: Auch in diesen Bereichen wird das Anpflanzen von Nadelgehlzen untersagt.
Zu der zuvor beschriebenen artenreichen Pflanzenliste werden zusitzlich folgende Beeren- und
Gartenstrducher auf maximal 40 % der zu bepflanzenden Fliichen zugelassen:

- Buddleia (Sommerflieder)

- Chaenomeles (Zierquitte)

- Cytisus (Ginster)

- Deutzia (Maiblumenstrauch)

- Forsythia (Forsythie)

- Philadelphus (Pfeifenstrauch)

- Malus floribunda (Zierapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Spiraea (Spierstrauch)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Syringa (Flieder)

7.0 Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rotbild / Hopfinger Pfad hat derzeit eine BruttogroBe
von ca. 14,493 ha und wird durch diese Bebauungsplaninderung auf ca. 15,418 erweitert.
Bemerkung: Es sollte erwdhnt werden, dass durch den Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-
Walldiirn eine ca. 3.600 m? groBe Industriegebietsfldche angrenzend an den Siiden von VIP I bereits
vor ldngerem erworben wurde. Diese Fliache war bisher dem Industriegebiet Dreisteinheumatte der
Stadt Walldiirn als Industriebauflédche zugeordnet. Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wurde es fiir
die kiinftige Vermarktung erforderlich, diese Fliche neu zu iiberplanen und dem Bebauungsplan
Rotbild / Hopfinger Pfad zuzuordnen.

Die Bruttofldche des gesamten Baugebietes unterteilt sich wie folgt:

Nettoflachen:
1. GI Gebiet (private Grundstiicksfliche) 12,572 ha
2. Verkehrsfliche allg. 1,246 ha
2.1 StraBBenverkehrsflache inkl.
Schrammbord 1,0675 ha
2.2 Gehwege 0,1395 ha
2.3 Feldwege 0,0240 ha
2.4 Trafostation 0,0150 ha
3. Griinflichen allg. 1,355 ha
3.1 Pflanzfldchen fiir Baume und Striucher (Bestand) 1,0300 ha
3.2 bepflanzter Entw.-Graben 0,3250 ha
4. Ausgleichsflachen 0,2450 ha
4.1 Bepflanzung Entw.-Grében (Planung) 0,0400 ha

4.2 Pflanzfléchen fiir Bdume und Straucher (Planung) 0,2050 ha

GESAMTFLACHEN (Brutto) 15,418 ha
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8.0 Literatur zur Griinordnung

Quellen: - Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1.Auflage 1994)
- Kosmos Naturfiihrer 24. Auflage
- Natur Buchverlag "Godet Pflanzenfiihrer" Ausgabe 1998
- Verlag Eugen Ulmer "Wasserpflanzen" Ausgabe 1995
- Ehlers M., "Baum und Strauch in der Gestaltung der deutschen Landschaft"
- Beterams Planungshilfen

9.0 Kostenschitzung

Stralen und Wegebau
Straflenbeleuchtung
Kanalisation
Wasserversorgung
Gesamtkosten

Werden im Zuge der Mafinahme
noch ermittelt !
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10. Ausfertigungsvermerk

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zur Bebauungsplanénderung ,,Rotbild / Hopfinger Pfad*“ des Gemeinde-
verwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" auf der Gemarkung Walldiirn, stimmt mit dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" vom 23.11.2004 iiber-
ein.

Die gesetzlichen Vorschriften tiber das Plananderu;;gsvérfahren‘ qurden eingehalten.
£ o
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Walldiirn, den 30.11.2004 . f

Josgphs — \-
-Verbandsvorsitzender- \\(f_?{,?£7
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